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Resumen

La investigacién realizada tuvo como objeto de estudio la arquitectura doméstica del
centro histérico La Habana Vieja, sistema edificado dominante del valioso conjunto
urbano. Este territorio es sometido a una fuerte dindmica funcional, situacion ésta
conveniente como via para garantizar la vigencia de sus edificaciones y el rescate y
fortalecimiento de su centralidad. De este modo, el fondo edificado es receptor de un
continuo proceso de adecuacidn a los nuevos requerimientos y demandas derivadas

del desarrollo socioeconémico y de la primacia de los programas culturales.

Lograr que esta necesaria dinAmica se lleve a cabo de manera compatible con los
propositos de salvaguarda y proteccion de sus valores patrimoniales, en medida
fundamental representados en su arquitectura, exige la aplicacion de instrumentos
efectivos, capaces de orientar las decisiones y de controlar luego las diversas

intervenciones.

Es en este sentido que la investigacion se propone la definicibn de una estructura
tipoldgica de la arquitectura doméstica como efectivo instrumento al servicio de un agil
y seguro manejo del uso del suelo del Centro Histérico. Su oportuna consideracion
contribuird al desarrollo de reciclajes favorables a la conservacion de la arquitectura

dentro de las intensidades mas convenientes a este fin.

La propuesta que se presenta como resultado de esta investigacion tiene como
alcance territorial la delimitacién establecida para el Centro Histérico y dentro de dicha
area urbana abarca a la totalidad del repertorio de la arquitectura doméstica existente
en el mismo. Es decir, se consideran tanto los exponentes representativos de los
diversos periodos del desarrollo histérico como a los representantes de los diversos

grupos o rangos sociales a los que se asocia dicha arquitectura.

El resultado de esta investigacion cuenta ya con aplicaciones directas en la actividad
practica del proceso de gestion que, con gran peso y sistematicidad, se ejerce sobre

La Habana Vieja, constituyendo en este sentido una favorable experiencia.
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0. INTRODUCCION
0.1 Aspectos Generales

El Centro Histérico La Habana Vieja' muestra ain un amplio repertorio de su arquitectura
doméstica representativa de cuatro siglos de actividad constructiva, la cual presenta un
aceptable estado de conservacion asi como la inevitable estratificacion histérica. Si se
considera el alto peso relativo de la misma en el conjunto urbano, decisivamente
predominante, se comprendera por que su conservacion resulta un factor clave dentro de

los objetivos de proteccion de dicho territorio.

De la antigliedad del fondo residencial, su reconocido deterioro, y el interés por asegurar
su continuidad y vigencia, se deriva la necesidad de incrementar las intervenciones
constructivas dirigidas a mantenerlo, recuperarlo y rehabilitarlo, dentro del principio de la
proteccion de los valores culturales implicitos, pero aceptando, también, aquellas
adaptaciones requeridas para alcanzar el confort que demanda la vivienda

contemporanea.

Constituye esta la via obligada y fundamental —sin desconocer la importancia de la
reposicion de los fondos perdidos— de cara a la politica expresada por el Plan de
Desarrollo Integral del Centro Histdrico® que plantea: “ Conservar el carécter residencial
del Centro Historico, garantizando la permanencia de la poblacién residente segun los

parametros de habitabilidad, densidades y calidad de vida que resulten mas apropiados”.

Paralelamente esta misma dominante arquitectura doméstica continuard brindando
capacidades para muchos otros programas ajenos a la vivienda, como se deriva de la
centralidad que, cada vez con mas fuerza, recupera el territorio. Unos tipos mas que otros
ofreceran su vocacién para asimilar funciones culturales, de alojamiento, institucional,
entre otras, pero en todos los casos, y sobre todo en las edificaciones con los més altos
grados de proteccion, las intervenciones deberdn supeditarse al inmueble, a sus

caracteristicas tipologicas, sus capacidades, asi como a sus otras particularidades. Por

! EI Centro Histérico La Habana Vieja, al cual estéa referida esta investigacion y toda la informacion derivada
de la aplicacion, en 1999, del Inventario General de sus edificaciones, considera la delimitacién en que se
basa la Declaratoria de la UNESCO de 1982 -por la cual quedo6 incluido en la lista del Patrimonio Cultural de
la Humanidad- asi como la que posteriormente precisa el decreto Ley 143. Es decir, esta integrado por la
antigua area intramural y por la faja de expansiéon del siglo XIX urbanizada luego de la demoliciéon de las
murallas.

2 Documento: “Avance del Plan de Desarrollo Integral” (p.pl del capitulo Politicas del Plan Maestro)
elaborado para el Centro Histérico La Habana Vieja por el equipo del Plan Maestro para la Revitalizacion del
mismo en 1997.



supuesto, estos usos y sus intensidades, tendrian, como restriccién adicional, las

caracteristicas del emplazamiento del edificio dentro del contexto urbano.

Precisamente, entre las cualidades inherentes al Centro Histérico que deben ser
preservadas se encuentran su vitalidad y su dinamica de adaptacion a nuevas
necesidades. Las mismas estaran garantizadas en la medida en que se sistematice el
reciclaje oportuno de edificaciones cuyos usos hayan perdido vigencia o resulten
obsoletos. El cambio de uso, dentro de la vocacion reconocida al inmueble segun sus
caracteristicas tipolégicos, contribuird a mantener su vigencia evitando transformaciones

agresivas a sus valores culturales.

Es por ello que estos continuos procesos —de adecuacion y cambios de uso- demandan
la mas profunda comprensién de la arquitectura doméstica y, por esta via, llegar a
dominar su estructura tipolégica como util instrumento que facilita su proteccion, ya sea a
través del control y la orientacién de las intervenciones constructivas o en los aspectos

referidos a la gestion del uso del suelo y su intensidad.

0.2 Caracterizacion del problema

El Centro Histérico La Habana Vieja incrementd en los Ultimos afios el proceso de
recuperacion fisica y socioeconémica iniciado en los afios 80. La decision politica, el
empefio expresado hacia la salvaguarda del valioso conjunto urbano, ha demostrado —
luego de dificiles periodos de confrontacion entre las aspiraciones y la carencia de
recursos- las potencialidades del area, no sélo como atractivo cultural sino también como

fuente generadora de riquezas.

Este hecho ha incentivado los intereses inversionistas facilitados, en la reciente etapa,
por la apertura econémica producida en el pais, ademas de contar este territorio con una
base legislativa especial y novedosa que posibilita su autonomia econdémica. El impacto
de esta dinamica inversionista se traduce, en ocasiones, en intereses por lograr la mas
alta rentabilidad en soluciones de determinados programas —como aquellos vinculados al
hospedaje 0 a la creacion de inmobiliarias de oficinas- que implican propuestas de
ampliacion de las edificaciones existentes, subdivisiones de los espacios principales de

las mismas, entre otras acciones cuestionables.



Otras circunstancias, aun mas complejas y de dificil solucién, se relacionan con la
temética de la vivienda y los problemas sociales a ella vinculados. La contradiccién entre
la demanda creciente de espacios habitables y la falta de ofertas adecuadas se traducen,
en este caso, en una sistematica actuacion de la poblacién residente —por lo general
inconsulta- sobre el fondo edificado. Los posteriores procesos de legalizacion de estas
acciones planteados por las entidades administrativas de la vivienda implican, a su vez,
conflictos en la toma de decisiones al enfrentarse los intereses de la preservacion
patrimonial de la arquitectura y el urbanismo del Centro Histérico con la sensibilizacién y
el reconocimiento de la problematica social que, en muchas ocasiones, provocan gran

parte de las soluciones inadecuadas.

Un modo de contrarrestar estos riesgos se logra al contar con instrumentos adecuados
para el control del uso de suelo y de las intervenciones constructivas tales como las
Regulaciones Urbanisticas. La posibilidad de que éstas adquieran un nivel adecuado de
precisién y de manejo practico podra alcanzarse con la incorporacion de la clasificacion

tipoldgica de la arquitectura dentro del cuerpo normativo de dicho documento.

El estudio tipolégico de la dominante arquitectura doméstica conducird a la definicion de
los “tipos” basicos presentes en la actualidad en el area considerada y que, de manera
indiscutible, caracterizan sus diversos ambientes. Se trata pues de una tipologia de
existencia, orientada con un sentido practico —urbano arquitecténico- que la diferencian
de otros enfoques con los cuales se ha tratado tradicionalmente el tema tipolégico de

nuestra arquitectu ra.

Los “tipos” definidos en el presente trabajo son el resultado de la deteccion del modo en
que, sistematicamente, se disponen y se relacionan los diferentes espacios en las plantas
de un grupo considerables de inmuebles. Esta organizacion espacio funcional que
respondiera a determinada forma de vida, en un lugar y en una etapa especifica del
desarrollo socioecondémico, sigue representando un potencial y una determinada
capacidad de la arquitectura para la asimilacion de nuevos usos, nuevas modalidades
dentro de los propios usos tradicionales y diversas intensidades, de cara éstos a las

exigencias que impone la contemporaneidad.

Dichos “tipos” cuentan con definiciones claras y precisas que permiten su identificacion

dentro del amplio conjunto edificado del Centro Histérico —del cual provienen como



expresion sintética- y de este modo, ser incorporados al inventario fisico, Unica via para
contar con un registro total de las edificaciones clasificadas desde el punto de vista
tipolégico capaz de manejarse oportunamente durante los procesos de gestion. La
clasificacion tipolégica, incorporada a la informacion aportada por un inventario fisico —
desarrollado con el rigor y las condiciones requeridas para su procesamiento automatizado—,
permite luego un sustancial ahorro de tiempo y de recursos en la toma de decisiones
respecto al uso de suelo de las areas urbanas histéricas y, sobre todo, de aquéllas donde

entran en juego un alto numero de edificaciones y una fuerte dinadmica inversionista.

El caracter de esta clasificacion tipoldgica permitid llenar un vacio que limitaba la
operatividad vy la eficiencia de la gestion, posibilidad ésta dificil de lograr con los enfoques

clasicos precedentes referidos a la arquitectura.

La definicibn de la estructura tipolégica de un conjunto urbano histérico, aln tratandose
como en este caso de una tipologia “de existencia” posibilita apreciar el grado de
conservacion de cada inmueble, elemento fundamental en la determinacion de su categoria
cultural. Si bien los “tipos” histéricos constituyen el parametro mas preciso en la
comprobacion de la integridad tipoldgica, los “tipos” de existencia resultan instrumentos
practicos cuando se trata de la aplicacion al amplio universo de los centros histéricos. De
igual modo, la conservacion, observada respecto al “tipo” de existencia, proporcionara

"3 en cada inmueble.

elementos fundamentales a la asignacion del “grado de proteccion
Es por ello que al dar prioridad al estudio profundo y detallado de la tipologia doméstica
resultardn beneficiados los mecanismos para su conservacion, y con ellos las verdaderas
posibilidades para la salvaguarda de estos conjuntos urbanos donde dicha arquitectura

desarrolla un rol protagénico.

Definicion del problema

Necesidad de definir los diversos “tipos de existencia” que integran la arquitectura doméstica
actual de La Habana Vieja como guia para su proteccidn, asi como su comportamiento en el

tejido urbano. Esto dltimo, representado en los Sectores de Proteccidn, encausara la

® A su vez, la asignacién de un determinado “grado de proteccion” —segun especifica la “Ley No. 2 de los
Monumentos Locales y Nacionales” de 1977— condiciona las modalidades de intervencién posibles en el
inmueble asi como las correspondientes restricciones.



conservacion de la morfologia tradicional y el desarrollo de una estructura urbana

contemporanea armonica.

Objetivos

Objetivo general:

o Establecer la estructura tipolégica espacio-funcional de la arquitectura doméstica
existente de La Habana Vieja como instrumento fundamental en la gestién del
territorio, favoreciendo con ello las asignaciones de uso mas apropiadas como

garantia para propiciar su conservacion.

Objetivos especificos:

¢ Definir la tipologia de existencia de la arquitectura doméstica de La Habana Vieja a
partir de un estudio totalmente abarcador del sistema de la vivienda, es decir, en sus
modalidades culturales, temporales y socioecondémicas.

e Precisar la caracterizacién espacio funcional de cada uno de los “tipos” bésicos
detectados y sus principales variantes como guia para la definiciobn de su vocacion
de uso y la intensidad de explotacion adecuada, asi como para la orientaciéon de las
intervenciones constructivas en los aspectos mas generales que garanticen la
conservacion de dichas caracteristicas.

e Comprobar la validez de los Sectores de Proteccion a partir del comportamiento de la

distribucion de los “tipos” de existencia en el tejido urbano del Centro Histérico

Objetivo derivado:

¢ Contribuir al conocimiento de la arquitectura doméstica habanera al considerar, en su
justa dimension de valores culturales, a aquellas soluciones habitacionales de
caracter mas popular y modesto que caracterizan al conjunto histérico urbano.

Objetivo metodoldgico:

e Establecer un procedimiento de analisis — sintesis atendiendo a los aspectos tedricos-
conceptuales, de recogida de informacion, de aplicacion de parametros y de
verificaciéon del analisis de los “tipos” de la arquitectura doméstica del Centro

Historico.
Formulacion de Hipoétesis:

La deteccion de los “tipos” basicos existentes en el Centro Histdrico constituye la base hacia

la proteccion de los valores patrimoniales de la dominante arquitectura doméstica.

Vi



A partir del comportamiento de la distribuciéon del conjunto de “tipos” en el tejido urbano —
sintetizado en los Sectores de Proteccion- podra establecerse el manejo dirigido a la
conservacion del caracter, la imagen y las potencialidades funcionales de los diversos

ambientes urbanos.

0.3 Enfoque del trabajo

La propuesta de estructura tipolégica —tipologia de existencia- que se presenta ha tenido
como enfoque el reconocimiento, identificacion y valoracion de la arquitectura doméstica
vigente en la actualidad en el area del Centro Historico, la que hemos heredado y que
deseamos proteger, y cuya Unica via de preservacion estara dada por su continuidad

funcional dentro de aquellas asignaciones de uso que le resultan mas afines.

Dentro de dicha arquitectura doméstica el analisis tipoldgico ha captado los rasgos
esenciales de su comportamiento espacio funcional reconociendo en ellos la carga
historica que facilita su identificacion. La comprobacion de determinadas constantes en la
distribucion espacial de la arquitectura nos brinda el nivel de tipicidad suficiente para
lograr una tipologia que constituya un instrumento practico, capaz de articularse al Plan
de Ordenamiento y a los documentos normativos y que a su vez demuestre la capacidad
del conjunto urbano y de su arquitectura para afrontar el reuso adaptativo que les

asegure la vigencia y la centralidad necesarias.

A partir de dicho comportamiento espacio funcional podra ser definida la vocacién de uso
del inmueble sin que en ello intervengan los sistemas constructivos ni las codificaciones
estilisticas que —a modo de variables temporales- acompafnan a las manifestaciones, en
la realidad concreta, de cada uno de los “tipos”, segin el momento histérico al cual se

vinculen.

0.4 Metodologia de la investigacion

Se trata de una investigacion de caracter tedrico-practico que, en funcion de los objetivos
planteados, se caracteriza por la integracién de diversos métodos y procedimientos tales
como:

¢ Observacion directa de la realidad y sensibilizacion con el tema.

¢ Revision bibliografica sobre el tema con el propésito de esclarecer y precisar los

criterios para el analisis.
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e Investigacion histérica y consultas a la documentacion de archivo.

e Sistematico trabajo de campo y aplicacién de diversos niveles de inventario en el area
de estudio.

e intima relacién con la practica del desarrollo de la rehabilitacion del Centro Historico.

e Aplicacion y verificacién de sus resultados parciales en los instrumentos de control
urbano vigentes.

De este modo, la actividad practica ha constituido un factor fundamental como

retroalimentacién de los aspectos tedricos y como via para determinar los parametros de

analisis mas convenientes a nuestros fines.

El desarrollo de esta investigacion se enmarca en diversas etapas de trabajo
transcurridas a lo largo de dos décadas de contacto directo con la arquitectura de La
Habana Vieja por parte de la autora. (El Anexo 1 detalla las etapas fundamentales del
trabajo). Estas etapas, donde se combinan sistematicamente la actividad tedrica con la
practica, quedan definidas por la realizacién de tareas e investigaciones principales que
propiciaron el interés inicial, la compenetracion con el tema y la decision final de encarar
el proceso necesario hasta la formulacion de la propuesta. (La Figura 0-1 muestra el
Esquema del procedimiento metodolégico) En este sentido, una investigacion
fundamental que sirvié de pauta a este trabajo lo fue nuestra participacion en el Tema 1.:
La Rehabilitaciéon de Zonas Urbanas de Valor Histérico Cultural, dirigido en el CENCREM

por la arquitecta Felicia Chateloin.*

Alcances del trabajo

La investigacion tiene, como marco espacial de referencia, la delimitacion del Centro
Histérico La Habana Vieja correspondiente a su declaratoria como Patrimonio Cultural de
la Humanidad y delimitada luego por el Decreto Ley 143. Por lo tanto incluye el area que
estuvo limitada por las antiguas murallas de la ciudad colonial, asi como el area que se

urbanizara a partir de la demolicién de dichas murallas en la segunda mitad del siglo XIX.

* Enmarcada en el PPCS 210, desarrollado entre 1986 y 1994, esta investigacion posibilité delimitar las
Zonas Urbanas de Valor de Cultural de cada Municipio de Ciudad de La Habana, dentro de las cuales se
establecerian los Sectores de Proteccion. Dicha autora disefié a su vez el Sistema de Inventarios —el General
onas y el Basico en Extension- los cuales se complementarian luego con el correspondiente a las Tipologia
de las edificaciones, que disefiamos ya dentro del marco de la presente investigacion.
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Fig. 0-1 Esquema del procedimiento metodolégico

| ACTIVIDAD PRACTICA SINTESIS-RESULTADO BASAMENTO TEORICO

Primera etapa: antecedentes

Trabajo de campo inicial:
Reconocimiento del objeto de

estudio < > Teoria de la restauracion
Deteccion de la problematica Teoria de la arquitectura colonial
de la vivienda L ) : cubana
[ . Verificacion en el area de estudio. Teoria y experiencia internacional en la
» Deteccion de constantesenla € conservacion de los centros histéricos
l arquitectura doméstica Investigacion PPCS: La Rehabilitacion
. . de Zonas Urbanas de Valor Histérico
Trabajo de campo en profundidad: + Cultura
Aplicacion del IBE a la escala de la Elaboracién de Lineamientos
Manzana. Diagnostico y propuestas Generales para el Centro Historico.
de actuacion en areas del Centro Primera versién de las
Historico Regulaciones Urbanisticas, 1985
Propuesta de los Sectores de Proteccion Definicién de instrumentos necesarios
Regulaciones Urbanisticas de 1991 Disefio de planilla para captacion de la
» Definicion de los objetivos de la <4— informacion tipolégica de la arquitectura.

investigacion y su alcance

| Segunda etapa: Elaboracion de la propuesta preliminar

v ¢

Seleccion estratégica de la muestra ¢———— Comprobacion del enfoque asumido €———— Estudio bibliografico sobre el tema

Aplicacion del instrumento (planilla) * tipolégico en la arquitectura
l Evolucioén histérica de los conceptos
P Procesamiento manual de la muestra y las Interpretaciones

Elaboracion de la propuesta preliminar (1996)

| Tercera etapa: Elaboracion de la propuesta definitiva. Analisis de los resultados

l

Perfeccionamiento del procedimiento
analitico. Aplicacion a nueva muestra <
¢ representativa de los SPA

Andlisis comparativo con experiencias
cubanas similares
Andlisis de experiencias internacionales

Aplicacion al inventario General ¢
extensivo (1998), procesamiento Constiltas a expertos
automatizado. ————— ) Elaboracion de la propuesta ajustada€¢——

Comprobacién en materiales de archivos

v ;

Deteccion de irregularidades " . )
g Solucién a problemas. Ajustes finales

Deteccion de las transformaciones Elaboracion de la propuesta definitiva
mas comunes en cada tipo propuesto prop

' v

Comprobacion del comportamiento ) Andlisis del comportamiento urbanisticos
urbanistico y otros aspectos de interés

!

Verificacion de las hip6tesis
Conclusiones y recomendaciones



El estudio tipolégico queda enmarcado en la arquitectura doméstica al reconocer en la
vivienda la funciéon predominante del Centro Histérico, y en su arquitectura, la imagen
fundamental en la caracterizacion del conjunto urbano. Se limita pues dicho estudio a la
arquitectura existente actualmente en el territorio con independencia de su momento de

aparicion.

Dentro de esta arquitectura doméstica existente la investigacién sera abarcadora de
todas sus manifestaciones considerando, en este sentido, las diversas etapas del
desarrollo urbano asi como las expresiones correspondientes a los diferentes grupos
sociales. Se hace especial énfasis en las soluciones arquitectdénicas de caracter mas
popular ante el hecho de su escasa divulgacién, su mas limitado reconocimiento en
cuanto a valores culturales, y la practicamente nula atencién constructiva hasta el

presente concedida.

0.5 Aportes de lainvestigacion
De orden cultural:

El universo de la arquitectura del Centro Histdrico, identificado tipolégicamente,
proporciona una nueva lectura a la caracterizacién del conjunto urbano y una visién mas
realista de sus verdaderas potencialidades. La identificacién de los diversos “tipos” brinda
un importante instrumento que posibilita detectar el grado de conservacion de cada
inmueble, el cual, vinculado a su vez a otros valores considerados, permite determinar,
sistematicamente, el “grado de proteccion” merecido por cada una de las edificaciones y

que constituye su respaldo en cuanto a proteccion y control.

Contribuye al conocimiento y, consecuentemente, a la preservacion del legado cultural de
la arquitectura doméstica habanera al ampliar sus horizontes con la incorporacion y el
reconocimiento cultural de los exponentes mas modestos y populares, representativos de

los grupos sociales econémicamente mas débiles.

La clasificacion tipolégica del universo edificado de La Habana Vieja, implementada en los
instrumentos de control del territorio, posibilita que la conveniente y necesaria adecuacion
de las edificaciones a las demandas del desarrollo socioecondmico se lleve a cabo sin

afectacién de los valores patrimoniales.



De orden préctico:
El comportamiento de la distribucion de los tipos en el tejido urbano constituye una

informacién fundamental en la elaboracion de los programas de ordenamiento de territorio.

La propuesta presentada, en sus diversos estadios de desarrollo que han conducido a su
version final, ha sido implementada en las sucesivas versiones de las Regulaciones
Urbanisticas de La Habana Vieja que han regido los procesos de actuaciéon del Centro

Historico.

La aplicacion de esta clasificacion tipol6gica al inventario fisico del universo edificado del
Centro Histérico, incorporado al Sistema de Informacién Geogréfica y sus bases de datos,
permite un sustancial ahorro de tiempo en los procesos de gestién del territorio y en la
toma de decisiones sobre la localizacion de inversiones, sobre todo si se tiene en cuenta el

alto nimero de inmuebles que lo integran.

De orden econémico:

La asignacion del uso adecuado para cada inmueble, una vez consideradas sus

caracteristicas tipologicas, implica ventajas econdmicas para la inversion al posibilitar que:

e Se minimicen los tiempos requeridos para la preparacion de la inversion.

e Se simplifiguen las soluciones de proyecto al establecerse una favorable
correspondencia entre el nuevo uso y la arquitectura a la que se adecuara.

e Se reduzcan los tiempos y los costos de ejecucion derivados de las demoliciones vy
sustituciones de elementos estructurales, una vez que la nueva funcién se ha adaptado

a las capacidades y las posibilidades del inmueble.

De orden social:
Se establecen criterios relativos a la vigencia de la arquitectura doméstica y su capacidad
de continuar brindando respuesta satisfactoria a los requerimientos de la vivienda

contemporanea.



1. CONSIDERACIONES TEORICO-CONCEPTUALES SOBRE TIPO Y
TIPOLOGIA APLICADOS A LA ARQUITCTURA Y AL URBANISMO

Contenido del capitulo:

Con el fin de comprobar la validez del enfoque asumido en la investigacion para la definicion
tipolégica de la arquitectura doméstica de La Habana Vieja, se realiza un estudio del
comportamiento histérico de los conceptos “tipo” y “tipologia” aplicados a la arquitectura y al
urbanismo, en el que se muestran las diversas interpretaciones de un grupo de reconocidos
tedricos, asi como las aplicaciones practicas relacionadas con las areas patrimoniales.



1. Consideraciones tedrico-conceptuales sobre tipo y tipologia aplicados a la

arquitecturay al urbanismo.

Durante las diversas etapas del desarrollo de los conjuntos urbanos aparecen en las
edificaciones determinadas organizaciones espaciales comunes a un grupo considerable
de inmuebles. Dicha reiteracién constituye una respuesta a las condicionantes impuestas
por el urbanismo preexistente, o en formacién, derivado a su vez de factores fisicos
naturales -relieve, tipo de suelo, clima, accidentes geogréficos, etc— factores
socioecondémicos, restricciones militares, reglamentos urbanos, desarrollo tecnoldgico,

entre otros.

El resultado de esta relacién dialéctica entre la arquitectura y el urbanismo en el cual la
misma se inserta, es la aparicidn de algunas soluciones cuya efectividad, como respuesta
a circunstancias concretas del sitio en un periodo dado, induce a la repeticion, en su

caracter de modelos ideales.

Precisamente, muchos de estos rasgos comunes proporcionan legibilidad a los diversos
contextos y los caracterizan, formal y funcionalmente, brindandoles cierto nivel de
homogeneidad. Es por ello que, al definirse los objetivos de preservacion de los conjuntos
urbanos historicos que implican la conservacion de sus caracteristicas ambientales,
resulta fundamental la realizacién tanto de los estudios morfolégicos del urbanismo como
los tipologicos de la arquitectura, a través de los cuales se posibilita la deteccion de
aquellos factores esenciales que les proporcionan, a ambos, el caracter que se pretende

conservar.

1.1 Contexto cultural. Antecedentes

Si bien la realizacion de los estudios tipolégicos y el reconocimiento de su importancia —
aplicados a los programas de preservacion de los centros histéricos— es bastante cercana
en el tiempo, el manejo de los conceptos tipo y tipologia, aplicados al urbanismoy a la
arquitectura, y vinculados a la teoria de la restauracién, se remonta a siglos atras,

sujetos, por supuesto, a diversas interpretaciones.

La tabla a continuacion muestra algunos de los principales antecedentes que
favorecieron la incorporacion de estos conceptos al tema de la restauracion y la actuacion

en los conjuntos urbanos historicos.



Tabla 1-1: Contexto cultural: Antecedentes de la incorporacion de los estudios
tipoldgicos de la arquitectura a la actuacién en los centros historicos.

Fecha o periodo
historico.

Sitios y personalidades

Acontecimientos, definiciones y declaratorias

El Renacimiento.
Europa

Epoca de basqueda, de investigaciones, y de descubrimientos. Se valora el
legado arquitectonico y escultdrico, tanto de la Grecia antigua como del
pasado romano. El desarrollo de la arqueologia en la primera mitad del
siglo XVIII, adquiere un caracter sistematico Se abren museos en Roma,
Paris, Luxemburgo e Inglaterra.

1764, Inglaterra.
Winckelman

Reconocido como fundador de la historia del arte. Su obra: La Historia del
Arte Antiguo propicia actitud respetuosa hacia los monumentos. Aparecen
legislaciones protectoras y los primeros pasos hacia la restauracion.

1849 Inglaterra:
John Ruskin

Se conoce por sus posiciones romanticas sobre el monumento y por el valor
gue otorga a la ruina como sugerencia y emocion. En su obra: Las siete
lamparas de la arquitectura, privilegia la individualidad de cada
monumento, determinado por una circunstancia histdrica irrepetible, y por
tanto, merecedor de ser conservado en toda la riqueza de sus
estratificaciones y de los signos del tiempo transcurrido.

1837, Francia:
Prosper Merimée

Nombrado Inspector general de los Monumentos en Francia, asume, por
vez primera en la historia, la realizacién del inventario de las edificaciones
gue pasaron a la propiedad del Estado con la Revolucion Francesa.

Siglo XIX, Francia:

Su criterio sobre la restauracion “en estilo” se basa en la conveniencia de
completar lo perdido o nunca terminado de la obra arquitectonica: la

Viollet le Duc restauracion debe devolver al edificio su completa “forma pristina”, o sea,
la que hubiera tenido si el autor la hubiera terminado.
Formula el concepto de “restauracion filoloégica o cientifica” que presenta al
1883, Italia: IV Congreso de Arquitectos e Ingenieros italianos de 1883. Su documento
Camilo Boito llega a considerarse como la primera “Carta del restauro”, y en la misma

se
enfatiza la necesidad de diferenciar la intervencion contemporanea.

1931, Gustavo
Giovannoni y
la “Carta de Atenas”

Tedrico italiano defensor del “restauro cientifico”, sus ideas fundamentaran
la “Carta del Restauro” con la cual comienza a plantearse la importancia
del contexto en que se inserta el monumento. Extiende el concepto de
monumento hasta el conjunto histérico por lo cual defiende su proteccion.

1962, Francia

Se promulga la Ley Malraux, primera en la Europa de post guerra dirigida a
la proteccion de los sectores histéricos urbanos en contraposicion con las
fuertes tendencias que por entonces favorecian la creacion de los nuevos
desarrollos.

1964, Italia

La celebracion en 1964 del Segundo Congreso Internacional de Arquitectos
y Técnicos en Monumentos Historicos propone la reformulacion de la
Carta de Atenas. Su documento oficial, conocido como la “Carta de
Venecia”, propicia la incorporacion de los conjuntos urbanos a los
programas de preservacion del patrimonio cultural heredado.

Italia: Gianfranco
Caniggia

Década de los afios 60,

Alcanzan madurez los analisis sobre la tipologia de la arquitectura histérica
llevados a cabo por G. Caniggia con el apoyo de S. Muratori. Su
influencia, tedrica y operativa, beneficia a los primeros planes reguladores
gue comienzan a reconocer al “centro histérico” como un conjunto
monumental.

1970: Bolonia, Italia

El “Plan General” de Bolonia introduce un modelo urbanistico para la
proteccién de los centros histéricos sobre bases tedricas y culturales y
junto a una gestion operativa precisa. El mismo influyé de modo decisivo
en otros planes italianos y europeos, asi como en la legislacion italiana, la
gue en 1978 reconocio la necesidad de destinar fondos a la vivienda
publica y al saneamiento de edificios de los centros historicos.

1972, Italia:
Cesare Brandi

Tedrico italiano que adopta el llamado “restauro critico”, con el cual
establece una clara diferenciacion respecto a la reconstruccion. Segun su
criterio, mientras que la restauracion devuelve la eficiencia a un producto
de la actividad humana, la reconstruccion emula con su creador y borra el
tiempo entre éste y la intervencion.




Como puede apreciarse, es a partir de los aflos sesenta que las acciones de restauracion
trascienden la escala del monumento aislado para considerar a la de los conjuntos
histéricos urbanos, comenzando asi una experiencia extendida en Europa. Las
instituciones culturales de muchas ciudades declaran protegidas a sus areas y sectores
histéricos. Se generaliza la aplicacion de los inventarios fisicos y otras acciones practicas
que incentivan el desarrollo del basamento tedrico asi como la consideracién de

investigaciones y teorias afines elaboradas con anterioridad.

Ante la necesidad de sintetizar la caracterizacion, tanto de los tejidos urbanos como de
las edificaciones, se formulan los conceptos de morfologia y de tipologia, el primero
referido a la expresion fisica del urbanismo y, el segundo, al reconocimiento de aquellos

componentes comunes capaces de permitir la agrupacién diversa de la arquitectura.

En relacion con Cuba, y a partir de aprobarse las declaratorias de monumentos
nacionales a los centros historicos de las primeras siete villas fundadas por Espafia
en el siglo XVI —Resolucion n. 3 de enero de 1978— comienza a sistematizarse, bajo las
instancias de la Direccion Nacional de Patrimonio del Ministerio de Cultura, los estudios
de estos conjuntos urbanos, enfocados hacia la proteccion patrimonial. EI entonces
equipo técnico de La Habana Vieja realiz6, en 1976, un primer nivel de inventario general,
abarcador de la totalidad del area considerada como centro historico, que correspondia,
en aquel momento, al area delimitada por las antiguas murallas. Dicho inventario incluyo

la primera propuesta del Grado de Proteccion de las edificaciones.

Con la declaratoria del Centro Historico como Patrimonio Cultural de la Humanidad, en
1982 —ampliados ahora sus limites con la inclusion de la faja de extramuros
correspondiente al Reparto de las Murallas— se actualizan algunos aspectos del
inventario y se llevan a cabo los primeros analisis morfolégicos del urbanismo y

tipolégicos de su arquitectura.

La fase de inventario mas detallada y abarcadora del fondo edificado, concebida ademas
como un sistema, se plantea para el pais entre los afios 86-90 dentro del marco de la
Tarea V. 6: La Vivienda en los Centros Histéricos (IPF-CENCRM, 1987)." Dicho sistema
crea las bases para la realizacion de los estudios tipolégicos de la arquitectura y su

posterior aplicacion al inventario del universo edificado.

! Sistema de inventario que dentro de dicha investigacion disefiara la arquitecta Felicia Chateloin



1.2 Los conceptos detipo y tipologia en sus primeras interpretaciones

La importancia adquirida en los afios sesenta —del siglo XX- por los programas de
atencion a las areas centrales de las ciudades historicas lleva a los teoricos
contemporaneos a volver la vista a los inicios del XIX, momento en el cual dos figuras

importantes de la época introducian la idea del “tipo” bajo diferentes opticas.

Vinculado a la teoria arquitecténica neoclasica, enaltecedora de los antiguos edificios,
aparece en las primeras décadas del siglo XIX, el tedrico francés Quatremére de Quincy.
En un momento en que los cambios técnicos y sociales comenzaban a negar la
continuidad histérica de la arquitectura en pos de innovaciones, Quincy ofrece la primera
formulacién a la idea del “tipo”, aplicado a la arquitectura. Representaba en el “tipo” la
relacién entre la forma y la naturaleza del objeto, la l6gica en base a la razén y al uso

alcanzado por muchas obras de arquitectura a lo largo de la historia.

El mismo sefala la importancia de no confundir el “tipo” con el modelo. Plantea que
mientras el “modelo” es algo a copiar 0 a imitar exactamente, el “tipo”, sin embargo,
constituye el elemento que le servira de regla. Segun este tedrico los arquitectos, al
actuar, se basan en “modelos” que la historia ha legitimado. Acepta esta alternativa pero
no limitada a los “modelos” griegos. “El modelo, entendido en la ejecucion practica del
arte, es un objeto que debe repetirse tal cual, el tipo, por el contrario, es un objeto a partir

del cual uno puede concebir obras que no se parezcan entre si”.

Una interpretacion diferente nos ofrece el también francés Jean Nicole L. Durand (1760-
1834) quien, en sus obras de los primeros afios del siglo XIX, ofrecia soluciones

pragmaéticas para evitar la copia de los viejos “modelos” de la arquitectura.®

Ante la demanda de proyectos de edificios exigidos por la apariciéon de nuevos programas
en esta época, Durand brinda un catalogo de elementos componentes de cualquier obra
arquitectébnica que acompafia con instrucciones para su uso dirigidas a lograr

composiciones convenientes y econdémicas.® (Figura 1.1)

2 Quatremére de Quincy: “Dictionnaire de 'architecture”, Barcelona, E. Gili, 1980.

3 J. L Durand: “Recueill et paraléle des édifices de tout genre, anciens et modernes”, Paris, 1801.

*J. L Durand: “Précis des lecons d’architecture 1802-1805" Paris, 1819. Version castellana en ediciones
Pronaos, Madrid, 1981.
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Fig. 1.1 J.L. Durand, pagina del libro Précis des Legons d’Architecture
données a I'école Polythecnique

El catalogo resultaba un instrumento practico, sobre todo, para los ingenieros de la
Escuela Politécnica de Paris —contra parte de L’Ecole de Beaux Arts— los cuales debian
proyectar edificios. En este caso los componentes arquitectonicos simples (“fragmentos
de edificios futuros”, segun diria mas tarde el tedrico espafiol Rafael Moneo) constituyen
modelos que de un modo flexible, variado, y a voluntad del disefiador, podian
relacionarse para producir un resultado formal casuistico y, por lo tanto, —segun Durand—

liberado de los otros “modelos tradicionales”, y capaz de insertarse en cualquier contexto.

Las diferencias fundamentales de Durand respecto a la posicion de Quincy radican en
que, de una parte, este Ultimo considera al “tipo” inseparable de las condiciones histérico
culturales, y por lo tanto, no se justificarian inserciones desvinculadas a un determinado
contexto urbano. Por otra parte, para Quincy “la forma respondera a la l6gica de la razén
y el uso”, o sea, no podria estar previamente considerada dentro de un catalogo para su

seleccion.

Ya luego, y en el decursar del siglo XX, cada una de estas interpretaciones iniciales
precisaran sus rumbos divergentes orientAndose hacia diversas aplicaciones. Una de
ellas -mas vinculada a la concepcidn de Quincy— utilizara los estudios tipolégicos en su
condicion de instrumentos al servicio de los andlisis historicos de la arquitectura y a las
investigaciones encaradas hacia la defensa de los conjuntos urbanos histéricos. En este
caso, el “tipo”, considerado como resultado del desarrollo histérico, serd entendido en

cuanto a expresion de los rasgos esenciales que caracterizan a un grupo de



edificaciones, independientemente de los otros muchos aspectos formales que le
aseguran individualidad a cada caso. Lo anterior implica asumir el “tipo” en su condicion

flexible y teniendo en cuenta su capacidad de transformacion para derivar en otro nuevo.

Otra interpretacion, mas cercana a la practica de Durand, estaria centrada por las
tendencias funcionalistas dentro del Movimiento Moderno. En este caso, los objetivos de
renovacion en los disefios y el rechazo a las soluciones tradicionales a la hora de afrontar
los nuevos programas planteados por el desarrollo y la sociedad, los lleva a una
interpretacion del “tipo” desvinculada del devenir histérico. Segun la teoria funcionalista
cada solucién concreta es la respuesta a un problema especifico y a un contexto
determinado. Refiriéndose a las posiciones de sus defensores sefialaba Rafael Moneo
que el Funcionalismo “parecia ofrecer, en aquellos momentos, la regla para una
arquitectura que no tenia por qué recurrir a los precedentes, que no tenia necesidad de

aceptar la contingencia histérica que suponia el concepto de tipo”.’

Al interpretar el concepto de “tipo” como sinénimo de “inmovilidad”, de freno a la
creatividad con la cual el Movimiento Moderno pretendia reflejar las nuevas
circunstancias que representaba el desarrollo industrial, se produce entonces un rechazo
hacia esta vision del “tipo”, pero, simultdneamente, surge una notable contradiccion: al
proponerse una arquitectura consecuente con los avances de la industrializacién, habia
que aceptar ahora la produccién en serie, sefialada como conveniente ante la demanda
social y las limitaciones econdmicas impuestas como consecuencia de la Primera Guerra
Mundial. De este modo el “tipo” rechazado en su interpretacion rigida, se convertiria en
modelo a considerar por la produccion industrial y, repetido luego en serie, en el prototipo

de programas de gran demanda, particularmente el de la vivienda.

La nueva imagen obtenida por el urbanismo
contemporaneo derivada de una parte, del empleo
del edificio “tipo” —repetitivo— y la vivienda “standard”,

y de otra, por la condiciéon de ciudad segregada en

areas funcionales, provoca mas tarde el rechazo y la

. _ R oY
preferencia por las antiguas estructuras urbanas de b M B O .
Fig. 1.2: Roma, viviendas populares

la ciudad tradicional. (Fig. 1. 2) en barrio Tuscolano (1949 — 1955)

® Rafael Moneo: “De la Tipologia “, en Coleccién Summarios n.79, Buenos Aires, 1984.



Durante las primeras décadas del siglo XX, las tendencias funcionalistas emplearon
también el concepto “tipo” vinculado directamente al programa arquitectonico. Es decir,
se definen tipologias funcionales que responden a los programas de “escuelas”, “teatros”,
“hospitales”, entre otros Responden a estas clasificaciones los textos de Neufert y de

Pevsner.®

1.3 El estudio tipoldgico al servicio de las ciudades histdricas y de su proteccion

El reconocimiento de los valores propios de la ciudad histérica, respaldados en la década
del 60 por la Carta de Venecia, propicia el desarrollo de multiples investigaciones en
torno a los procesos de formacién de la estructura urbana, el andlisis de los diversos
tejidos y su morfologia, asi como la actualizacién de los conceptos “tipo” y “tipologia”
aplicados al sistema de las edificaciones. Italia asume en este sentido una de las
posiciones mas avanzadas tanto en los afios sesenta como luego en los setenta, cuando

ya el tema adquiere escala universal.

Se destacan entre los planes para los centros histéricos italianos de la década del
sesenta los correspondientes a las ciudades de Bolonia, Brescia y Ferrara, promovidos y
controlados por la propia administracion, y con un decisivo enfoque social y econémico.
En el programa de intervencion redactado por el grupo de Pier Luigi Cervellati para
Bolonia se introduce la tipologia constructiva, como parametro de lectura de la ciudad. “El
censo de las tipologias arquitectdénicas permite clasificar las estructuras del centro
histérico partiendo de su interior, de su formacion, de la forma de agregarse. La tipologia
representa la sustancia de las formas y los tipos de vida y de pensar que se concreta en
edificios semejantes y repetidos.” “La integridad tipolégica se convierte asi en el factor
que determina el grado de conservacion, no el juicio estético ni las condiciones de

degradacion.”

Dentro de este criterio se propuso, en La Habana Vieja, la actualizacion de nuestros
Grados de Proteccion durante el proceso de puesta en marcha del Inventario Basico en
Extension (1994 — 1996), sefialandose el valor cultural otorgado hasta entonces y el que

proponia el inventariador, a partir de la integridad tipolégica detectada.

®Resulta practica la consideracion de esta interpretacion de la tipologia adoptada por los funcionalistas
teniendo en cuenta que dichas “tipologias funcionales” permiten la agrupacion de soluciones arquitectonicas
centradas en temas o programas que desarrollan un importante papel dentro de los conjuntos urbanos, y con
la misma se facilita la organizacién del estudio de cada uno de ellos.

" Pier Luigi Cervellati: “El Proyecto de la Conservacion”

8 Carlo Cesari: “El proceso de conservacion y rehabilitacion en Italia”, en revista ICOMOS, 1993.



Entre los tedricos italianos mas destacados de esta época que tratan el tema de la
tipologia en la arquitectura de la ciudad podemos citar a Giulio Carlo Argan, Saverio
Muratori, Carlo Aymonino y Aldo Rossi. Estos utilizan los estudios tipolgicos como
instrumentos para el andlisis de los tejidos urbanos de la ciudad antigua. A continuacién

sefialamos algunos de los criterios principales aportados por estos teéricos:

Para Giulio Carlo Argan, critico de arte, el “tipo” es la abstracciébn de una serie de
edificios y deriva de sus rasgos estructurales comunes. “En el proceso de comparar y
formular formas individuales para determinar el tipo, las propiedades especificas del
edificio individual quedan eliminadas, mientras que se conserva Unica y exclusivamente
todos aquellos elementos que componen la unidad de la serie. De esta manera, el tipo
puede ser expresado como un diagrama, al que se lega por un proceso reductivo, de
estilizacion de todas las variaciones formales posibles sobre una forma basica comun. Si
el tipo es el resultado de este proceso regresivo, la forma basica representada no puede
ser concebida como un marco puramente estructural, aunque si como una forma-
estructura interna o como un principio que lleva dentro de si mismo el potencial de un
sinfin de variaciones formales e incluso de ulteriores modificaciones estructurales del

propio tipo.”

Por su parte, Severio Muratori, en su libro “Studi per una operante storia urbana di

Venezia”, —reconocido como investigaciéon morfologica y tipolégica de la forma urbana—

sefala:

e El tipo solo desarrolla sus rasgos especificos en una situacion urbana concreta, a
saber, en el seno de su tejido edificado.

¢ El tejido urbano sélo desarrolla sus rasgos especificos dentro de la estructura urbana,
0 en un contexto urbano mayor.

e El conjunto del organismo urbano Unicamente puede ser interpretado a la luz de su

propia perspectiva histérica.

Esta posicion subraya la relacion dialéctica entre el “tipo” arquitecténico y la urbanizacion
donde se desarrolla. El urbanismo, condicionado por sus propias leyes, impone a su vez
requisitos béasicos a la arquitectura —medianeria, tamafio y proporciones de los

lotes, alturas permisibles, etc- con los cuales ésta tendra que enfrentarse y resolver sus

® Giulio Carlo Argéan: “Progetto e Destino”, 1965. Coleccién Summarios, no. 71, nov. 1983



implicaciones —patio interior, alineacién de los locales, circulaciones—. A problemas
comunes responden generalmente soluciones comunes que, una vez demostrada su

efectividad, van convirtiéndose en modelos convenientes de imitar.

Por otra parte los conjuntos urbanos reciben en el tiempo el impacto del desarrollo socio
econdémico y tecnoldgico. Asi aparecieron, en La Habana, los portales publicos —
admitidos en las plazas de intramuros durante el siglo XVIII e impuestos en el Paseo del
Prado y otras calzadas con las Ordenanzas de 1862—, y las plantas bajas comerciales,
iniciadas en el siglo XIX.* Ello conllevé al ajuste o a la transformacién de las estructuras
edificadas existentes, asi como a la aparicion de nuevas soluciones acordes con dichas

exigencias.

Respecto al concepto de tipologia, el arquitecto C. Aymonino refiere “no hay una Unica
definicion de tipologia edilicia, sino que cada vez se la redefine en funcién de la

investigacion que se pretenda realizar. Es un instrumento y no una categoria”.**

Teniendo en cuenta dicho criterio y, en funcién de nuestros intereses, se han adoptado
como parametros claves en la definicion de esta propuesta tipoldgica los que se
relacionan con la organizacion espacial asumida por la planta doméstica asi como sus
relaciones funcionales, considerando basicamente su aplicacién en el manejo futuro de
las edificaciones del centro histérico, especialmente en lo que respecta a su destino. A la
estructura y organizacion espacial del “tipo” edificado, asi como al valor cultural derivado
del grado de conservacion que el inmueble presenta, correspondera una vocacion de uso

que debera favorecer su proteccion, al mismo tiempo que asegurara su vigencia.

Otros investigadores de las Ultimas décadas han desarrollado teorias y aportado nuevos
criterios respecto al tema tipolégico en la arquitectura. Se destaca, entre ellos, un valioso
grupo de especialistas de reconocido prestigio, tales como los argentinos Marina

Waissman, y Alfonso Corona Martinez, y el espafiol Rafael Moneo.

En su interesante articulo “De la tipologia”, Rafael Moneo desarrolla un andlisis histérico

de las diversas actitudes hacia los conceptos de “tipo” y de tipologia, y de los factores

1% Con el caréacter de “planta libre” —apoyos puntuales, amplias luces y sin divisiones interiores- con total
independencia de los pisos superiores, y a diferencia de los espacios comerciales que, histéricamente, habia
reservado la casa colonial en su planta baja.

“carlo Aymonino: “La formacién de un moderno concepto de tipologia de los edificios”, en “El significado de
las ciudades”, Italia, 1975.



gue llevaron al rechazo de éstos por parte de los tedricos del Movimiento Moderno, en los
inicios del siglo XX. Luego de referir las nuevas interpretaciones surgidas en los afios 60,
que validan al “tipo” dentro del propésito de comprender la ciudad como estructura formal
continuada a lo largo de la historia, Moneo enriquece la definicion de “tipo” al enfatizar su
capacidad de transformacion, su movilidad y su dinamica, opuestas a las anteriores
interpretaciones asociadas a la rigidez. “Los tipos, pues, se transforman, dando lugar a la
aparicion de otros, cuando los elementos substanciales de su estructura formal

cambian”.*?

Un aspecto mas a destacar en los planteamientos de Moneo, se relaciona con la utilidad
de la clasificacion tipolégica en cuanto a su condicién de instrumento al servicio de la

evaluacion de los cambios que, inevitablemente, se producen en la arquitectura.

Otros puntos de vista interesantes fueron desarrollados por los profesores Alfonso
Corona Martinez, Fernando Diez, y otros colaboradores de la Universidad de Belgrano,
Argentina. Se refieren éstos a las transformaciones que se producen sobre el “tipo”, o
mas bien, sobre su representacion en forma de “esquema”. A través de un ejercicio
docente se propone ejemplificar el paso de un “tipo” a otro, por medio de la

transformacion de sus esquemas.

Se sefialan como principales causas de estas transformaciones las que siguen: las
adaptaciones que derivan de las dimensiones, posiciones y orientaciones de los lotes; las
variaciones causadas por los cambios en el modo de vida, y la relacion entre

proyectabilidad y variacion, o sea, el principio contemporaneo de proyectar cosas nuevas.

Coincide la posicion de los autores en la interpretacion dinamica del “tipo” y la tipologia
que se argumenta en el trabajo: “En una arquitectura con disefiadores, como la de las
sociedades contemporaneas, lejos de existir una identidad casi completa de las
disposiciones de elementos entre distintos edificios (para vivienda, por ejemplo) hay un
gran nimero de variaciones, transiciones y casos intermedios; intuitivamente, el campo e
estudio no se presenta como una tipologia estatica o circunscripta, sino como una
tipologia dinamica; adquiere entonces especial importancia describir en qué consisten
esas transformaciones, asi como la posibilidad de pasajes entre tipos mas o menos
estaticos. Si bien son los periodos de repeticion los que definen un tipo edilicio, son los

de variacion mas que aquellos, los que indican una tipologia, puesto que exhiben la

12 Rafael Moneo: “De la Tipologia”, en Summarios, n.79, Editorial SUMMA, Buenos Aires, 1984, pp. 15-29.
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direccion de un cambio morfolégico que refleja un cambio significativo, o que contribuye a

producirlos”.*®

Asi mismo se introduce el concepto de referente tipolégico para reconocer el nexo, en
las actuales ciudades, entre los muy frecuentes edificios atipicos y los mas vinculados a
los “tipos” estables. "Los edificios “atipicos” pueden ser explicados como variaciones de

los tipos socialmente aceptados que constituyen sus referentes”.*

Resulta de interés esta experiencia, sobre todo en cuanto a método de enfrentamiento de
los proyectistas de la nueva arquitectura a contextos culturalmente tan cualificados, como
el centro histérico. La insercion contemporanea podria alcanzar un didlogo mas
coherente con su contexto si fuera enfocada como transicion o desarrollo de los

dominantes “tipos” aceptados.

Otra importante especialista en los temas culturales es Marina Waissman. Sus trabajos
sobre este tema enfocan la tipologia como instrumento para el andlisis histérico de la
arquitectura. Considera al tipo “como un sistema de relaciones y como un producto
histérico, que por lo mismo ha de aceptar transformaciones que lo mantengan vigente
frente a las exigencias de cada circunstancia histérica, y ha de cargarse cada vez de
nuevos significados”.’®> En su articulo “La tipologia como instrumento de anélisis
histérico”, hace referencia a las, por ella llamadas, “series tipoldgicas” que incluyen las
tipologias funcionales y las formales (segun su criterio, quizas suficientes para el analisis
urbano), asi como la que llama tipologia estructural, y la derivada de la relacién de la obra
con su entorno. Sefala el caracter de la tipologia como instrumento de la historiografia
arquitecténica que ofrece posibilidades como pauta para la periodizacién como objeto de

estudio, para el ordenamiento del material histérico y como base para los analisis criticos.

Referido al tema de la periodizacidn, aplicado a la arquitectura argentina, M. Waissman
rechaza su condicionamiento a las tipologias “estilisticas”, argumentando que éstas
responden a un origen externo al pais. Destaca también como su comportamiento en
diferentes grupos sociales hace que aquéllas se superpongan en el tiempo. Si bien al
referirse al “tipo” formal sefiala que “se considera la organizacién de partes que guardan

entre si relaciones determinadas, sin entrar a tomar en cuenta las diferentes expresiones

13 A. Corona Martinez y otros autores: “Transformaciones tipolégicas”, Coleccidbn Summarios, n. 86, 1984.
Editorial SUMMA, pp. 17-18.

1% idem.

! Marina Waissman: “La tipologia como instrumento de analisis histérico”, Summarios 79, 1984.
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lingliisticas de que esa forma puede revestirse. Precisamente el tipo se caracteriza por su
falta de definicion en la expresion concreta, por su disponibilidad, cualquier asociacion
permanente u obligada que pretendiera establecerse entre un tipo y un lenguaje

determinado destruiria esas posibilidades y lo convertiria en prototipo”.

Asimismo refiere que el “lenguaje” constituye “uno de los aspectos de la tipologia formal
por considerarse en si mismo”, de este modo no precisa —en el mencionado documento—

una definicién de tipologia formal liberada de los componentes expresivos del lenguaje.

El amplio y detallado trabajo realizado por el arquitecto catalan Carlos Marti Aris como
tema de su tesis doctoral: “Las variaciones en la identidad. Ensayo sobre el tipo en la
arquitectura”, resulta un documento imprescindible cuando se analizan las posiciones
tedricas contemporaneas sobre el tema de la tipologia arquitecténica. En el mismo, Marti

adopta el pensamiento estructuralista en su caracter mas abstracto y relacional.

Su concepcion de la tipologia arquitectonica esta basada en las relaciones mas
profundas de la estructura formal, no supeditada a barreras cronoldgicas, estilisticas, o a
las clasificaciones por géneros: “el analisis tipoldgico se propone penetrar en el interior
de los fendmenos para hallar, mas alla de sus manifestaciones aparentes y de sus
especificas condiciones materiales, aquellas constantes formales que se dan en todos

ellos, remitiéndolos a una raiz comun”.*®

Dicho especialista diferencia los conceptos de “clasificacién” y “tipologia” cuando sefiala
que, mientras el primero tiene como objetivo establecer las diferencias entre los
fendmenos analizados, el segundo busca las similitudes o vinculos estructurales. Por otra
parte, Marti compara historia y tipologia en su caracter complementario al sefialar:
“mientras la historia muestra los procesos de cambio, el analisis tipolégico atiende a lo
que, en esos procesos, permanece idéntico. Pero, ademas, ambos conceptos se solicitan

entre si, ya que solo el cambio pone a la luz lo que permanece”.

De este modo mantiene su concepcion del “tipo” independiente del hecho histérico y de
las expresiones estilisticas. Segun él “el tipo expresa la permanencia de los rasgos
esenciales de la arquitectura, poniendo en evidencia el caracter invariable de ciertas

estructuras formales que actian a manera de puntos fijos en el devenir de la arquitectura,

16 carlos Marti Aris: “Las variaciones de la identidad. Ensayo sobre el tipo en arquitectura”, Tesis doctoral.
Departamento de Proyectos de la ETSAB, 1987, tutor, profesor G. Grassi.
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mientras que el estilo refiere la obra a precisas coordenadas espacio-temporales, la
vincula a la historia, a una fase concreta del desarrollo de la cultura, a medios y a

técnicas constructivas determinadas.”

El criterio anterior resulta parcialmente compartido en nuestro enfoque. El hecho de que
algunos rasgos esenciales de la arquitectura, determinantes del “tipo”, permanezcan
invariables durante prolongados periodos, no implica la negacién de su vinculo con la
historia. Tal como se interpreta este hecho, la historia no es un breve episodio puntual,
sino una etapa extendida —mas o menos larga— durante la cual el “tipo” conserva su
vigencia, al ser aceptado como soluciéon probada, condicionada por un urbanismo
particular y por factores socio econémicos. A etapas mas breves, insertadas dentro del
periodo total de vigencia del “tipo”, se pueden acotar sus variantes, en este caso si
marcadas por el empleo de determinadas técnicas constructivas y por expresiones

estilisticas particulares.

Otros aspectos interesantes que aporta el ensayo de Marti, se refieren a la importancia
de no confundir el “tipo” con el “esquema” (representacion grafica del concepto) pues,
aunque este ultimo constituye un instrumento fundamental, podria llegar a empobrecer y
limitar la capacidad de transformacion del “tipo”. O sea, se reconoce la condicion
dinamica del *“tipo” —equivalente a una estructura— totalmente contraria a las
concepciones estaticas que lo han llevado a su identificacion con el “modelo” y con ella,

al rechazo otorgado por muchos, entre ellos, el de Durand.

Carlos Marti niega la importancia dada por Durand a los elementos componentes,
mientras que el rol de la “estructura”, que en su condicién de “idea general que gobierna
las relaciones entre dichos elementos hacia un determinado objetivo”, se mantiene
ausente en la teoria de este ultimo. De este modo, Marti reafirma su posicién dentro del
pensamiento estructuralista, opuesto tanto a la interpretacion del “tipo” como “modelo” —

posicién totalista— como a aquella asumida por Durand, y que él llama “atomista”.
1.4 El “tipo” dentro de la actividad del proyecto arquitectonico
Gran parte de estos tedricos reconocen ademds las ventajas de la aplicacion del

concepto de “tipo” a los procesos de proyecto de la nueva arquitectura, muy en especial

cuando se trata de su insercién en los contextos preexistentes.
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Argan ubica también claramente la posicion del “tipo” respecto al pasado -relacion
histérica— y respecto al futuro, en su relacién con el proyecto arquitectonico. Respecto a
lo anterior plantea: “El nacimiento de un tipo esta pues condicionado por el hecho de que
ya exista una serie de edificios que tengan entre ellos una evidente analogia funcional y
formal; en otras palabras, cuando un tipo se fija en la teoria 0 en la praxis arquitectonica
ya existe, en una determinada condicion histérico-cultural, como respuesta a un conjunto

de exigencias ideoldgicas, religiosas o practicas”.'’

En lo referido a su relacion con las fases del proyecto sefiala Argan que el “tipo”,
expresado como un “diagrama tipoldgico”, puede ser escogido como base para el
proyecto, pero en ese momento pierde su significado, determinado histéricamente, para
tornarse en disponible para el desarrollo del proyecto. O sea, el proyecto trasciende del
diagrama tipolégico, y la forma final es la respuesta del proyectista a las demandas
especificas del proyecto y también su manifestacion sobre el idioma formal de su

arquitectura.

Entre los llamados “racionalistas” de los afios setenta, desarrolla un rol importante el
arquitecto Aldo Rossi. Este orienta el analisis tipolégico hacia el proyecto arquitectonico.
Realiza la depuracién de “tipos” arquitecténicos a partir de la forma urbana. “El tipo,
como estructura formal, esta ligado intimamente a la realidad determinada por problemas
de parcelamiento y uso de suelo, reglamentos de construccién y exigencias de la vida
cotidiana”.’® Asigna a los “tipos” un rol determinante como configuradores de la ciudad.
Las alteraciones en ellos —como elementos fijos— modifican el tejido urbano resultando

entonces un nuevo contexto. Rossi ademas reconoce en el “tipo” su dimensién cultural,

ademas de ser abstraccién de una cierta forma edificada. Estos “tipos depurados”, tales
como torre, arcada, aparecen y se reiteran en sus propios proyectos independientemente
del programa, sobre la base de su concepcion en cuanto a que “las formas mismas en su

constituirse van mas alla de las funciones”.*®

Del mismo modo Aldo Rossi reconoce la aplicacion positiva del “tipo” en los procesos de
creacion arquitecténica, una vez aceptada su capacidad de transformacion. “El arquitecto
identifica el tipo sobre y con el que va a trabajar, pero esto no implica necesariamente

una reproduccion mecénica”, “si la nocion de tipo se acepta, se comprendera por qué y

7 Giulio Carlo Argan: “Progetto e Destino”, 1965, Coleccién Summarios, n.71, 1983.

18 Aldo Rossi: “Contribucion al problema de las relaciones entre la tipologia constructiva y la

morfologl'a urbana”, en “Para una arquitectura de tendencias”, Editorial Gili, Barcelona, 1977.
Idem.
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cémo el arquitecto comienza por identificar su trabajo con la produccion de un tipo

concreto.

Hay pues que hacer constar como el arquitecto
queda prendido, en primer término, en el tipo,

al ser el tipo el concepto de que dispone para

aprender las cosas, el objeto de su trabajo.

Mas tarde actuara sobre él: destruyéndolo,

transformandolo o respetandolo. Pero su

trabajo comienza, en todo caso, con el Fig. 1.3: Tipos de formas geométricas para
I .20 nicleos de edificios altos. En “Tendencias
reconocimiento del tipo. formales fundamentales de los edificios altos”,
Arg. Pedro Tejera, en Arquitectura y

Urbanismo, no.2, 1987.

1.5 Criterios de algunos investigadores cubanos

No es hasta en las investigaciones de las dos Ultimas décadas que el empleo, con
caracter explicito, de los conceptos “tipo” y “tipologia” se incorporan a los trabajos de los
cubanos estudiosos de nuestra arquitectura. A lo largo del recientemente finalizado siglo
XX, arquitectos notables e historiadores realizaron excelentes analisis de la arquitectura
cubana orientados al reconocimiento de sus principales influencias, la evolucion sufrida a
lo largo de los diversos periodos del desarrollo socio econémico, y, de modo preciso y

detallado, la caracterizacion de cada uno de sus componentes formales.

Se destacan en este sentido las figuras de Martha de Castro, el Dr. Emilio Roig de
Leuchsering, los arquitectos Leonardo Morales, Luis Bay Sevilla y Eugenio Batista y, de
modo muy especial, los profesores arquitectos Prat Puig y Joaquin Weiss. Cabe
reconocer sin embargo que, sin recurrir a la abstraccién del tipo ni a su representacién
como esquema, Weiss, por ejemplo, logra generalizar los componentes reiterados por la
planta de la casa colonial, asi como su modo particular de funcionamiento. Esta misma
sintesis la establece para la mayor parte de los componentes arquitecténicos en su
expresion en las diversas etapas constructivas —carpinteria, arcos, portadas, etc.—
mostrando lo que actualmente se hubiera llamado “componentes tipol6gicos” de la

arquitectura doméstica.

20 Aldo Rossi, Obra citada
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En etapas préximas aparecen otros trabajos que, incorporando nuevos enfoques, han
desarrollado personalidades de nuestra cultura, entre ellos las doctoras Yolanda Aguirre,
Lillian Yanez, Yolanda Wood, Alicia Garcia Santana y el historiador licenciado Carlos

Venegas Fornias, sistematico estudioso de la arquitectura habanera.

Alicia Garcia demuestra, con gran maestria y apoyada en una amplia documentacion
histérica, los procesos de transculturacion que conducen a la definicibn de una
arquitectura autonoma. En su caso se utiliza el término “modelo” al hacer referencia a las
diversas soluciones domésticas que caracterizan a la arquitectura. Ello demuestra lo

habitual del empleo indistinto de los términos “modelo” y “tipo” por muchos autores.

Por su parte, la arquitecta Eliana Cardenas aborda de lleno los conceptos "tipo” vy
tipologia, sefialando la necesidad del debate para el mejor esclarecimiento de los
mismos. Subraya la importancia de saber interpretar la esencia de los componentes
tipoldgicos validos de la ciudad existente como condicion basica para el disefio de la
nueva arquitectura que en ella debe insertarse. Define tipologia como “el resultado de un
andlisis de elementos o componentes, arquitectonicos o urbanos, de los cuales se repiten
rasgos constantes o semejantes en forma, tamafio, distribucién”.* Compara el concepto
de tipologia con los términos “repertorio” y “cédigos”, sefialando que mientras “la
definicion de una tipologia implicaria delimitar los factores comunes que identifican a un
conjunto de sistemas, el repertorio puede ser escogido en funcion de factores de
variabilidad.” Por su parte, los cédigos responden a un repertorio temporal, de un

determinado sitio, 0 de un tema arquitectonico.

Con el caracter de tesis doctoral algunos profesionales cubanos han abordado estudios
tipolégicos de la arquitectura doméstica de diversas regiones del pais, entre ellos los
relacionados con las ciudades de Camaguey, Santiago de Cuba, Santa Clara y otras
ciudades de la region central de la Isla. Uno de los primeros trabajos, aunque mas
orientado a la determinacion de estrategias y prioridades en la actuacion en el centro
histérico de Camaguey, lo constituye la investigacién desarrollada en 1986 por la

arquitecta Lourdes Gémez.%

A inicios de los noventa aparecen las investigaciones realizadas por los arquitectos Oscar

Prieto Herrera —Camaguey, 1991- y Roberto Lépez Machado —Santa Clara, 1992- con

'Eliana Cardenas: “Conceptos de tipo y tipologia”, en Arquitectura y Urbanismo, ISPJAE, n.2, 1989.
| ourdes Gomez Consuegra: “Conservacion de centros histéricos”, Tesis doctoral de 1986, Universidad de
Camaguey.
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objetivos ya centrados en una caracterizacion detallada de la arquitectura doméstica de
las correspondientes ciudades. La primera de ellas®® incluye un analisis comparativo de
las soluciones de viviendas en varias ciudades del pais, aunque en el mismo no se
reconoce el peso que en la arquitectura habanera tuvo la edificacion uniplanta. Por otra
parte, aparecen criterios en cierta medida contradictorios de su interpretacion del “tipo” en

diferentes partes de la tesis.?*

Por su parte, el enfoque asumido por la investigacién del arquitecto Roberto Lépez® tiene
en los componentes formales de las fachadas, asociados a los diversos grupos sociales,
el punto de partida para el analisis de la arquitectura desde el punto de vista evolutivo, tal
como corresponde a los objetivos trazados en su trabajo. Un enfoque similar es
adoptado mas tarde por la arquitecta Rita Maria Arglelles en su tesis sobre la

arquitectura doméstica de Caibarién y Placetas, desarrollada en 1999.

Se suman a estas investigaciones la tesis doctoral de la arquitecta Maria Victoria
Zardoya® , con un andlisis muy exhaustivo de las viviendas eclécticas habaneras que
incluye tanto los aspectos espacio funcionales de la planta doméstica como los sistemas
constructivos, los materiales empleados y las expresiones estilisticas. No obstante, no

consideramos apropiada su propuesta relativa a lo que reconoce como Sub tipo 1, en el
sentido de que en éste quedan incluidas dos soluciones cuyas disposiciones espaciales
y, por tanto, su funcionamiento, resultan claramente diferentes, al punto que mientras una
de ellas constituye una vivienda Unica, o sea, de caracter unifamiliar —la casa de zaguan
que presenta la escalera en la galeria de la segunda crujia?’, la otra corresponde con el
edificio en el que cada una de sus plantas resuelve una vivienda independiente, el cual
dispone de un vestibulo como acceso comun, contenedor entonces de la escalera. Dado
que en nuestro enfoque se brinda especial atencién a éstos comportamientos —por las
potencialidades funcionales especificas que implican- se presentan estas soluciones

como dos tipos independientes.

#0Oscar Prieto Herrera,: “Caracterizacion tipolégica de la arquitectura doméstica camagiieyana”, Tesis
doctoral, Camaguey, 1991.

% Mientras gue en el capitulol se plantea que “las modalidades asumidas por las regiones no alteran el
tipo"..."centrado en el patio y la distribucion de espacios hacia él”, la hipétesis sefiala que “la arquitectura
domeéstica camagiieyana responde a la regién central y presenta rasgos especificos que la diferencian tanto
de ésta como del resto del pais”.

% Roberto Lépez Machado: “Evolucion de la arquitectura doméstica de Santa Clara desde la fundacion hasta
1950", Tesis doctoral, Santa Clara, 1992.

ZMaria Victoria Zardoya,: “La vivienda ecléctica de las calzadas habaneras”, Tesis doctoral, Ciudad de La
Habana, afio 1998.

2" 0 en la tercera, en los casos en que, como en el Paseo del Prado, se desarrollan portales.
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Otra tesis doctoral, enfocada fundamentalmente hacia los aspectos formales de la
arquitectura, es la que desarrolla la arquitecta Vivian Mas Sarabia sobre la vivienda

ecléctica de Camaguey.?®

Sin dudas, todas estas investigaciones constituyen una valiosa contribucion al
conocimiento y a la divulgacién de los valores culturales de la arquitectura doméstica

cubana.

Conclusiones del capitulo

Una vez conocida gran parte de las diversas interpretaciones referidas al “tipo”
arquitecténico a lo largo de la historia asumimos para esta investigacion, como definicion
del “tipo” doméstico, la sintesis de aquellos rasgos fisicos esenciales que, de manera
persistente, se detectan en un grupo considerable de inmuebles a modo de
constantes que los identifica y los asocia, diferencidndolos al mismo tiempo de los
otros. La abstraccion sintética de dichos rasgos, expresada graficamente, constituye el
esquema del “tipo”. Estos rasgos esenciales o constantes se manifiestan luego, en la
realidad de los contextos urbanos, acompafiados por otras variables que, al incorporarle
individualidad a la arquitectura, proporcionan la riqgueza de los ambientes. Sin embargo,
estas expresiones no resultan determinantes en cuanto al comportamiento funcional de
las edificaciones y, consecuentemente, en la vocacion de uso de éstos, razon por la cual

no son consideradas como generadoras de nuevos “tipos”.

La aparicion de estos “tipos” constituye el resultado de una tradicién constructiva que,
aceptando como convenientes determinadas soluciones de la organizacion espacial de la
planta doméstica que satisfacen las exigencias funcionales de la vivienda, las incorpora
sin prejuicios y les afiade algunas expresiones propias —fundamentalmente a través de
tratamientos estéticos— que le imprimen distincién a cada inmueble. Si bien en las etapas
gque antecedieron al Movimiento Moderno la asimilacion de soluciones probadas resultaba
comun en la practica constructiva, esto no impidié que, en todo momento, aparecieran
creaciones novedosas que incorporaron rasgos distintivos. De lo anterior se deduce la

conveniencia de no tratar de encasillar, de manera forzada, dentro de las dominantes

“y\/ivian Mas Sarabia: “La arquitectura habitacional ecléctica en el centro histérico de Camaguey”, Tesis
doctoral, Camaguey, afio 2000.
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soluciones tradicionales reconocidas, a muchos inmuebles que escapan a dichas

caracteristicas.

Se comparte, por lo tanto, aquellas posiciones que reconocen al “tipo” como resultado del
desarrollo histérico, teniendo en cuenta que dicho desarrollo propicia la incorporacion de
nuevas soluciones en la arquitectura acorde con los requerimientos y las posibilidades de
las diversas etapas. No obstante, si bien es cierto que las transformaciones en la
organizacién de la planta doméstica —capaces de conducir a la aparicibn de un nuevo
“tipo”- responden a la dinamica socioecondémica, no necesariamente esta dindmica se
traduce siempre en transformaciones notables de las edificaciones, por lo cual pueden
apreciarse “tipos” muy estables que apenas resultaron afectados por dicha dinamica en

largos periodos.

Al mismo tiempo se considera la validez de los llamados “tipos funcionales”, interpretados
éstos como el conjunto de inmuebles que, al responder a un mismo programa, presentan
caracteristicas generales comunes. Esta clasificacion brinda ventajas en el sentido
practico de su aplicacion a los andlisis urbanisticos al facilitar una clara caracterizacion de
los conjuntos urbanos y sus diversos sectores, asi como la deteccion de potencialidades

y capacidades de las diferentes areas.

Se considera vigente la aceptacion del papel decisivo que desempefia la “integridad
tipolégica” de la arquitectura como instrumento de medicion y determinacién de la
categoria cultural de cada inmueble, asi como su vinculo directo con el grado de la

conservacion de las caracteristicas tipologicas de aquellos.
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2. LA ARQUITECTURA DOMESTICA DE LA HABANA VIEJA. LA HERENCIA
CULTURAL EN LOS EXPONENTES ACTUALES

Contenido del capitulo:

Luego de una breve sintesis del desarrollo histérico que condujo a la materializacion de la
estructura urbana del area de estudio, asi como de un analisis de los aspectos morfol6gicos de la
misma, se presenta la caracterizacion de la arquitectura doméstica existente en el Centro
Historico. Esta se ilustra con un amplio nimero de exponentes representativos de las diversas
etapas del desarrollo de la Ciudad, muchos de los cuales integraron la muestra inicial manejada
hacia la elaboracion de la propuesta que finalmente se concreta. La informacién gréafica que se
incluye procede de diversas fuentes, fundamentalmente, del Inventario Basico en Extension (IBE);
proyectos de restauracion realizados y estudio de casos aislados realizados por la autora.



2. LA ARQUITECTURA DOMESTICA DE LA HABANA VIEJA. LA HERENCIA
CULTURAL EN LOS EXPONENTES ACTUALES

2.1 LaHabana, desarrollo y consolidacion de su estructura urbana

El desarrollo de la Ciudad, vinculado en su origen a un puerto de excelentes condiciones
en periodos de conquista y expansion de Europa hacia el Nuevo Mundo, recibe de estas
circunstancias las ventajas para un rapido crecimiento, sobre todo, a partir de la segunda
mitad del siglo XVI, cuando el puerto deviene centro de reunién de las Flotas que

comienzan a regresar cargadas de riquezas al viejo continente.

Poco después de la fundacion de la Villa, en 1519, las precarias viviendas se extendian,
con un carécter natural y espontaneo®, desde el sitio inicial y en direcciéon Sur siguiendo
el borde costero, dejando atras, algo mas hacia el Norte, a la primera fortaleza, o sea la
Fortaleza Vieja. Al demostrar ésta su ineficiencia durante el ataque del pirata Jacques de
Sores (1555), fue sustituida por la Real Fuerza, lo que implicé definir un nuevo sitio para

plaza, pues esta Ultima habia ocupado el espacio de la primera. (Fig. 2.1)

Luego de dicho ataque, el Cabildo® ordena —como medida - —
de seguridad- la rectificacién de los primitivos trazados y la

abertura de algunas calles, aspectos éstos que

propiciarian el surgimiento de la reticula semi regular

resultante.®

El caracter militar que iba tomando la primera plaza
provocaria, desde mediados del siglo XVI, planteamientos

con relacién a la necesidad de crear nuevos espacios para

este fin. Se sefiala entonces, un poco mas al Sur y algo

Plaza de Armas y alrededores 1681

mas retirada de la linea de la costa, una nueva prosdyfind ek

AG.1

localizacion que daria lugar a la inicialmente llamada . -
Fig. 2.1 plano anénimo de la Plaza

Plaza Nueva. de Armas (1691)

®No es hasta 1576 que, bajo el reinado de Felipe Il, se editan las Reales Ordenanzas para las poblaciones
deI nuevo mundo, las cuales se recogen en 1680 como las Leyes de Indias.

° Gobierno local integrado por un grupo de vecinos prominentes, dentro de los cuales existian alcaldes y
regldores Su autoridad la conferia el Gobernador de la Isla.
%1 En el Acta Capitular del 17 de enero de 1578 se sefiala: “rectificar las aceras y terrenos para enderezar las
calles”. En el Acta Capitular del 17 de enero de 1578 se sefiala: “rectificar las aceras y terrenos para
enderezar las calles”.
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Mientras tanto, las obras principales y de mayor solidez del periodo corresponderian a la
arquitectura militar. La fortaleza de San Salvador de La Punta y el Castillo de Los Tres
Reyes del Morro se suman con el fin de controlar la entrada maritima y, junto a La Real
Fuerza, conforman la primera fase de lo que seria el sistema de fortificaciones de la Villa.
Auln asi se sefiala la conveniencia de construir murallas, y en este sentido se elabora, en
1603, una propuesta de trazado para las mismas realizada por Cristobal de Rodas.
Dicho plano reflejaba, ademas, las tendencias entonces asumidas para la expansion del

asentamiento. (Fig. 2.2)

DESCRIPCION Y PLANTA DE LA CIUDAD DE |
e : NAISOHAY, Solee B omey e, S

Fig.2.2: Plano de propuesta de amurallamiento de
Cristébal de Rodas, 1603

A pesar de que durante el siglo XVI resultaron mayoritarios los llamados bohios de tabla 'y
yagua en el asentamiento comenzaban a generalizarse las construcciones soélidas —
propiciadas también por la experiencia lograda en la ejecucion de las edificaciones
defensivas y en los astilleros- realizadas con tapias, rafas y tejas, y, con ellas, la
adopcion del régimen de la medianeria. En 1622 sefialaba el Cabildo: “entre los edificios

de teja suntuosos habia cantidad de casas de guano muy viejas”.*

32 Joaquin Weiss: La arquitectura colonial cubana, Segunda Edicion, La Habana . Sevilla, 2002
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Durante el siglo XVII la expansién de la Villa toma direccion Sur, con la Plaza Nueva
como primer objetivo, para luego tomar, a partir de ésta, direccion Oeste, asegurando asi
los vinculos con los territorios agricolas y el abastecimiento del agua suministrada por la
Zanja Real. “Esta corresponde a la zona de terrenos firmes comprendida entre las dos
ramificaciones de la Zanja Real, condiciones 6ptimas aprovechadas por la aristocracia
para construir las mansiones y los palacios”.*® Una nueva plaza seria indicada en esta
ultima faja en 1640 para acompafiar a la Ermita que debia edificarse “donde ya existia un
calvario”, sitio éste que daria lugar a la Plaza del Cristo.** Precisas condicionales
urbanisticas indicaban producir el enfrentamiento del mencionado templo, a la llamada

»n35

“calle de las cruces o de la amargura™” aspecto que demuestra el reconocimiento de la

popular tradicion del Via Crucis.

Continuaria la ocupacion del territorio con un crecimiento doble, hacia el Sur con el barrio
de Campeche, y hacia el Norte en direccién a La Punta. Durante el siglo XVII el barrio de
Campeche estuvo poblandose con gente pobre, marinera o pescadora *....Hacia el final
del siglo XVII quedarian concluida las murallas de tierra y el plano realizado por Juan
Siscara, en 1691, mostraba un area intramural practicamente edificada donde acaso
guedaban disponibles algunas huertas y jardines proximos a la faja de la muralla. El tejido
urbano se iba configurando en la medida en que se consolidaban los espacios publicos.
Junto al primer grupo de plazas principales otro grupo de espacios, de menor jerarquia,
se desarrollaba asociado al sistema religioso: las plazuelas. Las mismas aportaban
variedad y riqueza al tejido urbano a la vez que incorporaban tradiciones a los territorios

servidos.

Cabe asumir, y muchas referencias asi lo sefialan, que junto a estos espacios principales
que la Villa organizaba se asentaran las familias de mayor rango social y econémico,
capaces de favorecer un constante ritmo de introduccién de mejoras en las edificaciones
que ocupaban. Mientras tanto, las areas periféricas se mantenian, en gran medida,

habitadas por poblacién de escasos recursos, entre ellos, los negros libres, concentrados

% Roberto Segre, redactor principal de “La ciudad colonial dependiente”, en Arquitectura Cuba, La Habana,
N0.340, 1971, pp25. editora CENTSCO.

3 Joaquin Weiss, obra citada: referencia al acta del Cabildo del 13 de marzo del 1640.

%), Weiss, Obra citada

% Julio Le Riverend, La Habana (biografia de una provincia), pp166. La Habana, Impr. El Siglo, 1960.
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en el barrio Sur de Campeche.*’

En este sentido conviene recordar el predominio generalizado de las construcciones
bajas en esta etapa. Mientras tanto, la entonces llamada Plaza Nueva, comenzaba un
lento proceso de sustitucion de las construcciones iniciales —algunas de ellas de guano-
para dar paso a casas de dos plantas que, mediante autorizaciones dadas por el Cabildo,

aprovecharian para incorporar el portal.

Estos primeros portales quedarian
resueltos con estructuras de
madera —tal como pueden
apreciarse en los grabados de
Durnford-*® para mas tarde
reconstruirse con albafileria hasta
lograr su expresion definitiva.
Estas novedosas  soluciones

serian luego replicadas en las

otras plazas principales. (Fig. 2.3)

Recuperada la villa luego de su ocupacion durante casi un afio —en 1762- por la Armada
Inglesa, se inicia un importante proceso renovador de la misma. Dichos acontecimientos
habian demostrado el caracter estratégico de una ciudad que por entonces sobrepasaba
los 50 000 habitantes.*® Los cambios politicos y administrativos se traducen en el
desarrollo de importantes obras urbanas que le proporcionaran modernidad y prestigio.
Muchas de éstas se deben al Marqués de la Torre, figura de cultura y experiencia que
gobernara la isla entre 1771 y 1776. Sobresalen las obras de la Plaza de Armas —que
incluyen el palacio de los Capitanes Generales y la Casa de Correos- y las dos primeras
estructuras disefiadas para la expansion y el recreo: la Alameda de Paula o de

intramuros, y la de extramuros o Paseo de Isabel Il, conocida luego como el Paseo del

%" En 1616, a Catalina Morales y a Maria de Rojas, ambas morenas libres, se les concede mercedes de
solares pagando 10 ducados cada una.

En 1620, Pascual Hernandez, pide merced de solar en Campeche que linda con....y con el camino que va a
la estancia vieja. Se le concede pagando 10 ducados.

En 1620, Juan de Arrizabaleta, mayordomo de los propios de la ciudad, pide una cuadra de solares junto al
matadero a la banda de arriba del camino que va a la cantera y que linda con.....se le concede in pagar nada.
(Notas de la investigacion sobre el barrio de Campeche y la casa de Oficios 312 esquina a Santa Clara,
realizada por la Licenciada Sandra Yamila Rodriguez, Gabinete de Arqueologia.)

% Realizados durante 1764 — 1765 por el ingeniero militar inglés Elias Durnford

% En 1750, en el recinto de 1,5 Km?, se nuclea en 120 —~130 manzanas, una poblacién de 50,000 personas,
con una densidad de 330 habitantes por hectarea. En “La ciudad colonial dependiente”, obra citada, pp25.
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Prado por referencia al de Madrid. Junto a la Alameda de Paula surgia el primer teatro

habanero, el Coliseo o Principal.

El desarrollo poblacional alcanzado por la Villa "’ (N
en el transcurso del siglo XVIII y la saturaciéon
del espacio intramural obligd a dos simultaneas
soluciones. Una seria proporcionada por la
densificacién interna, a partir del crecimiento en
altura de las edificaciones. La otra, vendria
dada por el salto a extramuros, con la creacién
de nuevos asentamientos, generalmente

lineales, que seguian el trazado de los

NV

principales caminos que conducian a los - ' )
Fig. 2.4 Plano de la Ciudad en el
territorios agricolas. (Fig. 2.4) Siglo XVIIL.

Segun el Censo de 1778, La Habana intramuros alcanzaba 40 737 habitantes
mientras que extramuros, en los barrios de Jesus Maria y La Salud, mostraba 4 434,
proceso que incrementaria su ritmo en el siguiente siglo.”’ En cuanto al area
intramural, lo anterior se traducia en, de una parte, la sustitucién de edificaciones
menores para, en el sitio liberado, crear una nueva arquitectura, resuelta ahora en
varios niveles. Esta opcidn, vinculada sin dudas a las mas pudientes clases sociales,
implicaba muchas veces la unificacién de mas de una parcela.** La otra opcion, muy
reiterada y econdmicamente mas racional, consistia en la incorporacion de nuevas
plantas a la inicial casa baja. Cabe suponer que ambas alternativas tuvieron como
ambito preferencial los sitios privilegiados de la crecida villa, sobre todo aquellos
vinculados al sistema de plazas y plazuelas, y, en segundo término, las esquinas de
las manzanas. Prueba fehaciente en este sentido es la ausencia, casi total, de casas

bajas en los ambientes sefialados.

0 Juan Pérez de la Riva: “Presentacion de un censo ignorado: el Padron General de 1778.” En Revista de la
Biblioteca Nacional José Marti, No.3, La Habana, 1977, pp 5.

“l Sobre la casa de la Obrapia sefialaba Weiss: “Es evidente que Calvo de la Puerta, duefio de estas dos
propiedades, las reconstruyo, e hizo en ellas una sola casa que ocupaba todo el terreno, aproximadamente
segln existe hoy. La fecha en que realizé esto debié ser entre 1659, en que compro la casa contigua a la
suya, y 1669, en que instituyé una obra — pia en la que estaba involucrada su propia casa.” Joaquin Weiss:
La arquitectura Colonial Cubana. El estilo del siglo XVII. pp. 87. Segunda Edicion, 2002.

Sobre la casa de Mercaderes 202, conocida como del Conde de Villanueva, se sefiala que “existen en el
lugar, en 1696, dos casas bajas de rafas, tapias y tejas. Entre 1711 y 1714 Hernandez Castellanos construye
sobre las dos “una grande alto, nueva con muchos corredores y balcones”. (Notas de la investigacion
realizada por M. Barcia y A. Rodriguez, Gabinete de Arqueologia)
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2.1.1 Surgimiento de un nuevo centro de ciudad

Con la creacion del Paseo de extramuros se vislumbra un nuevo centro de ciudad en
incipiente competencia con sus precedentes de intramuros. Durante las primeras
décadas del siglo XIX se incorporan al recorrido del Paseo novedosas instalaciones
que enriquecen la vida socia de la Ciudad. Aparecen teatros, plaza de toros, salones

de baile, e incluso, la primera Estacion Terminal del ferrocarril urbano habanero.

A mediados del siglo XIX la mitad de la poblacién habanera se asentaba ya al exterior
de las murallas y mientras a estas se le abrian nuevas puertas para las vinculaciones —
cada vez mas necesarias— con las nuevas areas ocupadas, surgian presiones a favor
de su demolicién, apoyadas estas en el reconocimiento de la potencialidad adquirida
por esta faja en su condicién de centro geogréfico de una Ciudad de mas de 137,500 —

segun Censo de 1841-.

Un importante conjunto de obras, de gran trascendencia para la estructura de la
Ciudad, es realizado durante el gobierno del Capitdn General Tacon (1834-1838).
Muchas se concentran en los territorios de extramuros, entre ellas el Teatro —que llevd
su nombre- el Mercado de Coldn, la Nueva Céarcel y el paseo Tacén, que enlazaria el
Campo de Marte con el Castillo de El Principe —integrante del segundo grupo del
sistema defensivo- y con la casa de recreo de los Capitanes Generales, conocida como

la Quinta de los Molinos.

Fig. 2.5 : Grabado de la
Puertas de Monserrate,
abiertas en 1837.
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Entre las obras de intramuros se cuentan los mercados de Cristina, en la antigua Plaza
Nueva —que pasaria asi a ser llamada Plaza Vieja- y el de la Plaza del Cristo. Gran
significacion tendria para las calles Obispo y O'Reilly la apertura, en 1837, de las
dltimas puertas realizadas en las murallas —las de Monserrate- al crear un vinculo
fundamental entre el corazon de la ciudad vieja y el nuevo centro en desarrollo. Al
asumir la funcion de entrada y salida de la Ciudad se convierten en corredores

comerciales con la consecuente transformacion de la arquitectura precedente. (Fig. 2.5)

La Habana continla su acelerado proceso de expansién y, finalmente, luego de largos
periodos de consulta el gobierno de Madrid acepta las demoliciones de las murallas en
1863. Poco después se aprueba el proyecto de parcelacién del llamado Reparto de las
Murallas, con el cual quedaria establecida la continuidad entre el antiguo tejido urbano y

los nuevos territorios ocupados.

Durante la segunda mitad del siglo XIX son puestas en vigor las primeras ordenanzas de
construccion que regularian el proceso de crecimiento urbano asi como la expresion
volumétrica y formal de los diversos sectores estructurados alrededor de las calzadas
comerciales. La imposicion en éstas del portal publico implicaria la transformacién de las

edificaciones del Paseo del Prado.

La expansién hacia el Oeste y la aparicibn de nuevas areas mas selectas y
confortables, propicia el desplazamiento de intramuros de la poblacion de mayores
recursos. Las antiguas casas palaciegas, una vez vendidas, comenzarian su paso al
sistema de inquilinato, incorporando soluciones dirigidas al proletariado urbano que,
como residentes cada vez mas numerosos, madificarian la composicién social y el

caracter del area.

Con la implantacion de la Republica —1902— se incorporan al nuevo centro extramural
dos simbolos fundamentales del poder politico y de la administraciéon de la Isla: el
Palacio Presidencial y el Capitolio Nacional, terminados en 1918 y 1929
respectivamente. Si bien este atractivo centro polifuncional desplaza, como corazén del
organismo urbano, la centralidad que hasta la segunda mitad del siglo XIX habia
dominado el casco antiguo, no significa esto que el Gltimo no conservara un alto nivel de
funciones principales vinculadas a la actividad portuaria, el comercio y las finanzas.
Precisamente en las primeras décadas del siglo XX y coincidiendo con la penetraciéon de

capital norteamericano se desarrolla en él un conjunto de instalaciones financieras y
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bancarias. Su concentracion en un area muy céntrica y la fuerte volumetria expresada
por sus edificios —en franco contraste con el entorno—, las haria reconocer como el Wall

Street habanero.

La estructura urbana que materializé La Habana Vieja
sufri6 mas tarde afectaciones derivadas del
debilitamiento y la sustitucion de algunas de sus
funciones tradicionales con la  consecuente
repercusion en la calidad de sus ambientes y de su
imagen. Sin embargo, no resultaron alterados su
espacialidad original ni sus trazados. A pesar del
deterioro acumulado ha logrado conservar una gran

parte de su valioso fondo edificado. De lo anterior se

deriva su capacidad de asimilar, con el éxito

observado, los procesos de rehabilitacion que ahora

recibe y que se traducen en su recuperacion fisica y
socioecondémica, asi como en el fortalecimiento de Fig. 2. 6 Vista de la calle Amargura en

. . proceso de recuperacion.
su centralidad. (Fig.2.6)
2.2 Morfologia urbana

La estructuracion del Centro Histérico que definid a sus areas homogéneas tuvo como
propuesta original la elaborada por el Centro Nacional de Conservacion, Restauracion y
Museologia (CENCREM) en 1991, o sea, los Sectores de Proteccién®’. La misma fue
mas tarde ajustada, en 1998, por el equipo del Plan Maestro, dando lugar a los Sectores

de Proteccién Ambiental (SPA)*. (Ver Anexos 2y 3: planos de ambas propuestas)

Estas estructuras, desarrolladas a partir de criterios de expertos, consideraron en su

formulacién aspectos relacionados con la imagen urbana tales como la altura de las

“2 | os Sectores de Proteccion fueron introducidos por la investigacion “La rehabilitacion de zonas urbanas de
valor histérico cultural” dirigida por la arq. Felicia Chateloin, dentro del PPCS  “La conservaciéon del
patrimonio cultural del pais” que desarroll6 el CENCREM. Los sectores constituian la base para la aplicacion
del Inventario Basico en Extension (IBE) orientado para los centros historicos del pais por dicha institucion.
“Estos cambios, de escasa trascendencia, se limitaron a la fusion de los iniciales sectores 4 y 10 —Cristo y
Habitacional Centro- que pasaron a constituir el actual 4, Plaza del Cristo; y los sectores 8 y 12 —Prado y
Ferrocarriles- que derivaron en el actual 8, Prado — Est. de Ferrocarriles. Contrariamente un sector de gran
tamafio, el antiguo 11 —Habitacional Sur- resulté dividido por la calle Merced, dando lugar a los actuales
sectores Belén y San Isidro, que de este modo se ajustaban a la estructura municipal de los Consejos
Populares.
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edificaciones, las expresiones de las fachadas y su grado de conservacién. También
tuvieron en cuenta las caracteristicas tipolégicas de la arquitectura, la época de
ocupacion del territorio, las actividades o funciones predominantes de las diversas areas,
asi como aquellos elementos determinantes de la morfologia, entre ellos, las

caracteristicas de las manzanas y las de los correspondientes parcelarios.
2.2.1 Las manzanas

Las manzanas del area de estudio se caracterizan por la variedad de su forma y, sobre
todo, de su tamafio. En cuanto a la forma, resulta evidente una tendencia hacia la
ortogonalidad, que debié resultar afectada por su supeditacion a trazados iniciales
condicionados a su vez por los necesarios vinculos funcionales de la ciudad naciente —el

borde costero, el hinterland y el aseguramiento del agua a través de la Zanja Real-.

De este modo se combinan las manzanas con 2 =
tendencia a la forma cuadrada, con otras !
muchas rectangulares —con su lado mayor G
orientado tanto en sentido Norte-Sur como en A \

sentido Este-Oeste- y, fundamentalmente, 3 \
hacia los bordes del antiguo recinto y junto a ““‘-‘b‘:ﬁi"
la loma del Angel, manzanas mas irregulares ‘-““ﬁ""
con tendencia a la forma triangular. Estas | “"“ ];‘
irregularidades  responden, ademéas del ‘ ‘!““a‘a“:"
sefialado accidente topografico, al encuentro -il “-‘
de la cuadricula viaria con los bordes fisicos e ﬁ'-'::i
del recinto. A lo largo de la banda Oeste, la ‘?“;“
muralla de tierra afectaria la reticula; a lo w

largo de la banda Este lo seria, inicialmente, FORMA DE LAS MANZANAS

el borde costero, pero, mas tarde, serian = ::,,,U : e -

determinantes la creacion de la Avenida del
Puerto —segunda década del siglo XX- y luego Fig. 2.7: Forma de las manzanas
su prolongacion hacia el Sur a lo largo de las
calles San Pedro y Desamparados. Estas
soluciones viales irrumpirian en el tejido
antiguo modificando su caracter. (Fig. 2.7:

plano con Forma de las manzanas)
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En cuanto al tamafio de las manzanas se observa igualmente una gran variedad que se
expresa en dimensiones extremas que van desde algunas manzanas muy pequefias —
inferiores a los 5000 m?- hasta otras mucho méas grandes —superiores a los 10,000 m?-.
Esta variedad resulta igualmente condicionada por las direccionales que definieron el

trazado viario.

Las manzanas quedarian definitivamente ocupadas en su totalidad por las
edificaciones, una vez que el desarrollo de las técnicas constructivas posibilitd el
establecimiento del régimen de la medianeria y con éste el caracter compacto del
tejido urbano. Salvo los espacios publicos —integrantes del sistema de plazas y
plazuelas- las restantes areas libres corresponderian a los patios privados de las

edificaciones, ubicados al interior del area edificada.

Situacion diferente puede apreciarse en el area de extramuros. En este caso, trazados
y configuracion de las manzanas responden a un proyecto aprobado en 1865, poco
después de iniciada la demolicion de las murallas, en 1863. Sobre la base de las
Ordenanzas de Construcciobn —aprobadas a su vez en 1861- el proyecto para el
Reparto de las Murallas establecia una red vial jerarquizada con calles de quince
metros de ancho que debian incluir el portal publico. Como ejes principales de dicha
red quedarian el Paseo del Prado y la posteriormente llamada calle Zulueta,
correspondientes a los trazados Norte—Sur. En cuanto a los tramos menores, en el
sentido Este—Oeste, se harian coincidir con las calles anteriormente trazadas por el

plan de ensanche de 1818.*

De este modo quedaban delimitadas las manzanas del nuevo sector, con dimensiones
no mucho mayores que las de intramuros y una regularidad que solamente se alteraba
en los puntos de inflexién del trazado principal —coincidentes éstos con el eje Neptuno
y con el vértice Dragones-Calzada de Monte- Sin embargo, la morfologia del area
coincidente con el extremo Norte de esta urbanizacion quedaria mas tarde modificada,
a mediados del siglo XX, a partir de la construccién del tanel de la bahia y las
soluciones viales de acceso al mismo desde dicha éarea, las cuales determinaron

nuevas irregularidades.

4 “Este primer plan de ensanche estuvo dirigido a ordenar los nuevos barrios de extramuros definiendo el

trazado de las calles y la parcelaciéon para la venta. Ya en esta ocasion se orientaba la presencia de la
arborizacion y de los portales.” (Carlos Venegas: La Urbanizacién de Las Murallas: Dependencia y
Modernidad. Editorial Letras Cubanas, 1990, pp 14-17).
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A pesar de que el proyecto aprobado contemplara la introduccion de espacios verdes
al interior de las manzanas —como solucién novedosa que ya se consideraba para las
nuevas areas de expansion de la Ciudad, como lo era el Vedado- esto no llego a
materializarse ante los intereses monetarios de la Corona que contaba con la
obtencion de grandes beneficios a partir de la venta de los solares. Del mismo modo
no lleg6 a realizarse, como estaba prevista, la prolongacion del Paseo del Prado por
la actual calle Cardenas, considerada como la calzada Ancha del Sur. Un caso
excepcional lo constituye el Palacio Balboa —con frente a la calle Egido- cuya
edificacion se presenta rodeada de jardines al interior de la manzana que ocupa

integralmente.

2.2.2 El parcelario

La organizacion parcelaria observada hoy en La Habana Vieja —antiguo territorio
intramuros- es el resultado de un continuo proceso de subdivision y de fusion de las
primitivas parcelas durante méas de cuatro siglos. Estos continuos ajustes de los
primeros solares mercedados por el Cabildo dependieron de las posibilidades
econdmicas de los vecinos, las relaciones funcionales y las distancias respecto a las
areas que ganaban en centralidad, el relieve y demas condicionantes ambientales del

sitio.

Todo parece indicar que los primeros solares otorgados por el Cabildo, tuvieron
dimensiones bastante grandes. Se sefalan 60 pies de frente por 100 de fondo,
ampliadas mas tarde a 27 por 40 varas cubanas, equivalentes a 0.848 metros.* Si
bien a estas grandes parcelas correspondieron casas importantes como las que
ocuparon el primer tramo de la calle Oficios, no es menos cierto que desde lejanos
tiempos se produjo un continuo proceso de subdivision y compraventa de solares que

contribuyd, sin dudas, a la variedad del parcelario resultante.*®

Debido al incremento del valor del suelo resulté algo comun las decisiones de edificar

“pares de casas”, lo que implicaba la subdivisién de los solares mayores y la aparicion

4 carlos Venegas: “La vivienda colonial habanera”, Revista Arquitectura y Urbanismo, no.2 de 2002, ISPJAE,
pp 15
4‘PCasa de Mercaderes 208: En este sitio la familia Magallanes tiene, hasta 1764, dos casas de rafas, tapias
y tejas, segun hipoteca realizada por Dofia Maria de Otero para pago de deuda concertada con su hijo Pedro
Magallanes. En 1803, dichas casas se habian transformado ya en una sola que los Magallanes venden a
Antonio Bruzén, la misma se mantenia con una sola planta. En 1867, el Registro de la Propiedad la describe
como de dos plantas, de mamposteria y azotea. (Notas de la investigacion realizada por Rebeca O Linsain,
Gabinete de Arqueologia.)
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de las llamadas “casas gemelas”, solucion ésta que daba lugar a dos viviendas mas
modestas dentro de una mayor explotacion parcelaria.*’ Si bien esta alternativa se
asociaba en sus origenes con casas bajas edificadas en parcelas estrechas —tal como
aun se conservan muchos exponentes- las “casas gemelas” se reiteraron luego,
aunque con mucha menor frecuencia, en casas altas de mayor rango social, como
ocurrié con las casas de la calle Cuba 202 y 204 esquina a Empedrado, edificadas en
el siglo XIX por la familia Pedroso.*® Afios mas tarde muchos edificios republicanos de
varios niveles resuelven, en cada uno de éstos, dos casas gemelas, como por

ejemplo, las casas de Habana 162 y 164.

Al analizar el parcelario heredado por La Habana de intramuros puede apreciarse un
amplio sector vinculado a cuatro de sus plazas principales, o sea, la Plaza de la
Catedral, la Plaza de Armas, la Plaza de San Francisco y la Plaza Vieja, en el cual
predominan las parcelas de grandes dimensiones. Las mismas posibilitaron el
desarrollo de patios centrales, coincidiendo con espléndidos palacetes del periodo

colonial.

Al mismo tiempo resulta evidente el predominio y la concentracion de parcelas
pequefias en los sectores ubicados hacia el Norte y, sobre todo, hacia el Sur del
territorio intramuros, areas éstas donde, en su origen, se asento la poblacién de
menores recursos. Las proporciones de estas parcelas —generalmente estrechas y
alargadas— implicaron soluciones a partir del patio lateral, mayoritarias a la escala de
todo el conjunto histérico. Ello no impidid, sin embargo, la aparicion en estos sectores
de amplias casonas edificadas en parcelas mayores que ocuparon,
fundamentalmente, las privilegiadas esquinas de las manzanas o el entorno de

plazuelas dominadas por los importantes integrantes del sistema religioso.*® (Fig. 2.8)

47« as escrituras publicas de 1586 ya registraban frecuentes arriendos y la mencién de los llamados en la
época “pares de casas”, nomenclatura que perdura en lo adelante para designar viviendas construidas sobre
un solar dividido simétricamente”. Carlos Venegas: La vivienda colonial habanera, Revista Arquitectura y
Urbanismo, no.2 de 2002, ISPJAE, pp1l6.

48 sconstituida en 1858 por dofia Maria Francisca Pedroso y Herrera, la cual cas6 con Martin Pedroso
Echevarria, teniendo de dicho matrimonio seis hijos. Seis afios después, en 1864, muere, habiendo testado a
favor de sus dos hijos, Martin y Miguel Antonio”... “A Martin, le perteneci6 la casa de Cuba 52 (hoy namero
202) y a Miguel Antonio la niumero 54 (hoy 204)” En Una casa colonial habanera, de Berta Caballero
Calcagno, y publicada en Universidad de La Habana 222, en el 465 Aniversario de La Habana. Resulta
interesante la investigacion de esta autora donde sefiala los motivos de tipo social —el matrimonio de uno de
los descendientes con una mulata, sirvienta de la casa— que indujeron a aumentar la altura de la tapia que
dividia ambos patios en los inicios del siglo XX.

“En1772 €l presbitero Don J. Miguel Vianes de Salas vende su propiedad a Don Thomas Llorca...la casa —
que correspondia a la conocida como del Marqués de Calderdn, en la actual Oficios 312 esquina a Santa
Clara- era por entonces “alta y baxa, con accesorias, esquina cochera y un colgadizo a ella contiguo, todo de
rafas, tapias y tejas”. (Investigacion realizada por la Lic. Sandra Rodriguez, en el Gabinete de arqueologia de
la Oficina del Historiador)

31



Empedrado

—

F

g Bl b o i

Mercaderes

O'Reilly

Fig. 2.8: Comportamiento del parcelario. A la
izquierda, manzana del entorno de la Catedral, con
parcelas grandes y la presencia de patios centrales. A
la derecha, manzana del Sur, con parcelas estrechas
v predominio de los patios laterales.

Mientras en la primera mitad del pasado siglo XX los sectores mas al Norte recibian un
cierto influjo de los aires de modernidad que se iban apropiando del litoral habanero
con la introduccion de edificaciones tipo torre, y una de las areas mas ceéntricas
transformaba su volumetria a partir de la concentracibn en ella de la actividad
administrativa y financiera, los barrios del Sur, como Paula y San Isidro, quedaban al
margen de este proceso, ya no sélo por razones geograficas, sino también por el
estigma de su origen humilde y la fama negativa que le provocaron la prostituciéon y

otros vicios de la época que proliferaron alli con mas fuerza.

Paraddjicamente esto implic6 una mayor conservacion de su estructura parcelaria
antigua e incluso, de gran parte de sus edificaciones originales —resueltas casi siempre
en parcelas de menores dimensiones y con soluciones, en muchos casos, de un sélo

nivel- aunque aparejado con el deterioro extremo que afectaba su valioso fondo

residencial.

Aunque la generalidad del parcelario en la antigua area de intramuros muestra una
tendencia hacia la regularidad, con proporciones marcadamente rectangulares, tanto
en las parcelas mayores como en las menores, aparecen también con frecuencia
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irregularidades posiblemente relacionadas con el propio proceso de compraventa a
que estaba sujeto el suelo urbano. Ello puede apreciarse en edificaciones que
muestran sefiales de interrupciones que dan paso a un nuevo inmueble de
proporciones extrafias. Sin embargo, la mayor parte de las irregularidades mostradas
por el parcelario vienen derivadas de las propias irregularidades de las manzanas en

que se insertan respondiendo a las causas que las provocaron.

Con relacion al territorio correspondiente al area de extramuros dentro de los limites
establecidos para el Centro Histérico, se detectan dos expresiones diferentes relativas
al parcelario. Una de ellas responde a la parcela tradicional que venia formando parte
del tejido urbano de la ciudad extendida desde finales del siglo XVIIlI y que provocarian
el primer plan de ensanche de 1818, dirigido a ordenar el impetuoso crecimiento de
los nuevos barrios.” Se trata de parcelas por lo general rectangulares con anchos en
su mayoria medianos —entre 8 y 15 metros- y algunos mayores, sobre todo en las
esquinas, que ocupan la acera Oeste del Paseo del Prado. Algo similar ocurre del lado
Oeste de la calle Economia, pero en esta ocasion con parcelas aun mas pequefias,

salvo en posiciones de esquina.

Por otro lado un cambio notable se aprecia al interior del territorio que respondiera al
Reparto de las Murallas dentro del cual prevalecen parcelas de mayores dimensiones
las cuales llegan, en ocasiones, a coincidir con la totalidad de la manzana. Si bien
resulta predominante la ocupacion integra de la parcela por parte de la edificacion,
aparecen casos aislados que incorporan pasillos laterales de separacion entre
inmuebles —como en la Estacion de Bomberos de la calle Zulueta-, asi como otros en
que se dejan sin ocupar fajas que se destinan a jardines —como en el Teatro Marti, el
Instituto de Segunda Ensefianza, el antiguo Palacio Presidencial, entre otros-. Se trata,
como puede apreciarse, de arquitectura de caracter civil publica, aunque un caso
excepcional dentro de la doméstica corresponde al antes mencionado Palacio Balboa.
(Tabla 2.1: Comportamiento parcelario segin el tamafio de las manzanas; Fig.2.9,

plano de Intensidad parcelaria por manzanas)

% “Las parcelaciones invadian el Campo de Marte y los alrededores del Prado, muchas de ellas con la
autorizacion de la Administracion colonial, que cobraba altas pensiones de arrendamiento. Pronto se
diseminaron pequefios e irregulares conjuntos de casas —primero de madera, luego mas sélidas por temor a
los incendios-, varias huertas o0 estancias y canteras.” Carlos Venegas: La urbanizacion de las Murallas:
dependencia y modernidad. Editorial Letras Cubanas, 1990. pp 15.
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I.P. alta I.P. baja
Tamafio de las manzanas e | cantidad de parcela parcela % de alta
intensidad parcelaria manzanas promedio promedio intensidad
(1P <de300m’ | >de300m® | respecto al total
manzanas pequefias:
< de 5000 m* 98 53 45 54 %
manzanas medianas
>de 5000 m? <de 10 000 m? 108 33 75 30%
manzanas grandes
> de 10 000 m* 18 2 16 11%
total de manzanas 224 88 136 39%

Tabla 2.1: Comportamiento del parcelario
segln el tamafio de las manzanas.

Fig. 2. 9: Intensidad del
parcelario por manzanas

Baja (parcela promedio > 550 mzi
2
B Mecia (parcela promedio > 300 m <550 m) |
2
- Méaxima (parcela promedio < 300 m )

INTENSIDAD PARCELARIA

- Manzana ocupada por inmueble tnico

| Manzana no edificada

iG]
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2.3 Caracterizacion de la arquitectura doméstica existente en La Habana Vieja

2.3.1 Edificaciones de una planta: las casas bajas

Entre las edificaciones mas antiguas conservadas en La Habana Vieja se encuentran las
llamadas “casas bajas”, o sea, aquellas resueltas en un solo nivel y que resultaron
francamente predominantes durante un periodo muy largo. La Habana Vieja muestra dos
soluciones basicas de casas bajas: la casa que incluye el zaguan como modo de acceso,
con galerias y, en ocasiones, patio central, ocupante de las parcelas mas anchas —
generalmente entre ocho y catorce metros, aunque en algunos casos superan los veinte
metros— vinculadas en su origen a los grupos sociales de mayor poder econdémico; y la
casa ocupante de las parcelas estrechas —entre seis y ocho metros de ancho-y obligado

patio lateral y sin zaguan, vinculada a los sectores econémicamente mas débiles.

En esta dltima solucion la primera crujia —extendida a todo lo ancho de la parcela—
funciona como sala principal, con acceso directo desde la calle. A partir de esta primera
crujia se desarrolla otra, longitudinal —perpendicular a aquélla, y hacia uno de los lados
de la parcela— que agrupa a las habitaciones o dormitorios. Paralelo a esta Ultima se
encuentra el patio, el que a su vez queda separado de la primera crujia, o sala, por medio

de un local de transicion o colgadizo, denominacion asociada a los techos en pendientes.

Las variantes que presenta esta casa resultan

consecuencia de la profundidad de la parcela.

En el caso de parcelas poco profundas el patio

hace contacto con el muro medianero del fondo

como, por ejemplo, en Merced 207 (Fig. 2.10) vy

en Damas 869 (Fig. 2.11). En parcelas de
profundidad mediana —caso mas frecuente— éste
queda enmarcado por una dltima crujia
transversal donde generalmente se ubicaba la
cocina. Las casas de Empedrado 359, Picota 10,
Empedrado 411 y Habana 958 corresponden a
esta solucion, mientras que Merced 207 vy

Empedrado 359 (Fig. 2.11 ) constituyen “casas

gemelas” cuyos patios no son colindantes. Fig.2.10 Merced 205 — 207, casas gemelas.
Planta, seccién y fachada
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Fig. 2.11 Arriba a la izquierda,
Damas 869, planta y seccion.

A la derecha, Empedrado 359,
casa gemela con el 357: planta,
seccion, fachada y patio interior
visto desde el cuarto alto ubicado
al fondo de la casa.

Cuando se trata de parcelas mas profundas
generalmente se incorpora el traspatio, destinado a
funciones de servicio. Aparece entonces un
cuerpo conocido como “obra traviesa”, crujia
transversal que separa a ambos patios, utilizada
casi siempre como comedor. Puede apreciarse asi
en Amargura 255 (Fig.2.11) y en Damas 862, esta
tltima, gemela con el 864 y, en este caso, con sus
patios colindantes. Una variante curiosa es aquella
que, al pretender contar con dos patios sin la
suficiente profundidad de la parcela, sustituye la
“obra traviesa” por un simple muro con un vano,
rematado en arco, que los comunica. Asi puede

verse aun en San Isidro 168. (Fig. 2.12 )

Fig. 2.11: Amargura 255,
fachada y vista desde el
fondo del patio interior
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planta, seccion longitudinal y
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Una gran parte de estas casas bajas y ocupantes de las parcelas mas estrechas que se
conservan en la actualidad en el Centro Histdrico, muestran sus cubiertas inclinadas y
corresponden a las primeras etapas del desarrollo urbano. La mayor parte de ellas se
vinculan al siglo XVIII y faltan documentos demostrativos con relacion a un posible origen
en el XVII, aspecto éste en gran medida derivado de la escasa prioridad recibida en las
investigaciones y en la actividad constructiva. Sin embargo, los materiales empleados en
muchas de ellas y el sistema constructivo —tanto en los muros como en las cubiertas-

permiten, en algunos casos, suponer dicha procedencia.

Las edificaciones de mayor antigliedad —siglos XVII y XVIII- utilizaban como solucidn para
los muros los llamados “tapiales” tierra compactada entre moldes de madera,
combinada con “rafas” de refuerzos, elementos que les proporcionaban rigidez y que
podian resolverse con piezas de madera o con pilares de piedra. De este modo
resultaban muros de notable espesor, o sea, entre 60 y 80 centimetros. Los anchos
muros de tapiales se combinaban luego —dentro del propio siglo XVII—- con los de
“mampuesto”, que empleaban piedras de diversos tamafios unidas por argamasa, técnica
que permitia reducir el espesor de los mismos. Sobre ambas soluciones de los muros
descansaban las cubiertas, resueltas con armaduras de madera que, durante su
desarrollo en el tiempo, fueron ganando en elaboracion y en belleza. La terminacién final
de estos techos en pendientes se resolvia con tejas criollas de barro. Estas técnicas

constructivas estan presentes en muchas de las casas bajas que conserva el territorio.
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Estas soluciones de las casas de una planta mantienen su presencia a lo largo del siglo
XIX y aun en las primeras décadas del siglo XX. Adoptan, a partir de un momento, la
cubierta plana generalizada ya en el XIX —aunque no por ello abandonan la cubierta
inclinada, expresada todavia en algunos de sus exponentes mas contemporaneos. Sin
embargo, con el paso a la cubierta plana ocurre un interesante ajuste en la organizacion
espacio funcional de esta casa. El colgadizo, que hasta entonces habia compartido la
segunda crujia con la primera de las habitaciones, deriva en una especie de saloncito o
saleta pequefa, enfrentada aun a dicha habitacion. Poco después se incorpora otra
variante mas innovadora —que convivira con ésta por mucho tiempo- la cual desarrollara

esta saleta a todo lo ancho de la segunda crujia.

Ambos espacios, sala y saleta, establecen una relacion tan fuerte que casi se les llega a
apreciar como un ambiente Unico. Esto se logra a través de los arcos que, sobre
esbeltas columnas, sirven de divisibn —algo virtual- entre ambos. De este modo, la
popular casa de sala y saleta quedd implantada con fuerza tanto en el recinto histérico,
como en otros muchos sectores de la Ciudad desarrollados durante el siglo XIX y las
primeras décadas del XX, no solamente en esta version uniplanta, sino también, y
todavia con mayor peso, en edificaciones de varias plantas que llegaron a dominar la

escena urbana del Centro Historico, tal como la apreciamos actualmente.

Entre las casas uniplantas y de parcela estrecha correspondientes a estas Ultimas etapas
pueden sefialarse la de Cuba 822 (Fig. 2.13) y Lamparilla 311 con cubiertas planas,

mientras que Obrapia 416 (Fig.2.14) y Chacdn 210 conservan aun los techos inclinados.

5900

gl

Fig.2.13: Casa de sala y saleta en Cuba 822
Planta, fachada y vista interior
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Estas edificaciones utilizan en sus muros los ladrillos de barro y las cubiertas planas se
resuelven, inicialmente, con el sistema de vigas de madera y tablazén, méas tarde las
vigas de madera se combinan con losas de barro que sustituyen a la tabla —sistema
conocido como “losa por tabla’- y ya en los inicios del siglo XX, las encontramos con los
perfiles de acero como vigas sobre las que apoyan pequefias losas prefabricadas —

sistema conocido como “viga y losa’- (Fig. 2.15

Fig. 2.14: Obrapia 416, siglo
XIX, fachada vy vista interior
hacia el patio.

Fig. 2.15: casas de una planta
de las primeras décadas del
siglo XX: San Juan de Dios 61
y Pefia Pobre 113.

La otra solucion mostrada por las edificaciones de una planta corresponde a la casa que
presenta el zaguan como solucion de acceso y que se asocia a la aparicion en la Villa de
los primeros medios de transporte. El zaguan posibilitaba la entrada del vehiculo sin
perturbar la actividad del sal6n principal, ocupante junto a él de la primera crujia. A esta
nueva disposicion corresponde entonces una parcela mas ancha que permite, en
ocasiones, la aparicion de un patio central —aunque el patio lateral resulta predominante—

y el desarrollo de galerias de transicion entre los aposentos interiores y los patios.

Las galerias muestran arqueria sobre columnas de piedra, o la variante mas antigua con
pies derechos de madera que sostienen la solera arquitrabada y el tejado. En muchas
ocasiones aparecen combinadas las galerias de piedra —en los lados cortos del patio- con
colgadizos de madera a lo largo de los lados largos, aunque estos Ultimos han
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desaparecido o se mantienen en situaciones de deterioro extremo debido a sus menores

posibilidades de conservacion con relacion a la piedra.

Aun asi, pueden observarse interesantes testigos de la combinacion de estas dos
soluciones en casas como la de Inquisidor 456 —con arqueria de piedra en las galerias
cortas transversales y pies derechos de madera en la longitudinal o colgadizo- (Fig. 2.16),
la de San Ignacio 603 —aunque en este caso se trata de un raro patio de proporciones
apaisadas-, y la casa de Santa Clara 69. Es muy probable que la casa de Cuba 467
presentara también colgadizos en los lados mayores del patio enlazando a los arcos

menores que enfrentan la galeria delantera y la “obra traviesa”.

Fig. 2.16 : Inquisidor 456, Planta y seccion longitudinal, fachada actual,
vista del zaguan, del patio y dibujo de una propuesta de restauracion.

Mientras estas casas de una planta y patio lateral resuelven su zaguan enfrentado a
aquél, tal como puede observarse en San Ignacio 658, en Cuba 666, en Inquisidor 456 o
en San Isidro 114; las casas con patio central presentan dos alternativas en cuanto a la
relacion zaguan — patio. Una de ellas corresponde a la solucion acodada del zaguan en
relacion con el patio, mas cercana a la tradicibn hispano musulmana llegada de
Andalucia. La otra, corresponde al zaguan enfrentado al patio, en perfecta simetria, como
corresponde con la version “castellana”. Sin embargo, los exponentes de las casas de
una planta y patio central que se conservan en el Centro Histérico, responden, por lo
general, a la variante acodada. En el caso de ésta variante, aun pueden observarse dos
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modalidades. En una de ellas, el zaguan queda enfrentado al muro ciego —o
conteniendo un vano- que limita a la primera de las habitaciones, con la galeria
transversal de por medio. La misma logra una mayor privacidad en la que el patio queda
oculto a la vista desde la calle. La otra alternativa ocurre cuando el zaguan queda
enfrentado —con la galeria transversal de por medio- a una galeria longitudinal, que a su
vez se abre hacia el patio. En este caso, la privacidad se ve afectada por la sucesién de
los diversos espacios abiertos. El patio puede entonces ser visto desde el exterior.
Responden al primer caso Teniente Rey 159, San Ignacio 603 (Fig. 2.17), Cuba 467 (Fig.
2.18 ) y Acosta 158, entre otras.”* Al segundo caso corresponden Santa Clara 69 y
Damas 730. ( Figs. 2.19y 2.20)

zzzzzz

Fig. 2.17 : San Ignacio 603, fachada y vista desde el zaguan
hacia el patio

Fig. 2.18; Cuba 467, planta, seccion y fachada

*! Refiriéndose a la casa de Acosta 158, sefiala Prat Puig que “este tipo de emplazamiento de portada viene
a constituir una especie de transicién entre las anteriormente descritas, situadas en el extremo de la fachada
ocultando la visién directa del patio desde la calle, y las que, como la de Cuarteles 9y 11 y Tacén 12, tienen
la portada directa al patio”. (P. Puig, obra citada, pp. 84) . Sin embargo, asume esta casa como de dos
plantas, aunque mas adelante, refiriéndose de nuevo a ella, menciona un documento de compraventa de
1763, en que la misma se describe como “una casa baxa, de rafas, tapias y tejas, con un zaguan y un cuarto
alto sobre él..." (pp. 284) . Ello evidencia el origen de la misma como casa de una planta.
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Fig. 2.19 Santa Clara 69,
Plantay fachada

Fig. 2.20: Damas 730
Planta y fachada

En estas casas de patio central puede apreciarse como una de las galerias
longitudinales, generalmente aquella alineada con el zaguan, se mantenia abierta a modo
de colgadizo, posiblemente dedicado a las labores de servicio y a cochera, mientras que
la crujia longitudinal opuesta asimilaba las habitaciones. Si trata de una casa esquinera,
las habitaciones ocupan entonces el lado inmediato a la calle, asegurando asi mejores
condiciones de iluminacién y de ventilacién. Esta disposicién puede apreciarse en Damas
730, esquina a Acosta. (Fig. 2.20)

Las expresiones de las viviendas bajas primitivas son bien sencillas. Sus frentes son lisos
con el tejaroz como Unica decoracion que, a modo de pequefia cornisa, remata el muro
de fachada contra el tejado. Si la casa presenta zaguan, el acceso, ademas de la
dimensién mayor del vano, puede jerarquizarse con simples pilastras toscanas, o con la
aparicion sobre él de algun pequefio nicho con motivos religiosos. Los restantes vanos de
la fachada que resuelven las ventanas presentaban —en su origen- rejas con baustradas
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de madera.®> En la composicion de la fachada se aprecia el predominio de los macizos
por sobre los vanos y los puntales se mantienen con alturas discretas, entre cuatro y
cinco metros hasta el tejaroz. La alternativa de reja pronunciada hacia fuera y apoyada
sobre repisas de piedra —tan comun en la vivienda trinitaria— fue eliminada para favorecer

el trafico vial. Sin embargo, se conserva un ejemplar de este tipo en San Ighacio 658.

En cuanto a la casa sin zaguan de la parcela estrecha, en su constante transitar por las
diversas etapas del desarrollo urbano, adopté mas tarde, a escala mas modesta, los
tratamientos novedosos que expresaron los grandes palacetes decimondnicos, ya fuera
el uso de las lucetas y los medios puntos de cristal coloreados, la incorporaciéon de las
mamparas Yy la persianeria francesa, el disefio elaborado de la herreria, entre otros. A su
entrada al siglo XX, asimilé los cddigos del eclecticismo en boga. Los vanos de fachada
ganaron en esbeltez, aparecieron los antepechos en las ventanas y las balaustradas de

mortero que le incorporaron ritmo, tanto a ellos como a los pretiles.

En todas estas soluciones de casas de una planta podemos encontrar cuartos altos.
Mientras que en las casas estrechas y sin zaguan, éstos, cuando aparecen, lo hacen casi
invariablemente al fondo de la parcela —con al escalera de acceso situada en &reas del
patio- la casa de zaguén los pueden presentar en algunas alternativas. Una de las mas
comunes es aquella que los ubica sobre el propio zaguan, de lo que se deriva una
notable jerarquizacion del acceso. Asi los encontramos en Inquisidor 456, en Cuba 672,
en Acosta 158; asi estuvo hasta hace algunos afios en Paula 111; pero ademas se
pueden encontrar sobre la “obra traviesa” que divide a los dos patios, como ocurre
también en Inquisidor 456, en Cuba 467 0 en la antigua casa de Habana 913; y

finalmente, al fondo de la parcela, como en San Ignacio 603. (Fig.2.21)

Fig. 2.21: Cuartos altos en casas bajas. Izg. Cuarto sobre zaguan en Cuba 672,
centro y derecha, cuartos sobre obras traviesas, en Sol 318 y en Inquisidor 456

*2 Una de las pocas casas que conserva las rejas originales con balaustres de madera torneada es la ubicada
en Damas 862, aunque no en la fachada sino en sus vanos interiores.
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Ademas de esta frecuente aparicién del cuarto alto en las casas de una planta mas
generalizadas en el territorio, se presenta otra solucion —esta si muy exigua- en casas de
gran antigledad localizadas en esquinas. Se trata ahora del “cuarto alto esquinero” que
se ubicaba, precisamente, en el local limitado por el angulo que formaban ambas calles y
se resolvia sobre un entresuelo que definia dos puntales de altura pequefa,
correspondientes éstos al local creado en la planta baja y al propio cuarto alto. Alicia
Garcia Santana cuenta con investigaciones precisas sobre esta solucién que reconoce
como la muy antigua “tienda esquinera” en la que se combinaban un local comercial y
una habitacién alta de bajo puntal, mas tarde aquella se mantendria formando parte de
una casa mayor de esquina: La tienda esquinera es el sello de identidad de la casa
cubana. Resulta tremendamente significativo que la primera mencion registrada en
Ameérica sobre esta estructura corresponda a La Habana. Se trata de un contrato fechado
en 1579...%

Entre las escasas edificaciones de este caracter conservadas se encuentran la conocida
Casa de la Parra, en Bernaza 202 esquina a Teniente Rey y la de Compostela 315
esquina a Obrapia —ambas restauradas, aunque en el segundo caso se trata de los
restos de una casa mayor>-; la de Habana 932 esquina a Paula y la de San Ignacio 602,
esquina a Acosta. Cada una de éstas muestra sus particularidades entre las que se
destacan dos variantes. Una de ellas corresponde al cuarto alto que sobresale por sobre
el volumen de la casa baja como una planta alta parcial, tal como puede apreciarse en
Bernaza 202 y en Teniente Rey 159; en la otra variante el mismo queda inmerso al
interior del volumen de la casa baja, la que deberd reajustar internamente los
correspondientes puntales. A esta Ultima variante pertenecen San Ignacio 602 esquina a

Acosta, Habana 932 esquina a Paula y Compostela 315 esquina a Obrapia. (Fig. 2.22)

Fig.2.22:  De izquierda a derecha: cuartos altos esquineros en Bernaza 202,
San Ignacio 602 esquina a Acosta y Habana 932 esquina a Paula

*3 Alicia Garcia Santana: “La Habana, crisol de arquitecturas”. Revista Opus Habana, No.2, 2002,pp 11.

* En el caso de la casa ubicada en Compostela 315, esquina a Obrapia, numerosas evidencias
arqueoldgicas expresadas en su actual perimetro demuestran que lo actual formé parte de un inmueble
mayor, parcialmente desaparecido.
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Un caso bien documentado de cuarto alto esquinero corresponde a la famosa casa de
Teniente Rey 159, esquina a Aguiar, paradigma del prebarroco cubano dentro de los
textos de Prat Puig, en actual proceso de una cuidadosa restauracion. (Fig. 2.23)
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Fig.2.23: Teniente Rey 159
esquina a Aguiar, siglo XVII
planta, elevacion y cuarto alto

Una ultima variante de cuarto alto en edificaciones bajas, pero aun con menos peso
dentro del Centro Historico,> resolvia también en un pequefio inmueble esquinero un
local comercial y habitaciones altas, ambos contenidos en la altura equivalente a un Unico
nivel de puntal alto. En este caso, un mismo vano unifica las carpinterias
correspondientes a cada nivel, por lo cual queda expresado el entrepiso —originalmente
de madera-. Entre los escasos exponentes estdn Conde 52 esquina a Bayona, Bernaza
101 esquina a Obrapia y Egido 351 esquina a Sol. Tanto el sistema constructivo y los
materiales empleados en estas soluciones —viga de madera y tablazén; muros de ladrillo-
asi como la expresiéon formal, asocian a estas Ultimas al siglo XIX, apoyado este juicio

con su presencia, mucho mas extendida, en areas de la Ciudad que se urbanizaron por

Fig.2.24: Edificios esquineros con cuartos altos. De izquierda a derecha, Bernaza 101 esquina a
Obrapia, Bayona 20 esquina a Conde y Vapor 164 esquina a San Francisco, en Centro Habana.

** Un numero mayor de ejemplares de esta solucion puede observarse en areas de Centro Habana,
urbanizadas durante el siglo XIX. Este factor, asi como las caracteristicas del sistema constructivo, nos lleva
a ubicarlas en dicho periodo, incluso a las de La Habana Vieja.
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2.3.2 Edificaciones de varias plantas

Hasta bien entrado el siglo XVII la mayor parte de las construcciones correspondian a
soluciones de una sola planta, aunque se conoce que desde los primeros tiempos
fueron edificadas algunas casas de dos plantas que pertenecieron a personajes
principales de la Villa.*® Sin embargo, son el crecimiento de la poblacién y la ocupacion
total del recinto amurallado observados en las primera décadas del XVIII los aspectos
que conducen a la necesaria adicion de nuevas plantas en muchas de las
edificaciones existentes, en tanto que gran parte de las nuevas que se edifican
incorporan ya un segundo nivel, son éstas las por entonces llamadas “casas altas”.
Aun asi, resulta de gran interés los datos sefialados por C. Venegas®’ segln los
cuales La Habana de intramuros contaba, en 1812, con solo un 10,3% del total de las

viviendas resueltas en “casas altas”, lo que representaba 377 casas de este tipo.

En la organizacion de las casas altas con zaguan se establecia una diferenciacion
funcional que limitaba la planta baja a las actividades de servicio —almacén, caballeria,
cocheras— mientras que remitia a la alta los ambientes propiamente familiares.”® La
casa alta incluye la necesaria escalera ubicada en la galeria delantera —segunda crujia
transversal- que se vincula directamente al zaguan. La planta alta mantiene la
estructuracion proveniente de la baja aunque se ajustan los tabiques divisorios a la
conveniencia de la familia. Se sitla el salén principal en la primera crujia paralela a la
calle, y, en los casos de edificaciones de esquina, pueden aparecer varios salones
expresados a las fachadas. La escalera desemboca en la galeria alta correspondiente
a la segunda crujia y luego se desarrollan las habitaciones en crujias perpendiculares
a ésta y perimetrales al patio —lateral o central— del cual pueden quedar separadas por
galerias o por balcones volados corridos. Resulta predominante la planta que
desarrolla so6lo dos galerias transversales —lados cortos del patio- mientras que en el

sentido longitudinal aparecen los balcones volados. (Fig. 2.25)

56 . -
Entre las casas que contaban ya dos plantas en el siglo XVII se encuentran las de la calle Oficios —los
actuales 4, 8 y 12- la de Obispo 117-119, la de Rivero Vasconcelos en Obrapia y San Ignacio, y las de las

familias Pedroso y la de Chacon, ambas en San Pedro entre Obrpia y Carpinetti.

> c. Venegas, “La vivienda colonial habanera”, Art. En Arquitectura y Urbanismo No.2 del 2002

%8 Joaquin Weiss, obra citada, pp.90: En las casas de dos pisos, a las que llamariamos sefioriales si ho
fuera porque la nobleza en Cuba estaba todavia en pafales, la familia habitaba en la planta alta, y se
alquilaba la baja para comercios, almacén o vivienda, cuando no la utilizaba en todo o en parte la propia
familia para alguno de estos fines.
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Fig.2.25: Cuba 74, plantas,
fachada y patio interior

Por lo general encontramos en estas casas un segundo patio, de dimensiones
menores donde se concentraban las instalaciones de servicio. En la planta baja se
vinculaban a él la cochera y la caballeriza, mientras que en la planta principal lo hacian

el bafio y la cocina. (Fig. 2.26)

Fig.2.26: Oficios 12, fachada
y vista del zaguan

Esta especializacién de las actividades que asume cada nivel lograda por la casa de
dos plantas obtiene su desarrollo mas eficiente con la generalizacion del entresuelo.
Se trata éste de un nivel intermedio que aprovecha el alto puntal de la planta baja para
ocupar una parte de su volumen, dejando siempre con el doble puntal los espacios
principales tales como el zaguan y las galerias. Segun las partes de la planta que

ocupe el entresuelo puede 0 no expresarse en la fachada.
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Con la casa de entresuelo queda bien establecida en el inmueble una segregacion de
funciones acorde con las nuevas necesidades de las familias. Las é&reas de
almacenaje para los productos de las haciendas agricolas y para acomodar los coches
y las caballerizas, incorporados a la vida urbana, reciben respuesta en los locales de la
planta baja. Algunos, con acceso directo desde la calle —las llamadas accesorias—, son
generalmente alquilados como vivienda o comercio y, en ocasiones, funcionaban con
total independencia del resto de la casa. La servidumbre se acomodaba en el
entresuelo donde también podia establecerse el despacho u oficina del administrador
de las propiedades familiares. Finalmente, y bien jerarquizado en sus tratamientos,

aparecia el llamado “piso noble”, donde se desarrollaba la verdadera vida familiar.

Es en estas casas de entresuelo, y dentro de la variante de patio central, donde con
mas frecuencia aparece la solucion enfrentada del zaguan, en un esquema de fuerte
simetria. Tales son los casos de Empedrado 213, casa de la Condesa de la Reunion
(fig. 2.27) la casa del Conde Jaruco, en Muralla 111 en la Plaza Vieja; la casa del
Marqués de Aguas Clara, en San Ignacio 54 en la Plaza de la Catedral, asi como en

Inquisidor 406.
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Fig. 2.27: Empedrado 213
Casa de la Condesa de la Reunién.
Plantas, fachada e interiores
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Junto a esta solucion se presenta también la variante de un zaguan que, sin
enfrentarse directamente al patio, lo hace a una de sus galerias perimetrales. Asi la
encontramos en San Ignacio 352 y en el 364 de la Plaza Vieja (Fig.2.28); en San
Ignacio 503, esquina a Santa Clara (Fig.2.30); en la que fuera casa de los Marqueses
de la Real Proclamacion, en Cuba 653 esquina a Luz; entre otras.
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% T * ' Fig.2.28: San Ignacio 364,

— — Plantas, fachada y patio interior

PLANTA BAJA. PLANTA ALTA.
SAN IGNACIO 364 SAN IGNACIO 364

El acceso principal al entresuelo se resuelve,
comunmente, con el descanso de la escalera de dos
ramas, al hacer coincidir los correspondientes niveles de
piso (Fig.2.29) o, en otros casos, salvando la diferencia
entre estos con dos o tres pasos adicionales que integran
una pequefia rama perpendicular a las dos

fundamentales. Asi puede apreciarse en la casa de los

Pedrosos de Cuba 64 y en el Marqués de Arcos, de la

calle Mercaderes nimero 16. Fig.2.29: Descanso de escalera
y acceso al entresuelo en

Empedrado 151, Palacio Lombillo

Fig. 2.30 San Ignacio 503.

PLANTA B Planta baja y fachada
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Incorporando el entresuelo se edifican y reedifican verdaderas casas palaciegas que
responden a las familias del mas alto rango social. Estas casas logran ocupar parcelas
muy amplias, preferentemente en las esquinas y, de ser posible, en areas de plazas y

plazuelas.

Hasta bien entrado el siglo XVIII estas llamadas “casas altas” —con 0 sin entresuelo-
presentaban cubiertas inclinadas, apoyadas éstas sobre armaduras de madera
algunas de las cuales desarrollaron soluciones de esmerada y artistica elaboracion.
Ejemplos en este sentido lo constituyen casas como la de Cuba 74 y la de Tacén 4.
Los entrepisos se resuelven con vigas de madera y tablazén. Los muros de
mampuestos, combinados en ocasiones —sobre todo en las fachadas- con sillerias de
piedra, constituyen la solucién fundamental de la estructura vertical. Las casas mas
antiguas combinan, en las galerias que limitan los patios, las arcadas de piedra con los
pies derechos de madera, estos Ultimos sobre todo en los balconajes de la planta alta.

Ya avanzado el siglo XVIII en estas arquerias prevalece la piedra.

Hacia la fachada, y correspondiendo con los salones de la planta principal, se
proyectaba un balcén cubierto por un tejadillo el cual se apoyaba también en pies
derechos de madera. Asi puede apreciarse en Tacon 12, en Obrapia 162 y en
Empedrado 213.

En las localizaciones junto a plazas y plazuelas
estas casas incorporan el portal publico corrido.
Las que presentan el entresuelo suelen expresarlo
en la segunda linea de fachada. Un caso
excepcional lo constituye la casa de San Ignacio
360 en la Plaza Vieja, (Fig.2.31) donde el

entresuelo atraviesa la faja de portal para quedar

expresado en la primera linea de fachada.

Fig. 2.31: San Ignacio 360,
entresuelo expresado en primera
linea de fachada.

Edificaciones de dos plantas asociadas a este periodo y que han recibido acciones de
restauracion son las casas de Oficios 12, Tacon 12 y Obispo 109. Entre las casas alun
no restauradas se destaca Cuba 74 esquina a Cuarteles, la cual conserva gran parte
de sus componentes originales en medio de un critico deterioro. De las casas de
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entresuelo han recibido restauracion las de la Plaza Vieja, y otras como Empedrado
213, Empedrado 151 y Tacén 4.

El acceso a estas “casas altas”, o sea, la entrada al

N
zaguan, adquiere una fuerte jerarquia con la influencia \
del estilo barroco —a mediados del siglo XVIII- cuando
las portadas que lo enmarcan ganan en elaboracién y
en movimiento. Esta influencia afecta también al arco
que marca el enlace entre el zaguan y la galeria, el
cual incorpora  soluciones mixtilineas. Estos

tratamientos pueden encontrarse también en las casas

de una planta vinculadas a dicho periodo. Un ejemplo

paradigmatico del tratamiento barroco dentro de la

arquitectura doméstica lo constituye la imponente
portada de la casa de la Obra-Pia. (Fig.2.32) Fig. 2.32, Obrapia 156
Fachada de la Casa de la Obrapia

El mayor numero de casas de dos plantas con zaguan —con o0 sin entresuelo- que se
conservan en el Centro Histérico corresponde al siglo XIX. Estas casas
experimentaron cambios mas bien dirigidos a los aspectos formales y al
acondicionamiento climatico mientras que en su organizacion espacio-funcional
mantuvieron, en lo fundamental, las caracteristicas provenientes de los siglos
anteriores. Uno de los cambios introducidos consisti6 en la incorporacién de las
cubiertas planas solucion que, iniciada a fines del XVIIl, se generalizaba ahora en el
XIX y se acompafiaba con un notable aumento en los puntales. La planta baja llega a

sobrepasar los seis metros de altura.

La actividad comercial, cada vez mas fuerte en esta
época, conduce en ocasiones a reservar la totalidad de la
planta baja a estos fines. Se llega de este modo a la
variante de “casa — almacén”, caracterizada por la ".‘
continuidad espacial de dicho nivel solamente 2
interrumpida por el ritmo de arcos y columnas que
enmarcan al patio central. Un buen ejemplo en este

sentido lo constituye la casa de Cuba 759. (Fig. 2.33)

Fig. 2.33: Cuba 759 esquina a Merced
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Fig 2.34: Oficios 356
Plantas y fachada

Con las cubiertas planas se generaliza el falso techo que, complementado con un
sistema de pequefas aberturas producidas en los muros de las fachadas, posibilita
lograr una camara de aire renovable entre la cubierta y el mismo. Cubiertas y
entrepisos se resuelven con el sistema de vigas de madera y tablazén, y mas hacia los
finales del XIX, con el empleo de la “losa por tabla”, solucién que, debido a la escasez
de la madera, sustituye la tablazén por pequefas losas de barro cocido. El ladrillo
resulta ahora el material fundamental en muros y paredes. (Fig. 2.34)

Por otra parte se ha producido un desarrollo de las técnicas constructivas y se dispone
de nuevos materiales. Existen ya talleres para la fundicion y la forja del hierro, se han
abierto nuevas canteras de piedra dura que posibilitan la sustitucién de la madera,
afectada ya por la tala de los bosques en las plantaciones. Se introduce la “persianeria
francesa” como cierre ligero de las galerias y de las “loggias” que acompafian los altos
de las casas con portal; mientras que los arcos —ahora de medio punto como
corresponde a la moda— se cierran con magnifica cristaleria policromada que permite

tamizar la luz. (Fig.2.35)

Fig.2.35: De izquierda a derecha, Mercaderes 160, Galeria de la planta alta; Aguiar 609. Vista
del zaguan y detalle del zécalo de azulejos en la escalera.
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La composicion de la fachada logra un cierto equilibrio entre los macizos y los vanos.
Estos Ultimos se enmarcan con platabandas que los destacan. Los tejadillos de los
balcones se sustituyen por los sobrios guardapolvos que protegen cada vano. Las
balaustradas de madera son reemplazadas por elaboradas herrerias que resuelven
también barandas, guardavecinos, portafaroles, elementos todos funcionales a la vez
que decorativos. Las cornisas de piedra o ladrillo sustituyen al tejaroz, mientras que
los pretiles aparecen como elementos de coronacién de la fachada, enfatizados, en
ocasiones, por las copas de maydlica vidriada que los decoran. Un caso curioso que
muestra hasta que punto se introduce el hierro en la arquitectura doméstica de esta
época, lo constituye la solucion de escalera principal de acceso a la planta alta de

Aguiar 254 esquina a San Juan de Dios, resuelta integramente en dicho material.

Dignos ejemplares de esta etapa lo son el Palacio Zuazo, de Compostela 653-655
esquina a Luz; la recuperada casa “Simén Bolivar”, de Mercaderes 160; las casas de
Aguiar 609 Fig.(2.35); la de Cuba 651 esquina a Luz; y la de Cuba 759, esquina a
Merced. En é&reas de extramuros, el majestuoso Palacio Aldama, asi como un
importante grupo de elegantes casas edificadas sobre el Paseo del Prado, sitio urbano
donde las Ordenanzas de la Construccion aprobadas en 1861°° habian impuesto la
incorporacion del portal publico corrido. Esta condicional, aplicada sobre una faja que
ya por entonces contaba con un amplio conjunto de edificaciones domésticas, trajo
como consecuencia la realizacion de mudltiples remodelaciones e incluso,
reconstrucciones. Muchas de estas intervenciones implicaron el paso de la tradicional
solucion unifamiliar, representada en este caso por la casa de zaguan —en
correspondencia con la importancia urbanistica que se le reconocia al sitio- a la
alternativa mas contempordnea de las casas de inquilinato, representadas por otra

soluciones arquitecténicas.

De todos modos algunas de las intervenciones realizadas en los primeros afios del
siglo XX mantuvieron el zaguan tradicional vinculado al concepto de vivienda Unica,
unifamiliar, con la evidente segregacion de funciones que les era propia. Dentro de

ellas puede sefialarse a Prado 114, de 1901; Prado 206, que en 1903 reconstruye

% En 1861 las Ordenanzas de la Construccién imponen, para las calzadas y vias de primer orden como
esta, la condicional del portal publico, con lo cual se inicia un largo proceso de adecuacién de los
inmuebles entonces existentes para asimilar este nuevo elemento formal y funcional. Para ello, el

Ayuntamiento otorgaba, con caracter gratuito, una faja de terreno perteneciente a la via.
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poérticos, salas y saletas; Prado 204, que aun en 1915 se reconstruye, ahora con

hormigén armado y aprovechando los muros de carga existentes.

Sin embargo, en ocasiones al zaguan se le asignaba un nuevo sentido. Sin apenas
modificar la disposicién de la planta tradicional de la casa de zaguan, Prado 204
mantuvo dicho acceso, pero concebido ahora para el paso de un automovil que seria
estacionado en la crujia correspondiente a la obra traviesa, o sea, entre ambos patios.
Coincidiendo con ésta, en la planta alta se localiza el comedor, elemento importante

del nivel principal de la casa unifamiliar a la que la misma correspondia. (Fig. 2.36)

Fig. 2.36 Prado 204. Reconstruida en 1915.
Plantas, fachada y vestibulo de acceso

2.3.3 Edificaciones destinadas al inquilinato

Dentro del amplio repertorio doméstico que conserva La Habana Vieja y la caracteriza
encontramos soluciones que respondieron a nuevos requerimientos socioeconémicos
y a un uso mas intensivo del suelo urbano. El antiguo recinto habia impuesto una
mezcla social que llegé a ser rechazada por la clase mas encumbradas. Proxima a los
elegantes palacetes de la oligarquia peninsular y de los hacendados criollos, se
mantenia la vivienda de los grupos sociales mas humildes. A medida que se organizan
las diversiones nocturnas la Plaza de Armas pierde prestigio. La “gente bien” la
abandona: hacia 1870 Hazard observa que la “Habana Vieja” es un agrupamiento en

gue las viviendas de pobre y ricos estan muy mezcladas, mientras que en
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“extramuros” hay zonas bien delimitadas™® Precisamente esta proximidad entre tan
diferentes categorias sociales, unida a las incomodidades derivadas de la
superposicion de funciones y a la insalubridad generalizada —en tiempos en que la
ciudad alcanzaba nuevas dimensiones—, propiciara el desplazamiento de las familias
economicamente mas fuertes hacia aquellas areas que, en las nuevas circunstancias,
aseguraban sus aspiraciones exclusivistas.

Las amplias y antiguas casonas fueron paulatinamente
abandonadas por sus duefios y muchas devinieron
casas de inquilinato con una explotacion mucho mas
intensa. Se incrementd asi el negocio inmobiliario que
asumio también otras modalidades, como por ejemplo,
la obtencién de nuevas “casas gemelas” a partir de la

divisién de una casa mayor.
Fig. 2.37: Teniente Rey 113,
patio interior

Al mismo tiempo, y como alternativa méas especulativa, se edificaba en los espacios
liberados, un nuevo tipo de inmueble destinado a alojar un amplio numero de familias
en condiciones muy elementales de habitabilidad en la cual se comparten
instalaciones de cocina, bafios, areas de lavar y patio. Se trata de la “ciudadela”,
modalidad de alojamiento popular que ya se experimentaba en otras areas de la
ciudad extramuros que se urbanizaban durante el siglo XIX. Su sencillo disefio
consiste en una serie de habitaciones alineadas junto a un patio, generalmente
estrecho y alargado, que puede ser central o lateral en dependencia del ancho de la
parcela. (Figs.2.38 y 2.39). El mayor numero de las que se encuentran en el area de
estudio presenta un patio central —a veces tan estrecho como un pasillo- y desarrolla

dos y, en ocasiones, tres niveles.
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Fig.2.38: Porvenir 11,
ciudadela. Planta y fachada
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% Julio Le Riverand: La Habana, Biograf{ia de una provincia. La Habana, 1960. pp 317
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Fig. 2.39: Habana 714,
ciudadela de dos niveles
Plantas y fachada

Estas nuevas modalidades de viviendas econ6micas estuvieron dirigidas a asimilar a
los nuevos grupos sociales que llegaban a la Ciudad en busca de mayores
oportunidades de trabajo asalariado. Sin embargo, la solucién habitacional dominante
y caracterizadora de los ambientes urbanos a partir de las Ultimas décadas del XIX,
tiene como referente mas cercana la vivienda de una planta y patio lateral proveniente
de siglos anteriores. La misma vivienda individual, con idéntica distribucion
planimétrica, se repite entonces en cada uno de los dos o tres niveles que se
desarrollan en estas parcelas estrechas, con lo cual se logra una mayor explotacion

del suelo urbano dentro del nuevo régimen del inquilinato.®*

En estas edificaciones de varias plantas la primera crujia mantiene un local Unico, la
sala, aunque en la planta baja se incorpora ahora la escalera que apenas la afecta,
pues a partir de la fachada toma rapidamente altura dejando por debajo de su volumen
un espacio siempre aprovechable por la vivienda. Al igual que los ejemplos de una
planta de los siglos anteriores, la segunda crujia puede contener dos ambientes —la
pequefia saleta, y la primera habitacibn— o desarrollar, como Unico espacio a todo lo
ancho de la parcela, la “saleta”. Es en este espacio de la casa alta donde desemboca
la escalera de una rama. A partir de dicha crujia se repite, en sentido longitudinal, la
hilera de habitaciones a lo largo del patio lateral. Los servicios de comedor, bafio y
cocina se ubican al fondo, vinculados muchas veces a un pequefio patio de servicio.

Los avances tecnolégicos y el desarrollo de la infraestructura técnica de la Ciudad,

61 Realmente, las soluciones de inquilinato se estuvieron produciendo durante todo el desarrollo histérico
de la Ciudad, tanto mediante el alquiler de las accesorias de las grandes casas palaciegas, como los
casos de muchas otras casas sencillas —disefiadas como viviendas unifamiliares- que siendo propiedad
de familias importantes las dedicaban a la renta. Sin embargo, estas experiencias no se traducian en
soluciones arquitecténicas especificas.
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permiten mas tarde el traslado del bafio de su antigua posicion —en los rincones mas
profundos de la casa— a un sitio funcionalmente mas comodo por su vinculacién con
los dormitorios. El llamado “bafio intercalado” acompafara a los numerosos
exponentes mas contemporaneos —siglo XX— de la casa de parcela estrecha, tanto en
su version de una planta, como en aquella resuelta en varios niveles. (Figs. 2.40 y
2.41)

Fig. 2.40: Damas 860,
primera mitad del siglo XX,
plantas y fachada

En la fachada, un mismo vano da acceso —a través de las dos hojas de la puerta
contenida— a la vivienda baja y a la escalera que conduce a los pisos superiores. La
verticalidad se acentta en la composicion de la fachada a partir de la esbeltez que
adquieren los vanos, los cuales llegan a dominar por sobre los macizos del muro. De
este modo aparecen a menudo dos ventanas en lugar de una, y, excepcionalmente

tres.

Fig. 2.41: Habana 162, casa gemela con el 164.
Plantas, fachada y detalle de accesos
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Otra alternativa de la casa de inquilinato con fuerte presencia en el Centro Histérico
tuvo su origen en la frontera entre los siglos XIX y XX. Se trata de una solucién
intermedia entre la casa de zaguan —que ya pierde sentido con el surgimiento del
automovil- y la casa de sala y saleta, dominante ahora de los mas amplios sectores de
la Ciudad expandida. Se trata de una casa cuya primera crujia es compartida por un
vestibulo y el salén principal. Este vestibulo, desde donde se produce el acceso a la
casa baja, contiene entonces —con mayor comodidad y disefios mas elegantes- a la

escalera que sirve de acceso a la casa alta.

La casa baja dispone de dos alternativas de acceso, ambas desde dicho vestibulo.
Una de ellas, la mas formal, es a través de una puerta por la que se pasa directamente
a la sala o salén principal; la otra, mas familiar, es a través de un vano enrejado —
enfrentado a la fachada- que da acceso a la saleta ocupante de la segunda crujia, y
que, ademas, permite apreciar el patio que continia detras, solucion de notable

transparencia y permeabilidad.

El resto de la casa —fiel a su caracter de transicion entre el modelo colonial y la casa
dominante del periodo republicano —se movera entre las variantes con o sin galerias,
segun las posibilidades de la parcela, pero siempre dentro del esquema del patio
lateral y las habitaciones en serie alineadas junto a él. (Figs. 2.42'y 2.43)
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FLANTA BAJA PLANTA ALTA

Fig. 2.42: Merced 161, primera mitad del siglo XX
Plantas, fachada y detalle del vestibulo
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Fig. 2.43: Casas con el vestibulo
como soluciéon de acceso. Arriba,
Luz 310, plantas y fachada.

A la izquierda, vestibulos de las
casas de Empedrado 365 y de
Amargura 263.

Uno de los sectores donde con mayor peso podemos apreciar estas soluciones que
presentan el vestibulo como solucion de acceso es el &area de extramuros,
especialmente, el Paseo del Prado. En este caso, tanto estas edificaciones, como
aquellas casas que conservan el zaguan, desarrollan el portal publico, como resultado
de la condicional que en este sentido impuso las Ordenanzas de la Construccion de
1861.

A partir de la imposicion de los portales muchos de los propietarios de las casas
provenientes del siglo XIX aprovecharon esta oportunidad para realizar reformas
interiores en las mismas, proceso éste que se incrementa con la instauracion de la
Republica y el auge constructivo que la acompafa. Estas transformaciones persiguen
diversos objetivos, entre ellos, lograr un uso mas intenso del suelo y, en este sentido,
la solucién del vestibulo permite incrementar el nimero de viviendas y que éstas
resulten mas acordes con el caracter del nacleo familiar que ya se reducia. Sobre el

portal bajo aparece entonces el portal alto o loggia —como mas tarde se le llamé6—; el
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bafio se adelanta para vincularse a las habitaciones y elevar asi el confort, aspecto

ahora posible con el desarrollo en la Ciudad de la infraestructura técnica.

Soluciones de casas con vestibulo encontramos en Prado 118, de 1903; el 105 y el
102, ambas de 1905, asi como Prado 254. En ese mismo afio Prado 56 adopta, previa
reconstruccion, esta variante. En 1920 se llevan a cabo importantes cambios en Prado
156 (Fig.2.44). Ademas de la reubicacion del bafio —convertido ahora en bafio
intercalado— la carpinteria y los pisos se enriquecen con nuevos tratamientos, se
afiaden zécalos y se actualiza la ornamentacién en general, toda ella dentro del

espiritu del eclecticismo.
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- .I.l.i. e e =
| o]
E Iv% s I \2
ol l = = J- - Fig. 2.44 Prado 156, remodelada en 1920. Plantas,
fachada y vestibulo

La documentacion grafica muestra en esa fecha la solucion de vestibulo que, sin
embargo, aparece en dicho expediente indicada como zaguan, lo que denota la
persistencia del término aplicado al acceso, a pesar del nuevo sentido que el vestibulo
incorporaba.®> En esta casa las amplias proporciones mostradas por el vestibulo
hacen pensar en el muy probable aprovechamiento del primitivo zaguan durante la

remodelacién de la misma.

La solucién mas contemporanea de inquilinato que integra el repertorio doméstico del
Centro Histérico corresponde a los conocidos edificios de apartamentos, incorporados
a la Ciudad en su conjunto a partir de la tercera década del siglo XX. Esta solucion,
cuya caracteristica fundamental es la de desarrollar un grupo de viviendas en cada

uno de sus niveles, muestra en sus primeras manifestaciones expresiones discretas,

%2 Expediente en legajo 67 del Paseo de Marti, en el Archivo Nacional.
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proporcionadas, de una parte, por una altura limitada —entre tres y cinco plantas- y por
la otra, por el empleo de los cédigos formales del eclecticismo.

De este modo, las corrientes
historicistas, los tratamientos del
“neocolonial”, los rasgos art-nouveau
y posteriormente las expresiones art
deco, logran un coherente dialogo
con el neoclasico mas proximo vy

establecen relaciones de unidad y

armonia a nivel del conjunto urbano.

(Fig. 2.45) Fig.2.45: Apartamentos de las primeras

décadas del siglo XX: Cuba 156 y Chac6n 156

Sin embargo, es mas tarde, durante los afios cincuenta, cuando el edificio de
apartamentos, de cara a la especulaciéon, asume una mayor altura aprovechando la
corrupcién que posibilita las violaciones de los reglamentos urbanos. Los mismos se
concentran hacia los sectores mas al norte del Centro Histérico, y en consonancia con
las soluciones en altura que se venian desarrollando a todo lo largo del litoral

habanero.

Aparecen algunos edificios de hasta 10 y 12 plantas,
decididamente contrastantes con el perfil del entorno
urbano. En ocasiones, pretenden alinearse al
racionalismo de la época o al llamado “estilo funcional”,
pero generalmente logran expresiones simplistas y
carentes de atractivos. A veces se intenta una
integracion por medio de expresiones neo coloniales.
(Fig. 2.46)

Fig.2.46: Apartamentos.
Solucioén en altura en Aguiarl14.

61



2.3.4 Los edificios mixtos

La Habana Vieja muestra también una solucion derivada del fuerte incremento de las
funciones comerciales y productivas. Se trata de aquellos inmuebles que combinan
plantas bajas comerciales —resueltas con estructuras puntuales que permiten obtener
grandes luces- y plantas altas que mantienen la funcién residencial. Este tipo de
inmueble de caracter mixto, presentan en sus plantas altas viviendas unifamiliares, los
mas antiguos, o desarrollan un conjunto de apartamentos en cada uno de los niveles
superiores que logran, en los casos mas contemporaneos. Dicha solucién se
generaliz6 en sus inicios —mediados del siglo XIX- en algunas calles que, como Obispo
y O'Reilly, asimilaron en un corto plazo un caracter predominantemente comercial y se
resolvid, en muchos casos, a través de la “liberacion” de las originales plantas bajas

domésticas.

Otra de las vias hacia la obtencion de este tipo de edificio
partié de las antiguas casas de una planta. Las mismas,
una vez vaciadas de sus muros interiores para crear el
area comercial, les era adicionado un nuevo nivel, en este
caso destinado a vivienda. La estructura de la planta alta
descansaria entonces en arquitrabes, apoyados en las
columnas de hierro fundido de la planta baja. Los patios
resultaban sellados con diversas soluciones constructivas

a fin de lograr la independencia entre ambas funciones

compartidas por el edificio. Las intervenciones que se
llevan a cabo en estos corredores comerciales ponen a la e - :
. - ., L . Fig,2.47: Patio sellado en
luz las diversas etapas —estratificacion historica- recorridas  opjspo 358

por estas soluciones en su materializacién. (Fig. 2.47)

En el caso de las casas altas con zaguan a estas transformaciones se sumaba un
cambio notable en la disposicién de la escalera. La solucion mas comun consistié en la
eliminacidén de la primera rama de la escalera original —como se ha sefialado, ubicada
en la segunda crujia del inmueble— para entonces, y a partir del descanso, crear una
nueva rama desarrollada contra el muro medianero, y dirigida perpendicularmente
hacia la fachada. De este modo se lograba un acceso independiente a la vivienda de
la planta alta mientras que los restantes vanos de fachada, en la planta baja, eran
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ampliados y adoptaban expresiones consecuentes con las nuevas funciones, ya

fueran comerciales o productivas.

Posteriormente, muchos edificios fueron concebidos con este caracter mixto y se
multiplican en su capacidad de asimilar los mas diversos usos tales como comercios,
servicios, oficinas, almacenes, talleres, etc. Asi podemos encontrarlos en muchas
areas donde, en las primeras décadas del siglo XX, resulté fuerte la actividad
constructiva, ya fueran calles comerciales, localizaciones en esquinas, sectores
ubicados al Norte y al Oeste del antiguo recinto, o la zona de extramuros. (Figs.2.48 y
2.49)
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Fig.2.48: Lamparilla 463, Edificio mixto con vivienda
unifamiliar en plantas altas. Plantasy fachada
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Fig. 2.49: Bernaza 160. Edificio mixto con apartamentos
en las plantas altas. Plantas y fachada.

Dentro de las muchas soluciones mixtas que surgen con la nueva construccion estan
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presentes también los exponentes del Paseo del Prado. Tal es el caso de Prado 153,
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de 1922, en la que se combina un salén de exposiciones de productos industriales en
la planta baja, con una vivienda particular en los altos. Otros edificios mixtos surgen
alli mas tarde previa demolicion total de las estructuras precedentes a las que
sustituyen. En este caso se busca una mayor rentabilidad con desarrollos en altura 'y la

creacion de apartamentos por planta, asi ocurre en Prado 609y 611.

Entre los sistemas constructivos que daran respuestas a este Ultimo grupo de
edificaciones —correspondientes a las soluciones de inquilinato y los edificios mixtos-
estaran las tradicionales del siglo XIX®3, seguidas luego por las primeras experiencias
en el tema del prefabricado, o sea, la extendida variante conocida como “viga y losa”,
la cual emplea como viga perfiles de acero sobre los que se insertan pequefas losas
prefabricadas con disimiles soluciones. A fines de los afios veinte comenzara el
empleo de las losas de hormigén armado en entrepisos y cubiertas. En todos los

casos se utiliza el ladrillo de barro como material fundamental para los muros.

Estas tres Gltimas modalidades del repertorio doméstico —la casa méas simple de “sala
y saleta”, la méas sofisticada que incluye el vestibulo, asi como aquellas que se
combinan con otras funciones como edificios mixtos— constituyen las principales
dominantes de la imagen urbana del Centro Historico, vinculadas todas por los codigos
formales del eclecticismo al cual responde la inmensa mayoria de los exponentes
actuales. Las profusamente ornamentadas fachadas que acompafaron al periodo mas
intenso de construccion y reconstruccion de la Ciudad —primeras décadas del siglo
XX— encontré en las “técnicas del molde” las condiciones 6ptimas para su desarrollo.
..’nacié una arquitectura cubana costeada por las élites y creada para ellas, y se
desarrolld, a partir de la copia de los elementos mas pregnantes y su adaptacion, un
arte de construir, popular, que caracterizO desde entonces, el paisaje urbano

cubano”.%

%3 En estructuras horizontales la viga y tablazén de madera y, algo después, la “losa por tabla”. A las
estructuras verticales, resueltas con los muros de ladrillo, se suma luego la columna de hierro fundido
para la obtencion de las plantas bajas libre.

Chateloin Santiesteban, Felicia: “La arquitectura del molde, un patrimonio en peligro”. Art. Revista
Cimientos
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Conclusiones del capitulo

El andlisis del comportamiento de la arquitectura doméstica habanera evidencia la
reiteracion de dos soluciones basicas, cada una de ellas, con sus acotaciones propias

dentro del desarrollo historico de la Ciudad.

Una de ellas corresponde a la casa de proporciones alargadas, ocupante de las
parcelas estrechas que imponen el patio lateral y que generalmente se vinculaba a los
sectores de mas bajos recursos. La otra esta representada por la casa de mayor
prestancia que presenta el zaguan como solucién de acceso. La misma se resolvia en
parcelas mas grandes de proporciones predominantemente rectangulares —aunque
ahora con una cierta tendencia al cuadrado- y se asociaba ésta a los grupos sociales

econdmicamente mas fuertes.

Durante un largo trecho —hasta los inicios del siglo XIX— las versiones uniplantas de
estas dos soluciones constituyeron las predominantes del conjunto urbano, aunque
desde las etapas mas tempranas existieron algunos exponentes de casas que
desarrollaban los dos niveles. Sin embargo, esta Ultima alternativa se multiplica a
finales del siglo XVII y con mas fuerza durante el XVIIl, para asi consolidar la que se

conocid entonces como “casa sefiorial” o “palacete habanero”.

Mientras tanto, la primera solucion se extiende en su condicion uniplanta hasta bien
entrado el siglo XX —década de los afios 30— aunque a mediados del siglo XIX y dentro
de los intereses del régimen de inquilinato, se incorpora su nueva version, resuelta
ahora en varios niveles, con la cual refuerza su presencia en el territorio al mismo

tiempo que mantiene su fiel vinculo con las clases medias y bajas.

Vemos en estas dos soluciones las dos ramas principales surgidas del tronco principal
de la arquitectura doméstica de La Habana Vieja. Cada una de ellas desarrollara
nuevas ramas derivadas, fundamentalmente, del desarrollo en altura y sus
implicaciones; del tamafio del lote y su repercusiéon en las disposiciones de los patios;

de la disposicion de los accesos y las circulaciones, entre otros factores.
El origen unifamiliar o multifamiliar de las edificaciones facilitard el ordenamiento

estructural del universo de la arquitectura doméstica y, de este modo, ubicar, dentro

del mencionado y mas contemporaneo segundo grupo, tanto las primeras soluciones
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especulativas —claramente identificables como tipos dado el esquematismo de sus
reiterados disefios—, como la arquitectura multifamiliar mas moderna, con cada vez
mayor tendencia hacia la variabilidad, y la reduccion de los rasgos comunes —ante el
interés de muchos autores por destacar la individualidad de su obra— aspectos éstos

que la alejan de una posible identificacion como tipos.

La centralidad cada vez mas fuerte del territorio y la consolidacién de su estructura
urbana, logran finalmente independizar las funciones estrictamente residenciales de
aquellas otras de caracter comercial y/o productivo —mezcladas inicialmente en la
amplia casona colonial —. Dentro de este proceso surge una solucién que tomaria un
peso dominante en el territorio caracterizando especialmente a algunos de sus
sectores. Se trata de los edificios mixtos, los cuales en niveles independientes,
resuelven la funcién residencial —en cualquiera de sus soluciones tradicionales—

mientras que reservan sus plantas bajas para otros usos.
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3. PROPUESTA DE ESTRUCTURA TIPOLOGICA DE LA ARQUITECTURA
DOMESTICA DE LA HABANA VIEJA

Contenido del capitulo:

Luego de analizar el comportamiento de las diversas tipologias funcionales a que responde el
conjunto edificado del Centro Histdrico y, dentro de ellas, el alto peso relativo de la tipologia
domeéstica, se muestra el procedimiento seguido hacia la materializacion de la propuesta de
estructura tipologica de la arquitectura doméstica presentada. La misma incluye la
caracterizacion de cada uno de los “tipos” domésticos identificados con sus principales
variantes.



3. Propuesta de estructuratipoldgica de la arquitectura doméstica de la Habana
Vieja

3.1 LaHabana Vieja, tipologia funcional de su arquitectura

Si bien La Habana Vieja se caracteriza por la heterogeneidad funcional y por la
dinamica que le corresponde en su condicién de centro a la escala de la Ciudad, no es
menos cierto la presencia dominante de su arquitectura doméstica, aspecto este que
demuestra en qué medida la misma ha constituido también, histéricamente, el

contenedor para el desarrollo de algunos programas ajenos al residencial.

Durante los primeros siglos del desarrollo de la Ciudad, la arquitectura doméstica
proporcioné espacios para la actividad comercial, administrativa y productiva, hasta
gue la incorporacion de nuevas técnicas constructivas asi como la complejidad y el
nivel de especializacion requerido por aquellas favorecieron la aparicion de soluciones
arquitecténicas propias. No obstante, la centralidad de determinadas areas urbanas y
el alto valor del suelo que de ella se deriva, impuso como solucién racional la creacion
de inmuebles que combinaron funciones terciarias —concentradas en los niveles

inferiores y mas publicos- con niveles superiores destinados al uso residencial.

De igual modo la arquitectura doméstica tradicional, especialmente representada en
algunos de los tipos que la integran, sigue constituyendo un importante potencial para
el desarrollo de variados usos que aseguran la heterogeneidad funcional conveniente
al Centro Histérico y que incrementan sus atractivos, sin que ello implique la negacion

de su funcion fundamental, la residencial que le dio origen.

La informacion arrojada por el Inventario General realizado por el Plan Maestro en
1999, con relaciéon a la tipologia funcional de la arquitectura demuestra el peso
decisivo de la tipologia doméstica. (Tabla 3.1 y Fig. 3.1) La distribucién fisica en el
tejido urbano de las diversas tipologias funcionales se muestra mas adelante en la

figura 3.2.
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Tabla 3.1 Comportamiento de las tipologias funcionales en el Centro Histérico

TIPOLOGIA FUNCIONAL CANTIDAD DE INMUEBLES %
Doméstica 2720 81,7
Civil publica 320 9,62
Productiva 87 2,61
Religiosa 17 0,51
Militar 4 0,12
Indefinida 181 5,44
TOTALES 3329 100,0

Nota: Los 181 casos clasificados como “indefinidos” se corresponden, por lo general, con inmuebles que
presentan expresiones formales muy confusas como resultado de transformaciones fuertes de

edificaciones cuyo origen no puede afirmarse que sea doméstico.

Dentro del nimero total de edificaciones

consideradas —en esta informacién- como 81,70%
integrantes de la tipologia doméstica se 962%
encuentran las antes mencionadas

2,61%
0,51%

soluciones de caracter mixto, teniéndose
en cuenta en ello su importancia en 0,12% 544%

cuanto a contribucién al fondo actual de . o L
Doméstica m Civil publica Produccién

viviendas y en cuanto a la caracterizacion B Religiosa Indefinida B Militar

del territorio.
Figura 3.1: Peso relativo de las tipologias

funcionales

3.1.1 Distribucién de las diversas tipologias funcionales en el tejido urbano del

Centro Historico

La figura 3.2 muestra el comportamiento de las diversas tipologias funcionales al
interior del Centro Historico asi como las relaciones que entre ellas se establecen para

configurar la estructura urbana del conjunto.

La arquitectura doméstica se extiende, de modo general, en todo el antiguo territorio
de intramuros y, de modo parcial, en el area de extramuros. A esta tipologia dominante

le sigue en peso relativo, aunque a gran distancia, la arquitectura civil publica, a la cual
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responden 320 edificaciones que representan el 9.62% del total. Esta Gltima muestra
una notable concentracién en un sector que adquirié un fuerte caracter administrativo y
financiero en los inicios del siglo XX, con el establecimiento de la Republica

neocolonial y la penetracién norteamericana en la actividad econémica del pais.®®

Otra evidente concentracion de la
arquitectura civil publica caracteriza a la
faja de extramuros que se urbaniz6 con el
Reparto de las Murallas, en
correspondencia con el propésito de
centralidad trazado para este territorio y
materializado con una relevante
arquitectura que dio cabida a los mas
variados programas, entre ellos, los
comerciales, el hospedaje, los culturales y
los recreativos. El area quedd finalmente

sellada con los simbolos del poder politico:

el Capitolio y el Palacio Presidencial.

JCION DE LAS TIPOLOGIAS FUNCIONALES Doméstica [ e
Civil piblica Indefinida
. . . A
Fig.3.2: Distribucion de las T Productiva Asas verdes
tipologias funcionales Fr— Bl Reigioss

3.2 Propuesta de estructura tipolégica de la arquitectura doméstica

El analisis tipologico de la arquitectura existente y representativa de cuatro siglos del
desarrollo urbano -—analisis diacrénico- implic6 un proceso de profundizacion
progresiva que puede enmarcarse en varias etapas fundamentales. Es en este sentido
que en la investigaciéon desarrollada se pueden identificar diversas etapas o pasos que
posibilitaron alcanzar, de una parte, una profunda compenetraciéon con el objeto de

estudio, es decir, la arquitectura; y de otra, y algun tiempo después, el esclarecimiento

La apropiacion de esta céntrica zona, aln a expensas de la sustitucion de las antiguas edificaciones alli
existentes, es analizada por Llilian Llanes en su ensayo:...“el factor estratégico para la seleccién de esta
zona como sede de los nuevos edificios destinados a las funciones administrativas, comerciales y
financieras, lo constituy6 su cercania al puerto y la Aduana, sobre todo si tenemos en cuenta el
extraordinario incremento de la actividad importadora producida en esos afios, y el notable aumento de
oficinas y empresas relacionadas con el comercio exterior”. LlilianLlanes: “1898-1921: La transformacion
de La Habana a través de la arquitectura” pp. 200. Editorial Letras Cubanas)
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del verdadero sentido que deberia asumir la clasificacion tipologica en
correspondencia con los objetivos perseguidos de cara a una de sus principales

aplicaciones, la relativa a la esfera del urbanismo.

3.2.1 Procedimiento seguido hacia la definicién de la estructura tipolégica de la

arquitectura doméstica del centro histérico La Habana Vieja.

Las etapas que a continuacién seran mostradas representan cortes dentro de un
continuo proceso de profundizacién en el tema y de esclarecimiento con relacion al

caracter al que debia responder la propuesta final. (Anexo 1: etapas de trabajo)

3.2.1.1 Primera etapa: Reconocimiento y compenetracién con la arquitectura

doméstica del area de estudio.

Este alcance pudo ser logrado gracias a un largo periodo de actividad préactica dirigida
al andlisis de la estructura fisica y funcional del Centro Histérico que puede resumirse

en los siguientes contenidos principales:

e Sistematico trabajo de campo centrado en la implementacion de inventarios fisicos
de diferentes alcances.

e Confrontacion y verificacion de las edificaciones consideradas con relacion a los
estudios llevados a cabo por los principales investigadores de nuestra arquitectura

colonial.

o Deteccién de la presencia de otras soluciones edilicias, de similar interés, no

consideradas en las publicaciones de los estudios antes referidos.

e Comprobacion de la reiteracion —tanto en unos u otros casos- de determinados
comportamientos distributivos de los espacios integrantes de las plantas en las

edificaciones.

e Participacion en investigaciones paralelas sobre la problematica social de la

vivienda y su repercusion sobre las antiguas estructuras existentes.

A través de estas experiencias se logré recopilar una amplia informacién sobre el
repertorio arquitectonico vigente en la actualidad en el area de estudio, algunos de

cuyos exponentes fueron mostrados en el capitulo anterior —capitulo segundo-. Dichos
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exponentes, junto a otros muchos, participarian mas tarde de un nuevo nivel de

profundizacion y sintesis en el analisis tipologico.

Lograda esta compenetracion con la arquitectura domeéstica del area urbana y
estimulados con el encuentro con la experiencia internacional en el tema del analisis
tipoldgico®® se establecen las bases para encarar una tarea encaminada a formular
una propuesta de estructura tipoldgica representativa del Centro Historico. De este

modo nos adentrariamos en lo que constituye la segunda etapa de este proceso.

3.2.1.2 Segunda etapa: Procedimiento seguido en el desarrollo de una

propuesta preliminar

Con la finalidad de emprender esta tarea fue solicitado, en 1995, el apoyo de la
Facultad de Arquitectura del ISPJAE que nos posibilité contar con la realizacion de un
Trabajo de Diploma que, de este modo, dirigimos.®” La investigacion del caracter
tipolégico de la arquitectura tuvo, como enfoque central, la comprobacion de la
presencia de determinados comportamientos u organizaciones espacio funcionales en
las edificaciones. Al momento de iniciarse esta etapa del trabajo, el Centro Histérico
contaba con un cierto avance en la implementacion del Inventario Basico en Extension
(IBE: Anexos 4 y 5), aspecto que favorecio la investigacion tipoldgica al aportar éste la
informacién fundamental sobre un amplio nimero de exponentes capaces de ser
considerados para la conformacion de la muestra de estudio requerida para el analisis
tipologico. Del mismo modo, el territorio habia sido estructurado en los llamados
“Sectores de Proteccion™®, los cuales implicaban el reconocimiento de un cierto grado
de homogeneidad formal como caracteristica propia de las diversas areas del Centro
Histérico. Dichos Sectores habian sido delimitados por “criterios de expertos”, a partir

de un alto nivel de compenetracién con el territorio.

% En 1985 recibimos el curso sobre tratamientos en las areas urbanas histéricas en el International
Centre for the Study of the Preservation and Restoration of Cultural Property (ICROM) de Italia. Algun
tiempo después contamos en el CENCREM con la asesoria del prestigioso arquitecto italiano Carlo
Cesari, especialista principal del Plan General de la ciudad de Ferrara.

* El trabajo de diploma: “La Habana Vieja. Acercamiento a su tipologia doméstica” fue realizado en el
curso escolar 1995 — 1996 por las entonces alumnas de la Facultad de Arquitectura del ISPJAE Maraisis
Fernandez, Sara Alicia Gonzéalez y Evelyn Yee, bajo la tutoria conjunta de las arquitectas Angela Rojas y
Madeline Menéndez. EI mismo representd una positiva contribucién al desarrollo de esta investigacion.

%8 | os “Sectores de Proteccion” fueron delimitados teniendo en cuenta tanto los aspectos morfoldgicos del
urbanismo, como los tipolégicos de las edificaciones; el predominio funcional de las areas; la época de su
ocupacion; el grado de conservacion de las mismas; entre otros aspectos que, superpuestos en el
espacio urbano, permiten reconocer en las areas un cierto grado de homogeneidad que las diferencia
entre si, al mismo tiempo que facilita la elaboracién de la normativa propia para cada una, orientada
precisamente a la conservacién de su carécter.
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El estudio fue realizado a partir de una muestra representativa de cada uno de los

Sectores de Proteccion (Tabla 3.2) teniendo en cuenta el nivel de homogeneidad que

los mismos implicaban. La misma tendria en cuenta las siguientes condicionantes:

Aspectos
considerados

Condicionantes

Observaciones

Sectores de proteccién

Periodos constructivos

Grado de conservacion

Todos de manera proporcional a su
extension fisica

Seria proporcional al comportamiento de

los diversos periodos constructivos

arrojado por inventarios previos.

Seleccion de edificaciones “poco” o “no
transformadas”
proporcionada por el IBE.

segun

la

informacion

Fueron excluidos sdlo aquellos
sectores  caracterizados por la
ausencia o el escaso peso de la
arquitectura doméstica

El dato de “época de construccion”
era el proporcionado por el IBE, dado
generalmente “por apreciacion”, por
el especialista que realiza el mismo,
aunque el modelo permite considerar
los casos documentados.

Ello implicé la depuracion del nimero
inicial de 150 edificaciones que se
redujo entonces a 110.

Tabla 3.2: Caracterizacion de la primera muestra de estudio

Sectores de manzanas | Edificios por época considerados
arcelas H

proteccidn cossideradas (siglos) totales | %

totales | consideradas XVII | XVIHI | XIX [ XX-1] XX-2
Catedral — Plaza Vieja 27 21 278 1 6 1 3 11 4
Plaza del Cristo 4 3 69 1 1 2 3
Administrativo 14 11 145 1 1 1 3 2
Obispo — O'Reilly 13 12 265 2 7 2 11 4
Muralla 14 14 392 1 1 2 7 11 3
Paseo del Prado 37 23 120 2 2 1 5 4
Habitacional Norte 22 21 434 1 3 3 5 4 16 3,6
Habitacional Centro 14 14 218 1 6 4 2 13 6
Habitacional Sur 53 51 1147 2 5 9 12 4 32 3
Ferrocarriles 20 10 127 6 6 5
Totales 218 180 3195 5 17 27 47 14 110 3,4

La informacion aportada por la muestra se centr6 en pardmetros previamente

seleccionados relacionados con el comportamiento espacio funcional de la planta y

recogidos en una planilla disefiada al efecto. (Anexos 6 y 7: planilla “Estudio tipoldgico

de las edificaciones” e Instructivo para su aplicacion)

72




Los parametros aplicados a la muestra para su andlisis y procesamiento fueron:

Ubicacion en la manzana

El nimero de plantas

El tamafio y las proporciones de la parcela

La organizacion de las crujias estructurales

El comportamiento de la primera crujia en cuanto a los ambientes que incluye
Las soluciones de los accesos

El tipo de patio y su relacion con el acceso

Las circulaciones horizontales y verticales

© ® N o g~ DR

La localizacion de las escaleras

10. Ubicacién de los elementos de servicio

El procesamiento de la muestra fue realizado de forma manual sobre la base de un
método comparativo de andlisis—sintesis segun el comportamiento de los parametros
antes sefialados. Los pasos seguidos se basaron en la agrupacién sucesiva de
edificios partiendo de los rasgos mas generales —unifamiliares, multifamiliares; nimero
de plantas; anchos de parcelas- para luego continuar con el analisis de otros aspectos
mas especificos de las diversas soluciones. (Anexo 8: Relacion de inmuebles

contenidos en la primera muestra)

Como resultado de esta etapa se pudo comprobar la presencia de elementos basicos
0 rasgos esenciales en el comportamiento de las plantas que resultan decisivos en su
funcionamiento y, por lo tanto, en las posibilidades futuras de utilizacion del edificio. El
anélisis referido a los anchos de parcela® tuvo como conclusion la comprobacion del
predominio de las parcelas pequefias y medianas, y con ellas, el predominio del patio
lateral en las edificaciones. En esta oportunidad no se logré una definicion precisa de
los tipos basicos pero la etapa constituyé un acercamiento positivo en cuanto al

esclarecimiento de los objetivos y el método a seguir.

% En este caso se ha considerado la situacion generalizada en La Habana Vieja, y en particular para la
arquitectura doméstica, en la cual edificacion y parcela coinciden en el ancho, como resultado de la
condicion de medianeria imperante. Aunque se conocen de muy raras excepciones en este sentido, ello
no resulta determinante en los objetivos de caracterizacion tipologica perseguidos en este trabajo. Los
anchos de parcela fueron estimados en tres categorias: estrechas (menores de 10 metros); medianas
(entre 11 y 20 metros); y anchas (mayores de 20 metros).
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3.2.1.3 Tercera etapa: Procedimiento seguido hacia la definicién de la propuesta

definitiva.

En esta etapa se precisan los objetivos a los cuales debia corresponder la propuesta
tipologica y, en consecuencia, se ajustan los parametros fundamentales. Los “tipos”
convenientes, orientados al reconocimiento de la capacidad de la arquitectura
doméstica para enfrentar los cambios requeridos en cuanto a la modalidad de usosy a
sus diversas intensidades, solamente podrian ser definidos a partir de la deteccién del
comportamiento de aquellos pardmetros claves o determinantes del funcionamiento
de las plantas de las edificaciones. La accesibilidad que presenta el edificio constituye
un factor decisivo en este andlisis, y la misma a su vez, estara condicionada por el
comportamiento de la primera crujia, a partir de las posibilidades brindadas por el

ancho de la parcela.”

En esta ocasion los parametros claves estuvieron en una mayor correspondencia con
los objetivos perseguidos seleccionandose dentro de aquellos elementos componentes
de las edificaciones cuya disposicion —en la organizacién distributiva de sus espacios-

condicionan su funcionamiento. Los mismos se resumen como sigue:

. El modo de uso inicial

. El ancho de la parcela

. El comportamiento de la primera crujia baja

. El nimero de plantas

. Las soluciones de los accesos en planta baja
. Las caracteristicas del vano principal

. Las areas descubiertas

I o mmo O & »

. La localizacién de las escaleras

El hecho de que un objetivo fundamental de este estudio tipoldgico sea precisamente
conocer la capacidad de la arquitectura doméstica para enfrentar los cambios de uso —
asi como los cambios de intensidad dentro de un mismo uso- que resultan obligados

como via para la conservacién de un centro histérico vital y atractivo, condujo a

© Mientras gue el acceso por un zaguan ofrece una mayor flexibilidad en la asimilacién de usos e incluso,
la posibilidad de combinar mas de uno de ellos, asi como para manejar diversas intensidades dentro del
uso residencial —paso de la modalidad inicial “unifamiliar” a la mas acorde con la contemporaneidad, o
sea, la “multifamiliar’- aquellas edificaciones que presentan su primera crujia ocupada totalmente por un
Unico ambiente —caso referido a las parcelas estrechas- ofrecen obstaculos para ello. El paso, en estos
casos, de la condicion “unifamiliar” a la “multifamiliar” solo podra lograrse a través de transformaciones
generalmente trauméticas de la arquitectura.
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seleccionar como parametros de andlisis a aquellos de los cuales se derivan estas
capacidades. Es por ello que no intervinieron como parametros los diversos

materiales, los sistemas constructivos o las expresiones formales.”

Procedimiento analitico seguido en la deteccién de los tipos

A partir de la agrupacién de las edificaciones segun su modalidad de uso inicial se
establece un esquema de analisis basado en la comprobacién de determinados
comportamientos relativos a los parametros claves. A cada una de las combinaciones
detectadas —representantes del comportamiento asumido por estos parametros en las
edificaciones analizadas- corresponde un determinado “tipo” edilicio. (Tabla 3.4:
Esquema analitico aplicado como método). Este procedimiento fue aplicado a un
segundo grupo de edificaciones (Tabla 3.3 y figura 3.3) de igual modo representativo
de los diversos Sectores (SPA) y periodos constructivos, en este caso, con un mayor
grado de integridad y claridad organizativa de sus plantas. Fueron manejados criterios
mas precisos en cuanto a la deteccion de algunas modificaciones, agregados o

elementos faltantes —con evidencias de su anterior presencia en el sitio-.

Tabla 3.3: Caracterizacion de la nueva muestra detallada comprobatoria

Sectores de Proteccion manzanas parcelas edificios por época considerados totall %
Ambiental (SPA) total | consideradas | consideradas | xviI | xviii | xix |xx-1] xx-2

Catedral - Plaza Vieja 27 21 227 2 8 1 1 1 13 5,7
Plaza del Cristo 18 17 234 --- 2 3 2 1 8 34
Centro Financiero 14 11 118 2 1 - 3 25
Obispo -O"Reilly 13 12 217 --- --- 1 5 --- 6 28
Muralla 14 14 320 1 3 4 8 25
Prado - Estacion Central 57 33 202 3 4 7 35
El Angel 22 21 355 2 1 5 11 2 21 5,9
Belén 36 34 600 2 3 11 9 2 27 4,5
San Isidro 17 17 337 4 2 7 1 14 4.1
totales 218 180 2610 7 18 31 44 7 107 4,1

™ Si bien es cierto que la introduccién de determinados materiales o técnicas constructivas pueden
conducir a la apariciéon de un nuevo “tipo” en la arquitectura, no son precisamente éstos lo que identifican
al “tipo” sino los resultados en los cuales se traduce su incorporacion, es decir, el cambio en la
espacialidad experimentado por el edificio. Por ejemplo, la columna de hierro fundido posibilité la
liberacion de la estructura muraria en las plantas bajas de las edificaciones. Sin embargo, el verdadero
“tipo” resultante es aquel que presenta la planta baja libre, es decir, con amplios espacios abiertos sobre
una estructura puntual. La misma pudo haber sido proporcionada por la red de columnas de hierro, por
columnas de hormigdn armado o por cualquier otro sistema constructivo.
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Notas aclaratorias con relacién a la muestra antes mostrada:

En esta ocasion la muestra estuvo referida a la nueva sectorizacion, Sectores de
Proteccion Ambiental (SPA), que correspondieron a un ajuste sobre los primeros (Sectores
de Proteccién) realizado por el Plan Maestro en 1997.

No fueron considerados los SPA 1 y 2 por las mismas circunstancias anteriores (escasa
representatividad de la arquitectura doméstica).

De los restantes SPA fueron excluidas las manzanas ocupadas por otras tipologias
funcionales (de modo total o en una gran medida) asi como las correspondientes a los
espacios libres publicos.

Al restante parcelario considerado, le fue aplicado —de manera tentativa- el porcentaje de la
arquitectura doméstica reflejado por el Inventario General, o sea, el 81,7% del total de
inmuebles, de lo cual puede deducirse que dichas manzanas son contenedoras de 2610
edificaciones domésticas, lo cual significaria que la muestra correspondié a un 4% de dicho
universo. De las parcelas consideradas no fueron descontados los solares no edificados

existentes, con lo cual la muestra incrementaria algo mas su peso relativo.

Figura 3.3: Plano de la
distribucion de la muestra
de estudio comprobatoria
en los Sectores de
Proteccion Ambiental (SPA)

Distribucién de la muestra de estudio detallada

12

SECTORES DE PROTECCION AMBIENTAL

1. LITORAL NORTE 6. OBISPO - O'REILLY

2. LITORAL SUR 7. MURALLA

3. CATEDRAL - PLAZA VIEJA B. PRADO - ESTACION DE FERROCARRILES o
4. PLAZA DEL CRISTO 9. EL ANGEL ||_—]
5. CENTRO FINANCIERD 10. BELEN -

11. SAN ISIDRO
12, MORRO - CABANA

(Ver: Anexo 9, relacion de la segunda muestra; Anexo 10: Procesamiento analitico

aplicado.)
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Se conform6é un modelo destinado a la recepcién de la informacién relativa al
comportamiento de los integrantes de la muestra detallada con relacién a los
pardmetros claves considerados. Las diversas respuestas fueron codificadas para su
posterior procesamiento. (Figura 3.4: Modelo “Procesamiento analitico de la muestra

de estudio”).

El procesamiento seguido consisti6 en la sucesiva formacion de agrupaciones de
edificios que ofrecian la misma respuesta a cada uno de los parametros analizados.
Por ejemplo, las respuestas al parametro “A”: “modo de uso inicial”, generé tres
agrupaciones: “unifamiliares”, “multifamiliares” y “mixtos”. Cada uno de estos grupos
obtenidos fue luego ordenado segun su respuesta al parametro “B”: “ancho de la
parcela” generando, cada uno de ellos, tres nuevas agrupaciones, a las cuales les fue

aplicado luego el analisis de otro de los parametros, y asi sucesivamente.

De este modo se iria produciendo una estructura en forma de arbol cuyas diferentes
ramificaciones terminarian determinando una solucion particular de la arquitectura
caracterizada por comportamientos especificos de cada uno de los parametros
considerados. Ello hace que las edificaciones que asi respondan constituyan un “tipo”,
con un modo concreto y particular de funcionamiento. (Tabla 3.4: Esquema del

procedimiento analitico)



Figura 3.4: Modelo para el procesamiento analitico de la muestra detallada

COMPORTAMIENTO TIPOLOGICO DE LA ARQUITECTURA DOMESTICA

PROCESAMIENTO ANALITICO DE LA MUESTRA DE ESTUDIO

I. Localizacion

Il. Parametros claves

o]

DIE|F

T

A G
< © 2]
21518 [~ |5|2
HEEREHEHE |
Ne calle n° | sector [codigof > g 3 Slgle E lll.Observaciones
slele|glg]|s]z]2
slel£|2|glsle]s
Elcglolclalolglo
1 |Acosta 158 10 [22-20] 13| 2]1]2] 1] 2| 5 [cuarto alto sobre zaguan
2 |Acosta 210 10 [®5-1¥ 1|22 2|2]1]1]2
3 |Acosta 67| 10 [ 6-2( 2|22 1]14]|2|2]5
4 |Aguacate 564 10 |80l 1 1] 1| 2| 1] 2] 1| 1 |rachadamuy elaborada
5 [Aguiar 211 9 | 4-¥faf2f2f2]|3]| 2] 1] 3 |soluciongemelas
6 |Aguiar 609 7 w5211 13]2[3]2] 1] 2] 2 |entresuelo expresado p.c.
7 |Amargura 253 4 B-71a12f2f1]2]1(2]5 [transformado acceso p.c.
8 |Amargura 255 4 | 1S f{a1fafaf1f1|21]1]5 |rehabiitada
9 [Bernaza 160 4 |*®"-8|2|2|2]|2]|5]|3]|3]|3
10 |[Bernaza 164| 4 127-101 1132 3] 2| 1| 1] 2 |nivel parcial en azotea
11 |Céardenas 101| 8 286-11212[2[2]5]| 3] 3] 3 |rehavilitacion en proceso
12 |Chacén 156 9 26-9121212]2]|3]2] 3| 3 |vestibulo central
13 [Chacén 158| 9 026-91 221 2]2]3]|2]| 3| 3 |vestibulo central
14 |Chacén 209] 9 SEEE I I A I I
15 |Chacén 56 9 24-7 1212121 2|4] 2] 2| 4 [presenta salida por Cuba
16 [Compostela 116] 9 9-9 1111 1]2f1]2]1]1|gemelas
17 |Compostela 371 4 109-121 11 3|2 3] 2| 1| 2] 2 |parcela de esquina
18 |Compostela 458 4 [ 29[ 1]2|2[3]2]1]1] 2 |entresuelo expresado
19 |Compostela 611 11 |22 27| 2f1]1|2|5]|3|1|1
20 |Cristo 20 7 |®-2)1f1]1]2|5]3|1f1
21 |Cristo 33 7 |¥-27f1l1)afl2|15]3|1]1
22 |Cuarteles 1100 9 [®-2]1f1])1]2]|1]2]|1]1
23 |Cuarteles 116] 9 ¥-21112(2]2]2|1] 1] 2 |desnivel en acceso
24 |Cuarteles 1200 9 |®2|2]2|2]|2]3]|2]|3]3
25 |Cuarteles 141 9 21-11 11131332 1(1] 2 |parcelade esquina
26 |Cuarteles 571 9 2-611)12)2|1]2]1]1]-
27 |Cuarteles 66 9 20-241113|2]2|2] 1] 1] 2 |parcelade esquina
28 |Cuba 155 3 -1 1213225 3] 3] 3 |iocal de esquina transform.
29 |Cuba 156 9 -6 12121212131 2]13[3




Tabla 3.4: Esquema del procedimiento analitico seguido en la determinacion de los “tipos”
modo de uso | ancho de | primera crujia niveles acceso principal | vano principal areas escalera tipos
inicial parcela | en planta baja en planta baja | residencial | descubiertas principal
A B C D E F G H
. una planta sala individual patio lateral sin escalera uniplanta simple patio lateral
estrecha | local Unico - - - - - -
dos 0 mas plantas sala compartido | patio lateral | directa a fachada | de dos o més plantas simple p.lateral
3 o patio lateral o ) ) ) )
una planta zaguan individual ral sin escalera uniplanta complejo patio L o C
centra
3 o patio lateral o i de dos o mas plantas complejo
. dos o mas , zaguan individual en galeria 2da. C. .
mediana locales dos 0 més plantas central patioLo C
vestibulo compartido | patio lateral en vestibulo complejo de vestibulo p. lateral
unifamiliar ma | o atio lateral o ; . .
dos mas zaguan individual P en galeria 2da. C.| complejo de entresuelo patioL o C
entresuelo central
3 o patio lateral o ) ) ) )
una planta zaguan individual wal sin escalera uniplanta complejo patioL o C
centra
dos o mas 3 3 o patio lateral o . de dos o0 més plantas complejo
ancha dos 0 mas plantas zaguan individual en galeria 2da. C. .
locales central patioL o C
ma 3 o atio lateral o ; . .
dos mas zaguan individual P en galeria 2da. C.| complejo de entresuelo patioL o C
entresuelo central
40S 0 Més una planta pasillo compartido | patio lateral sin escalera uniplanta ciudadela p.lateral
estrecha i i i i en patio A i i
locales dos o més plantas pas,lllo compartfdo path Iat.eral p : dos o m§§ plantas ciudadela patio L
vestibulo compartido patinejos en vestibulo edificio de apartamentos
40S 0 Més una planta pasillo compartido | patio central en patio uniplanta ciudadela p. Central
multifamiliar | mediana 3 i i i en patio 2 i
locales dos o més plantas pas,lllo compart?do patlo. cehtral p : de do.s.o. mas plantas ciudadela
vestibulo compartido patinejos en vestibulo edificio de apartamentos
oS 0 Més una planta pasillo compartido | patio central en patio uniplanta ciudadela
ancha 3 i i i en patio 2 i
locales dos o més plantas pas,lllo compartfdo patlo. cehtral p : de do.s.o. mas plantas ciudadela
vestibulo compartido patinejos en vestibulo edificio de apartamentos
Lo . . individual patio lateral | directa a fachada mixto con vivienda unifamiliar
estrecha | local Unico | dos o mas plantas| local comercial - — - -
compartido patinejos | directa a fachada mixto con apartamentos
. . dos o més . . . patio lateral en vestibulo mixto con vivienda unifamiliar
mixtos mediana dos 0 mas plantas| local comercial | compartido — - -
locales patinejos en vestibulo mixto con apartamentos
dos o més . . . - en vestibulo mixto con apartamentos
ancha dos o mas plantas| local comercial | compartido patinejos - -
locales en vestibulo mixto con apartamentos




Notas aclaratorias sobre la Tabla 3.4:

e La columna “A”, “modo de uso inicial” agrupa a soluciones con rasgos generales
comunes que permiten su facil identificacion y que, atendiendo a la conveniencia
de un manejo practico en la gestion del territorio, han sido consideradas como
familias tipoldgicas. El establecimiento de dichas “familias tipolégicas” proporciona
ventajas al posibilitar la rapida deteccidn, a la escala urbanistica, de determinados
grupos de inmuebles con potencialidades y tratamientos similares.

e Persiguiendo disponer de una estructura tipolégica sintética y practica —capaz de
implementarse con facilidad en los instrumentos normativos- las alternativas de los
patios —laterales o centrales-, constantes en las soluciones unifamiliares, han sido
consideradas como generadoras de “variantes” de los correspondientes “tipos”, y
no como “tipos” independientes.

e Se reconoce la posibilidad —inherente a cualquiera de los “tipos” identificados- de
conformar a su vez una nueva familia, a partir de considerar en ellos un nuevo
grupo de pardmetros —tipo de patio; segundos patios; modo de relacién entre los
patios; presencia y posicion de cuartos altos; localizacion de bafios y cocina; etc-

gue en este analisis participan en calidad de “variantes” del “tipo”.

3.2.2 Presentacion de la propuesta definitiva. Andlisis de los resultados

Los “tipos de existencia” de la arquitectura doméstica identificados en esta investigacion
y que a continuacion se presentan, constituyen el resultado del andlisis del
comportamiento de la planta en la vivienda, su organizacion espacial y las funciones a
ella vinculadas, a partir del procedimiento Udltimo mostrado. Se trata de edificios
representativos del area de estudio y la definicion de la estructura tipoldgica que los
incluye se ha basado en la comprobacién en ellos de un grupo de rasgos o elementos
comunes que resultan determinantes para su manejo funcional perspectivo. La
reiteracion, a modo de constantes, de determinados rasgos o disposicion de los
espacios de las plantas domésticas —condicionantes de su funcionamiento- en un grupo
considerable de exponentes de esta arquitectura, determind la estructura tipoldgica
resultante que se presenta, integrada por doce tipos basicos, representativos del

universo domeéstico existente que caracteriza al Centro Histérico. (Tabla 3.5)
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Tabla 3.5: Resumen de la estructura tipoldgica propuesta

Familia tipoldgica tipos numero

Unifamiliares uniplanta

simple 1
complejo
Unifamiliares
de dos 0 mas plantas
complejo 3
complejo de entresuelo 4
complejo de vestibulo 5
simple 6
Multifamiliares
ciudadela 7
edificio de apartamentos 8
Mixtos de dos o mas
plantas
con vivienda unifamiliar 9
con apartamentos 10
Mixtos uniplantas
con vivienda unifamiliar 11
de entresuelo 12

Un paso fundamental en la demostracion de la validez de esta propuesta fue su
implementacién en el Ultimo inventario general en extension, aplicado al 100% del
fondo edificado del Centro Histérico en 1998 y llevado a cabo por personal del Plan
Maestro. Este inventario —vinculado al Sistema de Informacion Territorial del Plan
Maestro, el cual es gestionado a través de un GIS (Sistema de Informacion
Geografico) - contd con la posibilidad de un procesamiento automatizado, ventaja ésta
que permitié la realizacion de mudltiples analisis de sus resultados asi como la

deteccion de irregularidades posteriormente aclaradas.

Dicho procesamiento demostré la validez de esta propuesta para un 90% de los casos
mientras que reflej6 un 10% de edificaciones “indeterminadas” desde el punto de vista
tipoldgico. Estos casos fueron posteriormente analizados de modo individual a través
de dos vias fundamentales: el trabajo de gabinete —visualizacion fotografica del edificio
contenida en la base de datos- y la comprobacion directa en el lugar. Lo anterior derivo
en la deteccion de dos nuevos “tipos” cuyo muy bajo peso relativo en el area impedia
su consideracion en las muestras realizadas. En un segundo grupo de inmuebles se
pudo verificar su correspondencia con los “tipos” definidos, no reflejado antes por
errores interpretativos del personal participante en el inventario. Un ultimo grupo —
correspondiente al 3% del universo edilicio doméstico- se mantuvo dentro de la

categoria de “indeterminados”.
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A continuacion se presenta la definicion y la caracterizacion sintética de cada uno de

los “tipos” definidos como resultado del proceso antes explicado. (Tabla 3.6) Un mayor

detalle y la presentacion de las principales variantes con las cuales cada “tipo” se

manifiesta en la realidad concreta del conjunto urbano podra encontrarse en cada una

de las fichas individuales que se incluyen en los anexos. (Anexo 11: Fichas sintéticas

de cada uno de los “tipos”)

Tabla 3.6: Definicion y caracterizacion de los “tipos” de existencia:

Tipo esquema definicion caracteristicas
unifamiliar Corresponde a aquellas Primera crujia paralela a la
uniol . soluciones ocupantes de las | calle ocupada por la sala.

planta: - i
parcelas estrechas —hasta 8 | Crujia longitudinal,
. metros de ancho- cuyas perpendicular a la anterior,
simple primeras crujias presentan un | con las habitaciones. Paralela
Unico ambiente, la sala, ala | a ésta, el patio lateral. Entre
cual, por lo tanto, se accede | el patio y la primera crujia, un
de un modo directo, es decir, | espacio de transicion: el
sin ningun obstaculo. colgadizo, en el caso de
cubierta inclinada; la saleta
pequefia si se trata de
cubierta plana.
unifamiliar
uniplanta; Corresponde a aquellas La primera crujia contiene al
soluciones que presentan dos | menos el zaguan y el salon
. 0 mas locales ocupando la principal. Las longitudinales
complejo primera crujia. Presentan el | desarrollan las habitaciones,

zaguan como solucion de
acceso, por lo cual éste toma
un caracter indirecto. Ocupan
tanto las parcelas medianas —
entre 8 y 15 metros de ancho-
como las anchas —mayores
de 15 metros- por lo cual las
encontramos presentando el
patio lateral y, con menos
frecuencia, el patio central.

enfrentadas al patio. En los
casos de patio central puede
una de ellas, a modo de
colgadizo abierto, realizar
funciones de servicio tales
como cocheras, caballerizas,
almacén etc. Presentan
galerias al menos en los
lados cortos del patio, la
delantera conectada al
zaguan a través de un arco y
la del fondo, obra traviesa,
separa al patio del traspatio.
Por excepcidn aparece una
tercera galeria longitudinal.

unifamiliar de
dos o mas
plantas:

Complejo

Corresponde a soluciones
cuya primera crujia —baja- es
compartida por el zaguan y
otros espacios. Al desarrollar
dos niveles la planta baja se
reserva para funciones de
servicio y puede presentar
accesorias conectadas a las
fachadas y sin vinculos con el
interior del inmueble. La alta,
mas privada, asume la
verdadera vida familiar.
Segun el ancho de la parcela
presentan patio lateral —-mas
frecuente- o el patio central.

Acceso a través del zaguan
en primera crujia. Galerias al
menos en los lados cortos del
patio y, en dependencia del
ancho de la parcela puede
presentar una galeria
longitudinal o dos por
excepcion. En la planta alta
a falta de galerias pueden
aparecer balcones corridos
volados hacia el patio. Con el
segundo nivel aparece la
escalera, ubicada siempre en
la galeria de la segunda
crujia.
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Tipo esquema definicion caracteristicas
unifamiliar de Mantiene la organizacion El entresuelo resolvia las
dos o mas distributiva del tipo Complejo, | habitaciones para la

. de dos 6 mas plantas, pero servidumbre, asi como las
lant
plantas: aprovecha el alto puntal oficinas y el despacho del
alcanzado por el piso bajo propietario. El descanso de la
Complejo para introducir un nivel escalera principal —en la
de intermedio que no ocupa toda | galeria coincidente con la
entresuelo la superficie. Este alcanza un | segunda crujia— constituye el

puntal libre muy bajo con
relacién a los restantes pisos.
Segun variantes, los
entresuelos pueden o no
expresarse en la primera
linea de fachada, en segunda
en casos con portales.

acceso mas comun al
entresuelo. Otras soluciones
de acceso son las escaleras
secundarias, de una rama,
ubicadas en locales
interiores, o la eventual de
caracol, en el zaguan.

unifamiliar de
dos o0 mas
plantas:

Complejo de
vestibulo

Corresponde a inmuebles que
desarrollan una vivienda en
cada uno de sus niveles.
Ocupan parcelas
relativamente estrechas que
obligan al patio lateral. La
primera crujia presenta dos
locales, uno de ellos, el
vestibulo que contiene a la
escalera, desde el cual se
accede a la casa baja, y por
dicha escalera, a cada uno de
los niveles superiores.

A partir de la segunda

crujia —donde desemboca la
escalera en plantas altas- la
distribucién de los espacios
se mantiene igual para cada
nivel. La primera crujia alta
presenta, por lo general, el
salén principal y una primera
habitacion, y la segunda, un
recibidor y otra habitacién o
gabinete. Su ubicacion muy
frecuente en &reas de
extramuros, le incorpora el
portal bajo y la loggia en las
plantas superiores.

unifamiliar de

Desarrollan una vivienda en

La segunda crujia, en ambos

dos mas cada nivel. Ocupan parcelas | niveles, puede contener un
lantas: estrechas que obligan al patio | solo ambiente, la saleta, o
plantas: lateral. La primera crujia, compartirse por una saleta
paralela a la calle, la ocupa mas pequefia y la primera de
Simple un local dnico: la sala. Los  |las habitaciones.
accesos, a la planta bajay a | Es al final de dicha crujia
las altas, quedan resueltos donde desemboca la escalera
por un vano unico, principal (la saleta, en los inmuebles
en la fachada, con puerta de | de dos plantas, o el
dos hojas. Una de ellas da descanso para una nueva
acceso a la casa baja, la otra, | rama, en los de mas de dos).
a la escalera —situada directa- | Las restantes habitaciones se
mente tras la fachada- por la | desarrollan paralelas al patio
que se sube a las casas altas. | lateral.
multifamiliar: Desarrollan habitaciones Se presentan soluciones en
perimetrales a un patio lateral | varios niveles, una, dos y
. 0, més frecuente, central, que | hasta tres plantas. En estos
Ciudadela

se destinaban al alquiler
como viviendas. Los servicios
basicos —bafios, cocina,
lavaderos — se resolvian de
modo comun, compartidos
por las familias, y localizados
al fondo del inmueble o en
areas del propio patio. La
fachada muestra un acceso
principal, directo al patio, y
viviendas principales, a modo
de accesorias.

casos la escalera se ubica en
areas del propio patio, al
centro del mismo o proxima a
la entrada. La circulacion, en
los niveles altos, se resuelve
con pasillo volados
perimetrales al patio.
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Tipo esquema definicion caracteristicas
multifamiliar: Inmuebles que resuelven un | A partir del ntcleo donde se
grupo de viviendas equipadas | concentra la circulacién
e en cada nivel que desarrollan. | vertical se desarrollan las
Edificio de Ocupan parcelas de variadas | circulaciones horizontales,
apartamentos dimensiones. Presentan un | resueltas por pasillos
acceso comun desde la calle, | comunes que conectan los
foto | donde se concentra la diferentes apartamentos.
circulacion vertical—
escaleras, elevadores—. Por
lo general, desarrollan varios
e niveles. El patinejo es la
solucién de ventilacion
L — dominante, aunque a menudo
estos se combinan con patios
laterales o centrales.
mixtos: Inmuebles que presentan una | Las viviendas que ocupan
planta baja destinada al uso | cada una de las plantas
. comercial con amplios superiores presentan la
I\/.IIX.tO con espacios que proporcionan la | misma organizacion espacial
vivienda estructura vertical, de tipo que las de Dos o mas plantas
unifamiliar puntual. Las restantes Simple, aunque en este caso
plantas del mismo se el patio lateral no llega a la
- destinan al uso residencial, planta baja.
e desarrollando una vivienda
por planta, o dos en la
variante de casas gemelas, a
: las cuales se accede por la
escalera directa a la fachada.
mixtos: Presentan planta baja que se | Aunque aparecen en
destina (total o parcialmente) | cualquier contexto, son las
. al uso comercial. Las areas | posiciones de esquina las
Mixto con restantes crean viviendas mas reiteradas. Con
apartamentos tipo apartamento, o sea, frecuencia presentan un
varias por plantas. Ocupan namero tal de plantas que
e parcelas de dimensiones provocan volumetrias
' variadas. El patinejo resulta contrastantes y relaciones
la solucion fundamental de la | antagdnicas con el contexto
a e ventilacién. Tienen un acceso | histdrico.
ER - comun desde la calle, donde
se concentra la circulacion
vertical.
mixtos: Se ubica en las esquinas de | Cuenta con muy escasos

Mixto uniplanta
con vivienda

manzanas ocupando una o
varias parcelas. Desarrolla
siempre una instalacion
comercial, precisamente en la

exponentes en el Centro
Historico. En otras areas de
la Ciudad aparece con
frecuencia en la solucion

unifamiliar posicion principal, o sea, en la | biplanta.
esquina, mientras que el resto
de su superficie resuelve un
grupo de viviendas —del “tipo”
Simple—repetidas en serie.

mixtos:

Mixto uniplanta
de entresuelo

Inmueble pequefio que ocupa
esquinas de manzanas.
Cuenta con local comercial y
habitaciones altas, contenidos
todos dentro de la altura
equivalente a un nivel Unico
de puntal alto. Fachadas con
vanos muy esbeltos cuya
carpinteria unifica a ambos
niveles.

Al nivel de las habitaciones
se accede por escalera
sencilla de madera situada al
interior del volumen y proxima
al vano de fachada inmediato
al muro medianero. Presenta
muy escasos exponentes en
el Centro Historico pero
muchos mas en otras areas
de la Ciudad.
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3.3 Consideraciones sobre el peso relativo y otras caracteristicas de los “tipos”
domésticos

La aplicacién de esta propuesta a la Ultima etapa de Inventario General realizada por
el Plan Maestro en 1999 —actualizada con algunos ajustes en 2003- permitié conocetr,
con relativa precision, el comportamiento de la estructura tipolégica de la arquitectura
doméstica de La Habana Vieja. La tabla 3.7 a continuacién indica la cantidad y el
porcentaje que representan las edificaciones correspondientes a cada uno de los tipos

domeésticos identificados.

Tabla 3.7: Peso relativo de los “tipos” domésticos identificados

No. "tipos" cantidad %
1 Unifamiliar uniplanta Simple 317 11,6
2 Unifamiliar uniplanta Complejo 87 3,2
3 Unifamiliar de dos o mas plantas Complejo 136 5,0
4 Unifamiliar de dos o méas plantas Complejo de entresuelo 114 4,2
5 Unifamiliar de dos o mas plantas Complejo de vestibulo 156 57
6  Unifamiliar de dos o més plantas Simple 412 15,2
7 Multifamiliar Ciudadela 62 2,3
8 Multifamiliar Edificio de apartamentos 178 6,5
9 Mixto de dos 0 més plantas con vivienda unifamiliar 521 19,2
10 Mixto de dos o mas plantas con apartamentos 643 23,6
11 Mixto uniplanta con vivienda unifamiliar 7 0,3
12 Mixto uniplanta de entresuelo 5 0,2
edificaciones de caracter indeterminado (atipicas) 82 3,0
total de edificaciones domésticas 2720 100,0

Al incluir la tabla anterior la totalidad de las edificaciones de origen doméstico
presentes en el Centro Histdrico aparecen, como puede apreciarse, 82 inmuebles
vinculados con la arquitectura doméstica clasificados como “indeterminados”, o sea,
no identificados con ninguno de los “tipos” que se exponen. Los mismos corresponden
con soluciones atipicas asociadas a determinadas circunstancias particulares, entre

las cuales pueden sefialarse:

e Inmuebles que, en su momento, introdujeron innovaciones que no resultaron
posteriormente generalizadas por la tradicion constructiva.

e Soluciones obtenidas a partir de la transformacion o la modernizacion de
estructuras antiguas que quedaron asi descaracterizadas.

e Soluciones recientes, carentes de valor cultural, representativas de la problematica

habitacional y del deficiente control urbano.
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Cantidad

e Se destaca la fuerte
presencia de los “tipos”, de
dos 6 mas plantas, Simple -
con 412 inmuebles- y los
tipos Mixtos de dos 6 mas

plantas, tanto el que

desarrolla la vivienda
s unifamiliar, como el que se
12 domésticos
combina con apartamentos,
Figura 3.5: comportamiento cuantitativo de los con 521 y 643 inmuebles

trece “tipos” domésticos presentados ] )
respectivamente. (fig. 3.5)

La mayor parte de los representantes de estos tres “tipos” sefialados corresponden al
siglo XX, fundamentalmente, a las primeras décadas de dicho siglo. Con su alto peso

resultan dominantes en la caracterizacion de la imagen urbana.

La arquitectura colonial por su parte, especialmente representada por los “tipos”
Complejos --tanto el de una planta, como el de dos 6 mas plantas y el Complejo de
entresuelo—, muestra su menor peso relativo en el territorio de la popularmente
llamada “Habana colonial”. Por su parte, llama la atencién el elevado namero de
exponentes del “tipo” uniplanta Simple.

Figura 3.6: Comportamiento actual por época de los” tipos” domésticos
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La figura 3.6 sefiala el comportamiento actual de los diversos periodos constructivos a
los cuales corresponden las edificaciones asociadas a cada uno de los “tipos”
domésticos, segun la informacién proporcionada por el Inventario General que
realizara el Plan Maestro en 1999. Puede aqui observarse el peso dominante de la
arquitectura del siglo XX asi como la, cada vez mas baja, presencia de los exponentes
del siglo XVIII —unidos en el grafico a los aun mas exiguos representantes del siglo
XVII, en franco proceso de extincion-. Los inmuebles correspondientes al siglo XX

representan el 66,2% del fondo total edificado en el Centro Histérico.

i Cantidad| _Con |,
TiPo | ificios GP1yGPI | %
1 317 50 16
100% g 87_ 28 |32
3 136 78 . 57
” & 114 a0 79
w 5 [ 156 | 53 40
0 6 | 412 | 28 7
' 7 62 5 E
« 8 178 5 3
' 9 521 | 27 |5
N 10 | 643 | 35 5
40 P - - S
30 12 5 0 0
Total | 2638 | 399
20 |
- - — -
8 10 Tipos
domesticos

- Edn‘lcacmnes con grado de proteccmn ly II otorgados

Figura 3.7: Los “tipos” domésticos con relacion a los Grados de Proteccion otorgados.

La figura 3.7 muestra la relacién entre los actuales exponentes de cada “tipo”
doméstico y el reconocimiento cultural con que cuentan, o sea, el Grado de Proteccion
| y Il otorgado. Resulta interesante observar la fuerte desproporcién entre el porcentaje
de edificaciones coloniales reconocidas como maximos valores culturales y el
correspondiente a las edificaciones mayormente vinculadas al siglo XX, a pesar de la
condicion dominante de estas Ultimas. Este aspecto denota, de cierto modo, el
marcado desinterés con que durante afios se manejo la arquitectura republicana

dentro de los estudios de las areas urbanas de valor histérico cultural.
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Se aprecia igualmente el limitado valor reconocido a “tipos” como el Uniplanta
Simple,”? solucién arquitectonica de caracter modesto y popular notablemente
extendida en las diversas etapas del desarrollo urbano. Su evidente concentracién en
las areas mas alejadas de los sitios de maxima centralidad —sistema de plazas y
plazuelas- ha derivado en su desatencion constructiva, a la vez que evidencia los
efectos de una segregacion social proveniente de siglos atras, manifestada en la
relacién establecida entre la arquitectura mas opulenta y la ocupacién de sitios

jerarquizados del conjunto urbano.

En el transcurso del afio 2003, fue realizada una actualizaciéon parcial de la categoria
cultural de las edificaciones, o sea, el Grado de Proteccidn. La misma implicé la toma
de decisiones en un nimero de casos que contaban con valoraciones discrepantes, la
consideracion mas justa de las edificaciones de una planta y la eliminacién del listado
de inmuebles total o parcialmente desaparecidos. La integridad tipolégica observada
en las edificaciones, con la aplicacion directa del resultado de esta investigacion,

constituy6 un eficaz instrumento en dichas decisiones.

3.4 Comportamiento de la distribucidon de los “tipos” domeésticos en el tejido

urbano

Resulta de gran interés el modo en que se distribuyen las edificaciones domésticas,
atendiendo a los “tipos” antes definidos. Este aspecto resulta decisivo en la
caracterizacion de la imagen urbana de los diversos sectores del conjunto urbano, si
se tiene en cuenta el peso dominante de la arquitectura doméstica. A partir de estas
diferencias formales y de la vocacién de uso implicita en los diferentes “tipos”,
quedaran definidos los Sectores de Proteccion, basamento fundamental para un
manejo del area enfocado a la conservacion de dichas caracteristicas, aspecto
instrumentado luego en las Regulaciones Urbanisticas. De manera mas especifica

puede comprobarse a través de las siguientes figuras:

Este tipo de inmueble se asocia a algunas referencias bibliograficas que los califican como
“arquitectura de acompafiamiento”, cuyo valor secundario ha propiciado, en muchas ocasiones, su

desatencion.
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Figura 3.8: Muestra la notable concentracion de las edificaciones bajas existentes en
el Sector Norte (El Angel) y, aiin con mayor peso, en los Sectores del Sur (Belén y San
Isidro); dentro de las mismas, predominan aquellas correspondientes al tipo 1:
Uniplanta simple y, en una proporcion mucho menor, las correspondientes a los tipos
2, Uniplanta complejo de patio lateral, y 3, Uniplanta complejo de patio central. Esta
situacion demuestra en que medida las restantes edificaciones bajas, predominantes
hasta el siglo XIX, que ocuparon las areas mas céntricas y privilegiadas del territorio

fueron luego sustituidas o crecidas en altura.

Figura 3.9: Muestra la notable concentracién de las llamadas “casas altas”, -0 sea,
casas sefioriales con zaguan que desarrollaron varios niveles- representadas por los
tipos 4, Complejo, y 5, Complejo de entresuelo, en las areas vinculadas a las plazas
principales de intramuros, asi como en el Paseo del Prado. En una segunda prioridad,
las mismas ocupan las posiciones de esquinas en algunas de las restantes manzanas

de la ciudad intramuros.

Figura 3.10: En consecuencia con la concentracion de parcelas estrechas en los
Sectores del Norte y del Sur de la antigua area de intramuros, puede observarse la
fuerte presencia en ellos de edificaciones de inquilinato tradicional, resueltos en dos o
mas plantas y correspondientes a los tipos 6, Complejo de Vestibulo; 7, Simple; y 8,
ciudadelas; resueltos todos en dichas parcelas. Por su parte, la mayor distincidon que,
generalmente, acomparia al tipo Complejo de vestibulo, propicia su mayor vinculo con
el Sector Norte de intramuros asi como con el Paseo del Prado, &rea que concentra a

sus mas valiosos exponentes.

Figura 3.11: Resulta evidente la fuerte concentraciéon de las edificaciones de los
diversos tipos Mixtos, fundamentalmente el tipo 10, Mixto con vivienda unifamiliar, y el
tipo 11, Mixto con apartamentos, en los Sectores Obispo-O’Reilly, Plaza del Cristo y
Muralla, en correspondencia con aquellos sectores urbanos que sufrieron notables

transformaciones ante el despliegue de las actividades comerciales.
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B Uniplanta Simple
[ Uniplanta Complejo

De izquierda a derecha, calle Merced, calle Acosta y calle Picota
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Figura 3.9: Distrib'u""@n‘a'c?-i }dﬁiﬁs asas de alto rango""soqié-h;e \
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De izquierda a derecha: calle San Ignacio, en la Plaza Vieja; Hotel Santa Isabel,
en la Plaza de Armas y casas de la calle Tacén.
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Figura 3.10: Distribucion actual de las soluci

Ambientesiresultantes
e . |
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P

De izquierda a derecha: Ciudadela en Habana 714, conjunto de casas “de dos o mas plantas
Simple” en la calle Espada y en la calle Empedrado.
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Fig. 3.11: Distribucion actual de las solucion

De dos o mas plantas con vivienda unifamiliar
Il De dos o mas plantas con apartamentos
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De izquierda a derecha: Habana y Obrapia; Teniente Rey y Habana, y calle Obispo
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La figura 3.12, “Distribucion general de los “tipos” domésticos en el tejido urbano”,

muestra entre los aspectos de mayor interés los siguientes:

Antiguo territorio de intramuros:

Evidente concentracion de parcelas estrechas al Norte de la calle Empedrado y
hasta la calle Cuba en direccion Este ocupadas, fundamentalmente, por
edificaciones de una planta del “tipo” Simple; edificaciones de dos o mas plantas, -
tanto las correspondientes al “tipo” Simple como las del “tipo” Complejo de
Vestibulo-: asi como por edificios de apartamentos, algunos de ellos de

contrastante desarrollo en altura.

Notable presencia de parcelas grandes y medianas ocupadas, en gran medida, por
edificaciones de dos o mas plantas —de los “tipos” Complejo y Complejo de
Entresuelo— desde la calle Cuba hacia el borde costero acercandose en direccion
Sur hacia la Plaza Vieja. AUn mas al Sur de dicha plaza, y a lo largo de las calles
Oficios, Inquisidor y San Ignacio, prevalece este caracter, pero ahora con un mayor

peso relativo de los “tipos” Mixtos.

Fuerte concentracion de los edificios Mixtos —de ambos tipos— desde la calle San
Juan de Dios hasta la calle Luz, limitada esta area en sentido Oeste por la calle

Monserrate y en sentido Este por la propia Plaza Vieja.

Predominio evidente de las parcelas estrechas y pequefias al Sur de la calle Sol y
al Oeste de la calle Cuba, ocupadas fundamentalmente por edificaciones de los
“tipos” Simple —tanto el de una planta como el de dos o mas plantas— y en menor

medida por edificios de apartamentos.

Area de ampliacion del siglo XIX (Reparto de las Murallas) :

Concentracién de parcelas estrechas en la faja de manzanas que enmarcan la
calle Cardenas, ocupadas por edificaciones de dos o mas plantas tanto del “tipo”

Simple, como del Complejo de Vestibulo.

Concentracién de parcelas medianas en el borde Oeste del Paseo del Prado
ocupadas, fundamentalmente, por edificaciones de dos o mas plantas, tanto del

“tipo” Complejo, como del Complejo de Vestibulo.
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AN L
| Uniplanta simple

N

I Cuarteria

[ Edificio de apartamentos
I Mixto con vivienda unifamiliar
Il Mixto con apartamentos
Il Mixto de entresuelo

B Mixto uniplanta

I Atipicos o indeterminados

SECTORES DE PROTECCION AMBIENTAL
1. LITORAL NORTE 6. OBISPO - O'REILLY 11. SAN ISIDRO
2. LITORAL SUR 7. MURALLA 12. MORRO - CABARNA
3. CATEDRAL - PLAZA VIEJA 8. PRADO - ESTACION DE FERROCARRILES
4. PLAZA DEL CRISTO 9. EL ANGEL
5. CENTRO FINANCIERO 10. BELEN

Fig. 3.12: Distribucién general de los “tipos” domésticos en el tejido urbano. Paralelo con el plano de los

Sectores de Proteccién Ambiental elaborado con anterioridad a partir de criterio de expertos.




La singular correspondencia entre los dos planos mostrados por la figura 3.12 indica la
validez del procedimiento seguido en la delimitacion de dichos Sectores asi como la
sensibilidad con la cual fue entonces apreciada la imagen urbana en los diversos

ambientes del Centro Histérico.

Conclusions del capitulo

Se ha comprobado la conveniencia del procedimiento seguido para lograr la
concrecién de la estructura tipolégica propuesta. EI mismo, ademas de mantener una
sistematica interrelacion entre la teoria y la practica, extendida en el tiempo, desarroll6
un transito de lo general a lo particular, con la sistematica y prolongada observacion
del amplio universo edificado —identificando durante el mismo la reiteracion de
determinadas soluciones a modo de constantes-, para luego, pasar al analisis

detallado e individual de las muestras de estudio.

Una vez lograda la sintesis a través de un proceso reductivo —centrado en los
parametros condicionantes del funcionamiento del edificio- la propuesta preliminar asi
obtenida fue aplicada a una nueva fase de Inventario General que posibilito, previo
ajuste y correccién de imprecisiones, concretar la propuesta definitiva, demostrando
asi su validez. Ello significo el regreso de lo particular —de cada uno de los tipos
identificados- a lo general, representado por un conjunto urbano clasificado desde el
punto de vista tipolégico.  Queda demostrada la importancia que reviste el Inventario
General del conjunto urbano —como via efectiva para contar con las muestras
analiticas adecuadas- asi como disponer de la estructuracién del territorio en Sectores
de Proteccién, los cuales, aun sobre la base de una delimitacion realizada bajo el
“criterio de expertos”, aseguran la presencia en los analisis de las soluciones

arquitecténicas verdaderamente representativas del conjunto urbano.

Hacia la deteccion de los “tipos” de existencia de la arquitectura doméstica resulté
suficiente la consideracion de aquellos parametros claves, determinantes del
funcionamiento particular de las diversas soluciones y que implican una disponibilidad

de las edificaciones para asumir ciertos usos y ciertas intensidades que le son afines.

A pesar del notable peso relativo con que se presenta en el territorio el “tipo” Uniplanta

Simple, asociado a la arquitectura domeéstica tradicional de caracter mas modesto y
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popular de todos los periodos constructivos de la Ciudad, llama la atencién el bajo
porcentaje de la misma, un 16%, reconocido entre las edificaciones de mas altos
valores culturales —grados de proteccion | y Il- si se compara con el comportamiento
del “tipo” Complejo de Entresuelo, que, con muchos menos exponentes cuenta con el
79% de los mismos reconocidos por dichos valores. Lo anterior induce a una reflexion
sobre la justeza de algunas de estas valoraciones. Se demuestra asimismo la prioridad
en la valoracion cultural brindada a la arquitectura colonial respecto a los mayoritarios
exponentes mas asociados a la etapa republicana, representados en los “tipos”
Simple, de dos o mas plantas, y los “tipos” Mixtos, -con vivienda unifamiliar, y con
apartamentos- de los cuales solamente se les reconoce altos valores a un 7% del

primero y a un 5% de cada uno de los otros dos.

El analisis del comportamiento de la distribucion de los diferentes “tipos” detectados en
el tejido urbano del Centro Historico constituye una herramienta fundamental en las

tareas de Ordenamiento Urbano del area en cuestion.
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4. VIGENCIA Y PERSPECTIVAS DE LOS “TIPOS” DOMESTICOS

Contenido del capitulo:

Se analizan las principales transformaciones que afectan a cada uno de los “tipos” domésticos
reconocidos asi como la capacidad de éstos para continuar desarrollando la funcién residencial
y, en muchos casos, asimilar otros usos requeridos por la dinamica del Centro Histérico. Se
incluyen algunas observaciones relativas a la intensidad, dentro del propio uso residencial.



4. VIGENCIA Y PERSPECTIVAS DE LOS “TIPOS” DOMESTICOS

4.1 Situacién actual presentada por los “tipos” domésticos

Los “tipos de existencia” que caracterizan a La Habana Vieja identificados en esta
investigacion, no pueden ya, en muchas ocasiones, ser apreciados tal como
corresponderia a su integridad original. Son muchas las afectaciones recibidas en el

tiempo las cuales llegan, en algunos casos, a dificultar su lectura tipolégica.

La arquitectura doméstica tradicional que se mantiene en el desarrollo de las funciones
residenciales ha sido objeto de multiples adaptaciones y transformaciones a lo largo de
los siglos de su existencia. Cabe sefalar que incluso el desarrollo en ella de otras
funciones, por ejemplo, las administrativas, ha implicado a menudo la realizacion de

verdaderas agresiones.

Sin embargo, la compleja situacion nacional de la vivienda y su incidencia en las areas
urbanas de mayor antigliedad constituye la causa principal de las transformaciones que
lleva a cabo la poblacién en los inmuebles. Se reconoce un repertorio altamente popular
en el que determinadas soluciones de adecuacion se reiteran y modifican el interior de las
edificaciones y el de las viviendas. “Estimamos que esta autoproduccién, confundida y
mezclada en los viejos soportes y sus azoteas, constituye la mayor inversion de recursos
y energias que ha recibido (o, lamentablemente, mal recibido en su mayoria), el

patrimonio habitacional de las zonas céntricas antiguas™

Las mismas incluyen la creacion
de “barbacoas™, la ocupacion de patios, galerias y pasillos con componentes importantes
faltantes en muchas de las viviendas -como por ejemplo los bafios y las cocinas-; las
divisiones de los locales originales; las ampliaciones en azoteas e incluso hasta en areas
aledafias a los limites de propiedad del inmueble; asi como las innumerables variantes de

“desgloses™.

! Rosendo Mesias: “La Habana desde el centro. El habitat en la zona antigua”. Art. en Los Centros Vivos,
Red XIV.B Viviendo y Construyendo; HABYTED, La Habana — México, 2002

2 Entrepiso de madera afiadido a la vivienda aprovechando los altos puntales originales con el fin de
incrementar la capacidad de la misma. Segun el Censo de Poblacién y Vivienda (CPV) del 2002, presentan
barbacoas el 51,4% de las viviendas del Centro Histdrico.

% Intervencion dirigida a la division de una vivienda en dos. Implica remodelaciones sustanciales de la
vivienda original.
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Pudiera sefialarse como algunas de estas intervenciones encuentran un marco mas
factible y propicio para su desarrollo en ciertos “tipos” de edificaciones domésticas
identificadas en este trabajo como por ejemplo, la ocupacién de espacios comunes en los
“tipos Complejos” convertidos en cuarterias, o en las “Ciudadelas”.* Sin embargo, estas
transformaciones pueden ser detectadas practicamente en todos los “tipos”, aunque con
mucho menor peso en aquellos que pudieron mantenerse dentro del régimen unifamiliar.
(Ver Tabla 4.1)

ampliaciones otras transformaciones
"“‘,m?" ocupando areas comunes creacién de en interiores expresadas hacia fachadas y medianeras
domeésticos j ] J entrepisos dividiendo locales | cambios en | apertura de vanos
azotea |galeria |patio |zaguan o puntal |vanos |carpinteria X
principales escalera en medianeras
unifamiliares uniplantas
Simple X X
Complejo X X X X X X X X
unifamiliares de dos o més plantas
Complejo X X X X X X X X X
Complejo de X X X
entresuelo
Complejo de
vestibulo
Simple
multifamiliares
Ciudadela X X X X X X X
Edificio de
apartamentos
mixtos
con vivienda X X X X X X
unifamiliar
con
apartamentos
uplplapta con X X
viv unifamiliar
uniplanta de X X X
entresuelo

Tabla 4.1: Comportamiento de las principales transformaciones en los “tipos” domésticos

Nota: Las alteraciones en puntales y vanos son consecuencia de la creacion de entrepisos en las primeras crujias de los

inmuebles. Las escaleras por lo general no cambian su emplazamiento sino reciben remodelaciones que afectan su disefio

y sus materiales originales.

Las edificaciones de los “tipos” Complejo de Vestibulo, Simple (de varias plantas), y
Mixtos con viviendas unifamiliares, muestran las transformaciones sefialadas cuando han
sufrido desgloses y ocupaciones intensas (tugurizacién). Se trata de situaciones
frecuentes pero nunca tan generalizadas como en el caso de los “tipos” Complejos (tanto

los de una planta como los de dos 0 mas plantas) y en las Ciudadelas.

“ EICPV realizado en 2001 arroja un total de 10 251 viviendas en ciudadelas y cuarterias —un 45,3% del total
de las viviendas ocupadas- al interior del Centro Histérico.
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Las primeras transformaciones sufridas por los “tipos” Complejos son realizadas, a partir
de la segunda mitad del siglo XIX, por sus propietarios, cuando decidieron convertir
dichas edificaciones en las llamadas “casas de vecindad”. Una de las transformaciones
mas comunes que se realizaban en las edificaciones con zaguan acodado consistia en
trasladar la entrada desde el zaguan, hacia uno de los otros vanos de la fachada, el mas
centrado disponible, para de este modo lograr un acceso mas directo al patio y un uso
mas intenso del inmueble. El zaguan, con mayor capacidad que el nuevo pasillo creado,

seria entonces utilizado como una habitacion mas para el alquiler.

De los primeros intentos por lograr un uso mas intenso de estas amplias casonas
coloniales —integrantes de los “tipos” Complejos— son también las ocupaciones de las
galerias, aunque al responder éstas a un disefio integral para la edificacion resultaban
mas discretas con relacién a las agresivas ampliaciones espontaneas que se produjeron
mas tarde. Un buen ejemplo de ocupacion “discreta” de las galerias puede aln
apreciarse en Cuba 651 esquina a Luz, la antigua casa de los Marqueses de la Real
Proclamacion. La misma se resolvia de modo uniforme con tabiqueria ligera de madera
que, al no ocupar la totalidad del alto puntal, permitia apreciar la espacialidad original de

la galeria.

También resulté una transformacion generalizada, en las mencionadas casas
correspondientes a los “tipos” Complejos, la creacion de baterias de bafios comunes que,
casi siempre, se resolvian sacrificando una de las habitaciones mas retiradas de la planta
0 también ocupando parte de una galeria posterior al patio la cual se cerraba entonces

parcialmente.’

Durante las ultimas décadas del siglo XX la poblacibn ha mantenido un proceso de
constante adecuacién de sus viviendas, sobre todo de aquellas localizadas en inmuebles
que pasaron del uso unifamiliar al multifamiliar. Cabe sefialar que de la observacion de
muchas de las transformaciones y adaptaciones realizadas en antiguos edificios por los

propios residentes —generalmente sin la participacién de especialistas—, puede extraerse

® Las Ordenanzas planteaban, para este tipo de solucidn de inquilinato, aspectos como éstos: “Toda casa de
vecindad estara debidamente provista de bafios, inodoros y vertederos, todos con pisos y paredes
impermeables”....Art. 77

“En cada casa de vecindad de nueva construccion existiran dos departamentos especiales, inhabitados y
comunes: uno para lavadero...y otra para cocina, a fin de no permitir que se lave o cocine en el interior de las
habitaciones”. Art. 79

“En lo sucesivo queda prohibido destinar a vecindad ninguna casa que no relna los requisitos exigidos en
estas Ordenanzas”...Art. 85. Angel Luis Valladares: Urbanismo y Construccion, edicién de 1954.
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interesantes experiencias aplicables a los proyectos que se llevan a cabo por la via

oficial.

4.2 Lavivienda contemporanea en los “tipos” domésticos tradicionales

Entre la arquitectura doméstica tradicional existen “tipos” que, de un modo mas natural,
responden a los requerimientos de la vivienda contemporanea, mientras que en otros
esta posibilidad va acompafada de obligadas intervenciones de adecuacion dirigidas a
pasar de una condicion primitiva unifamiliar a otra multifamiliar, acorde con los cambios
en los tamafios de las familias,® el modo de vida actual, el nivel de confort aspirado, el

elevado valor del suelo urbano, entre otras razones de orden socioecondémico.

De este reconocimiento y del objetivo de conservar un Centro Histérico cuyos valores
culturales han sido proporcionados, en medida fundamental, por su arquitectura, se
deriva entonces la necesidad de establecer distinciones dirigidas a restringir, en unos
casos, y a flexibilizar en otros, la realizacion de transformaciones en las edificaciones
domésticas. En ello sera decisiva la consideracion de la categoria cultural del inmueble,
reflejada ésta en el Grado de Proteccion otorgado.

En cualquier caso, una buena parte de las edificaciones de tipologia doméstica que
deberan mantenerse desarrollando funciones residenciales en el Centro Histérico’ tendré
que asimilar algunas adaptaciones encaminadas, en primera instancia, a mejorar su
confort y de este modo, asegurar su vigencia al mayor plazo posible admitido por los

estados técnico constructivos.

La arquitectura doméstica de La Habana Vieja constituye, a pesar de su actual deterioro,
un importante recurso econémico, cuyo valor de uso podra incluso incrementarse a través
de intervenciones controladas que permitan su adecuacién a las nuevas exigencias. La
definicion tipoldgica de estas edificaciones posibilitara entonces orientar y controlar los
procesos de adecuacion que demandan, sobre todo, aquellos inmuebles que

respondieron a circunstancias socio econémicas muy diferentes a las actuales.

6 Segun CPV de 2001 el tamafio actual del nucleo familiar del Centro Histérico es de 3.0 y la cantidad de
personas por vivienda ocupada es de 3,18.

" Las edificaciones de tipo doméstico constituyen el 81,5% del total de los inmuebles del Centro Histérico —
segun resultados del Inventario General realizado por el Plan Maestro en el afio 1999- De ello se
sobrentiende que muchos de estos inmuebles continuaran el proceso de asimilacion de usos no
residenciales, derivado del caracter asumido por La Habana Vieja como centro cultural y atractivo turistico a
escala nacional. Lo anterior tendr4 como limite las densidades que establezca el Plan de Ordenamiento en
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Mientras que los tipos “simples” —ya sean de una o de varias plantas—y los denominados
“complejos de vestibulo” desarrollaron viviendas con proporciones y capacidades mas
cercanas a las requeridas por la familia actual,® los restantes tipos “complejos” nacieron
para familias muy numerosas que ademas mantenian a una crecida servidumbre dado su

poder econémico.

Tanto en el primer grupo de edificaciones como en el segundo las condiciones de confort,
enfocado éste fundamentalmente a la privacidad y al acondicionamiento a nuestras
caracteristicas climaticas, no resultaban 6ptimas, aunque el Gltimo de estos aspectos era

compensado por la amplitud de los patios y la constancia de los altos puntales.

La condicionante de medianeria impedia la ventilacién cruzada en las habitaciones
mientras que la circulaciéon por entre las mismas —en circunstancias climaticas adversas
que limitaban el recorrido por los patios, galerias o pasillos— atentaba contra la

privacidad.

Una de las modalidades de intervenciéon mas frecuentes en la actualidad, la construccion
de las populares “barbacoas” o los llamados entrepisos en los proyectos oficiales,
implican el agravamiento de las condiciones climaticas ya limitadas de estas tipologias.
Este problema encuentra compensacion con la creacion de adicionales areas

descubiertas —patinejos®~ que favorecen la circulacion del aire.

4.2.1 Laintensidad en el uso residencial

Existen algunos tipos domésticos mas resistentes al cambio del uso unifamiliar con que
fueran concebidos al uso multifamiliar.’® Entre estos se encuentran los *“tipos”

denominados Simples —con independencia del numero de plantas— asi como el

correspondencia con la politica del Plan General que plantea garantizar la conservacion del caracter
residencial del Centro Histdrico.

8 Estos tipos estuvieron, en su gran mayoria, vinculas a los grupos sociales de economias mas débiles, y en el
caso de los ejemplares desarrollados en el periodo republicano, respondieron a circunstancias mas cercanas a
las actuales.

° Areas descubiertas de dimensiones reducidas que propician el cruce del aire y la velocidad de su
circulacion.

' Esta alternativa surge del hecho de enfrentarnos a un fondo edificado afectado en gran medida por la
tugurizacion, cuya reversibilidad dependeria de contar con nuevas viviendas para la reubicacion de una parte
de las familias. Ante la ausencia de esa disponibilidad los inversionistas con frecuencia pretenden“acomodar”
a todos los residentes recurriendo a soluciones de gran intensidad y que, en ocasiones, llegan a afectar los
valores culturales de las edificaciones.
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denominado Complejo de vestibulo, todos ellos desarrollados en las parcelas mas

estrechas.

La compartimentacion de estas plantas domeésticas para un uso mas intenso, o sea, para
la obtencién de méas de una vivienda, se hace posible sb6lo con soluciones bastante
traumaticas que implican la divisibn de los espacios principales y mas visibles de las

edificaciones.

Contrariamente los “tipos” Complejos -ocupantes de lotes mas anchos y con el zaguan
como solucién de acceso- asimilan con mayor facilidad las intervenciones dirigidas a
lograr un caracter multifamiliar en las edificaciones. La existencia del zaguan posibilita
dirigir la circulacion hacia las areas interiores y compartibles de las mismas— las galerias,
el patio— y, de este modo, distribuirla luego en varias direcciones. Si ademas se tiene en
cuenta que este tipo de inmueble dispone por lo general de areas muy generosas, pierde
entonces sentido el uso unifamiliar y la menor o mayor intensidad de uso aceptable —que
implica la introduccién del equipamiento exigido por cada unidad de vivienda- dependera

entonces de los valores culturales del caso en cuestion, o sea, del Grado de Proteccion.

De este modo no resulta conveniente el paso al uso multifamiliar de las edificaciones del
“tipo” Uniplanta Simple, independientemente de su Grado de Protecciéon. En cuanto a
aquellas que corresponden a los “tipos” Simples, de dos 6 mas plantas y los Complejos
de vestibulo dicha compartimentacion podria permitirse sélo para sus plantas altas y en el
caso de tratarse de edificaciones ya afectadas por notables transformaciones, o sea, las

clasificadas con el Grado de Proteccion IlI.

La figura 4.1 muestra a la izquierda, solucién

aceptable para un uso mas intenso en
edificacion de una planta del “tipo” Complejo.

A la derecha, solucién no conveniente de uso
intenso o0 compartido en edificacion de una
planta del “tipo“ Simple. Esta dltima implica
transformaciones fuertes de los espacios

principales de la casa.

Fig. 4.1: la intensidad en el “tipo” Complejo
y en el Simple
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La figura 4.2 muestra la posibilidad de uso
intenso en el edificio del “tipo* Simple de dos
0 mas plantas.

A la izquierda, solucién no conveniente para
la planta baja  considerando las
transformaciones implicadas. A la derecha,
solucion aceptable en la planta alta en casos

de inmuebles del Grado de Proteccion lll.

Fig. 4.2: la intensidad en el “tipo” Simple de
dos o mas plantas.

La figura 4.3 muestra la posibilidad de un uso
mas intenso o compartido en edificio del “tipo”
Complejo de Vestibulo.

A la izquierda, solucién no conveniente para la
planta baja considerando las transformaciones
gue implicarian para los espacios principales.

A la derecha solucién aceptable en la planta alta
en casos de inmuebles del Grado de Proteccion

1.
Fig. 4.3: laintensidad en edificios del
“tipo” Complejo de Vestibulo

Otra variante de intervencidon que posibilitaria la
compartimentacion de los anteriores “tipos” de
edificaciones domésticas seria cuando un
inmueble del “tipo” Simple de una planta pudiera
ser intervenido de conjunto con un colindante del
“tipo” Complejo —o sea, de aquellos que cuentan
con zaguan como solucion de acceso— siempre
gue ambos patios sean medianeros. (Fig. 4.4) De
este modo el zaguan de un inmueble pudiera
convertirse en acceso comun a ambos edificios
gue se comunicarian luego a través de los patios.
De este modo se evitara la division del espacio

principal del primer inmueble, o sea, de la sala.

Gabinete

Fig. 4.4: la intensidad en “tipos” combinados
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La elevacion de la intensidad de uso en las antiguas edificaciones tradicionales conlleva
generalmente a la creacion de adicionales areas descubiertas que proporcionen un mejor
acondicionamiento ambiental. De igual modo resulta en ocasiones conveniente —en
edificaciones de varias plantas- la obtencion de una segunda solucion de circulacion
vertical, para lo cual constituye un potencial a considerar los sitios que incluian escaleras
de servicio, aprovechables en algunos casos y reedificables en otros. Los altos puntales,
generalmente presentes en las mas antiguas edificaciones, constituyen igualmente un
potencial para la obtencion de areas adicionales que aumenten la capacidad habitacional

del inmueble, dentro de los puntales minimos establecidos.

En definitiva, la intensidad admisible en el reciclaje de estas edificaciones domésticas
tradicionales dependerd, en primera instancia, de las posibilidades brindadas por el “tipo”,
y en segunda, del Grado de Proteccion que el edificio ostente, al cual quedaran

supeditadas las acciones en aras de la proteccion de los valores culturales.

4.2.2 Edificaciones multifamiliares: la ciudadela

Una vez eliminadas las circunstancias socio politicas que les diera origen, y con ellas
desaparecidos los antiguos propietarios, las limitaciones funcionales y el bajo nivel de
confort que proporcionaban propiciaron, en ellas, la realizacion del mismo tipo de
transformaciones de que fueran objeto las antiguas casas coloniales devenidas en casas
de vecindad, con el fin comprensible —por parte de los residentes- de elevar, en alguna
medida, su calidad de vida. “La falta de espacio habitable, asi como las molestias
generadas por el uso colectivo de bafos, inodoros, cocinas, lavaderos, etc, han
condicionado en las ciudadelas acciones de transformacion especificas para dar solucion
a dichos problemas, entre las que pueden mencionarse la construccion de barbacoas y la

ampliacién hacia patios, fundamentalmente para la ubicacion de nucleos sanitarios™*

A sus limitados valores arquitectonicos —sencillez, simplicidad, pobres tratamientos
formales- se les ha reconocido valores intangibles derivados de las tradiciones y las

manifestaciones culturales a ellas asociadas que las hacen merecedoras de proteccién

|12

como testimonio socio cultural.™ Se suma a ello, ademas, el valor econémico implicito en

™ Obdulio Coca: “La ciudadela, transformacion y desarrollo” Revista Arquitectura y Urbanismo, No.2, 2003,
ags.16-27)

 Angela Rojas: “Elogio de la humildad” (pag. 28) y Eliana Cardenas: “Valorar y rehabilitar la ciudadela

habanera” (pag.79) Articulos en revista Arquitectura y Urbanismo, No.2, 2003.
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estas construcciones, pero la consolidaciéon en ellas de un uso residencial mas
confortable dependera de tratamientos de rehabilitacion, similares a los demandados por
las casas tugurizadas o cuarterias. Otras soluciones admitidas por este “tipo” domeéstico,
y con toda seguridad menos costosas, seria su adecuacion a otras alternativas, como por
ejemplo, la vivienda protegida para adultos mayores o, incluso, algunos servicios basicos
—educacionales, de salud, etc- que pueden adaptarse conllevando un menor nimero de

instalaciones hidrosanitarias y de otros equipamientos.

4.2.3 Las plantas bajas en los edificios Mixtos

Como antes se sefialaba (capitulo 2, pag. 62), una gran parte de los edificios del “tipo”
Mixto fue el resultado de la transformacion de primitivas plantas domésticas a las cuales
se les eliminaba la estructura vertical —muros y tabiques— y se les sellaban sus patios.

Las restantes edificaciones del “tipo” Mixto fueron mas tarde disefiadas con este caracter.

Las edificaciones del “tipo” Mixto, con vivienda unifamiliar en las plantas altas,
constituyen, en gran medida, las mas asociadas al mencionado proceso transformador,
mientras que los edificios del “tipo” Mixto con apartamentos, mucho més contemporaneo

que el anterior, corresponden generalmente al segundo caso.

Durante las ultimas décadas del siglo XX, como consecuencia de la critica situacion de la
vivienda en las areas urbanas y el debilitamiento de la actividad comercial, la mayoria de
estas plantas bajas comerciales asumio el uso residencial, independientemente de las
condiciones ambientales que podian brindar dichos locales. Las entidades estatales,
propietarias de los mismos, los cedieron a sus trabajadores como alternativa de vivienda,
ante la urgencia de las demandas y la subocupacién en que mantenian a muchos de

estos espacios.

Sin embargo, en muchas de las edificaciones Mixtas obtenidas a través del proceso de
transformacion antes sefialado, encontramos verdaderos potenciales para la creacion de
nuevas viviendas siempre que se compruebe la reversibilidad de las intervenciones
realizadas en el sellaje de los patios y sea creada la base legal que posibilite materializar

esta operacion que, en alguna medida, afectaria a los residentes de los pisos superiores.
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Contrariamente, los edificios Mixtos con apartamentos cuentan con locales de planta baja
practicamente herméticos, salvo en casos excepcionales en que alguno de los patinejos
de los pisos superiores llega a dicho nivel. Al destinar estas plantas bajas al uso
residencial se estarian creando nuevas condiciones de inhabitabilidad. Los estudios
urbanisticos de las areas residenciales deben considerar estos aspectos tipolégicos
cuando se analiza el uso de suelo mas conveniente para el sitio y se calculan las
capacidades habitacionales. Si en algunos casos puede comprobarse la capacidad de
recuperacion de algunas plantas bajas de edificios Mixtos para vivienda, en otros casos
habra que reservarlas para funciones menos exigentes o que cuenten con posibilidades
de climatizacion. Algunos servicios y actividades administrativas podran constituir un

uso mas racional para estos ultimos locales.

4.3 Otros usos en la arquitectura doméstica

Como se ha venido sefalando los diferentes *“tipos” que integran el conjunto
arquitecténico doméstico de La Habana Vieja constituyen un potencial tanto para la
conservacion de la funcién residencial, con sus mayores o menores intensidades, como
para la asimilacion de otros usos. La tabla 4.2, a continuacion, sefiala las relaciones
positivas —de compatibilidad e idoneidad— entre los diversos “tipos” domésticos y las
funciones posibles a desarrollar, asi como otras relaciones de caracter negativo entre
dichos “tipos” y algunos usos. La asignacion de usos con este ultimo caracter podria
afectar los valores tipoldgicos y de hecho culturales de los inmuebles en cuestion a partir
de las transformaciones implicadas.

Tabla 4.2: Vocacién de uso de los “tipos” domésticos

Cuaternario superior
Estacionamiento

alternativas de uso tipologia doméstica
P: Preferente Uniplantas De dos 0 mas plantas Multifamiliares Edificios mixtos
A: Admisible Simplesy | Complejos y Edificio de Con vivienda
R: Restringido Simples | Complejos | Complejos de| Complejos de | Ciudadela apartamentos unifamiliar y con
I: Inadmisible Vestibulo entresuelo apartamentos
hospedaje | A A P I A [
Unifamiliar P A P | [ | R
Vivienda Multifamiliar | P A P P P R
Especial A P I A P [ [
Comercio - Gastronomia A A R A [ | P
Servicios comunitarios A A R A P | P
Oficinas | | | A R | A
Cultura - Recreacion A P A P P | A
Produccién | | | [ [ | P
| | | A | [ P
| | | | | | A

Nota: Los usos indicados en los Edificios mixtos estan referidos al local ocupante de la planta baja.
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Este Ultimo aspecto, asi como el modo en que los diversos “tipos” se distribuyen en la
trama urbana, representan pautas importantes a considerar en la formulacion de las
propuestas de ordenamiento urbano y el establecimiento de &reas o sectores regidos por
normativas especificas. (Figura 4.5: Comportamiento urbanistico de los “tipos” segun su

vocacion de uso)

I Diversa

| Restringida a la vivienda

Il Compartida
Otras tipologias funcionales

Algunos emplazamientos estratégicos —plazas y plazuelas, bordes, las esquinas de
manzanas, entre otros— de aquellos “tipos” que ofrecen una mayor flexibilidad en cuanto
a la asimilacion de diversos usos pueden ser argumentos de peso a la hora de decidir o
aceptar algunos usos no residenciales. Este aspecto se ve aun mas reforzado cuando se
trata de un inmueble que ostenta una alta categoria cultural —Grados de proteccién | 6 Il—-
teniendo en cuenta la conveniencia de facilitar el disfrute mas amplio de sus valores a

través de un uso de caracter publico.
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El hecho de poder disponer de determinados “tipos” de edificaciones domésticas para el
desarrollo de funciones ajenas a la residencial implica a la vez ventajas y riesgos.
Ventajas porque puede de este modo lograrse un uso mas publico y socialmente méas
disfrutable de un bien cultural, sobre todo al coincidir, como resulta mucho mas
conveniente, con un Grado de Proteccion | 6 Il, y porque ademas el nuevo uso, si fue
correctamente seleccionado, tendria posibilidades de someterse a las restricciones que

impone el inmueble.

En cuanto a los riesgos, estan referidos precisamente a la mayor disponibilidad de
recursos con que cuentan los inversionistas de estos programas, sobre todo de aquellos
de caracter terciario, lo cual les permite la introduccién de cambios espaciales y la
sustitucion de los materiales originales por otros de los que oferta el mercado actual y

que, generalmente, les resultan mas atractivos.

4.4 Aplicacion de la definicion tipoldgica de la arquitectura doméstica a la

normativa del area de estudio

Las propuestas preliminares de la tipologia doméstica fueron incorporadas a la versiéon de
Regulaciones Urbanisticas elaboradas por el CENCRM en 1991, en coordinacion con la
Direccidon Provincial de Planificacién Fisica. El Plan Maestro realizo, en 1998, la Ultima
version de las Regulaciones Urbanisticas, -aun vigentes- sobre la base de la nueva
sectorizacion (SPA), la cual se incluye en el documento “Avances del PDI” (Plan de
Desarrollo Integral de la Habana Vieja). La misma tiene en cuenta aspectos de esta
propuesta tanto en lo referido a las intervenciones constructivas permitidas en los
inmuebles, como, de modo fundamental, en lo tocante al uso de suelo y sus intensidades.
Incluye dicho documento informacion grafica relativa a los “tipos” domésticos manejados

asi como glosario con las caracteristicas de los mismos.

Las dos ultimas versiones de las Regulaciones Urbanisticas —las de 1991 y las de 1998-
contaron con Sectores de Proteccién delimitados a partir de “criterios de expertos”,
aunque basados éstos en un conocimiento profundo y detallado del territorio. (Anexo 2:
plano de Sectores de Proteccion, de 1990 y Anexo 3: plano de Sectores de Proteccion
Ambiental, de 1997). La culminacién de esta investigacion, su aplicaciéon al universo

edificado del Centro Historico y el procesamiento de la informacién —expresada luego
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sobre un parcelario digitalizado- posibilitan demostrar la validez de dichos Sectores de un

modo mas objetivo.

Se encuentra en proceso una nhueva version de Regulaciones sobre la base de otra
zonificacidbn (Zonas de intensidades integradas) con un enfoque mas practico y
expresiones graficas orientadas al manejo futuro de las areas. Dicho documento se
apoya en los resultados de esta investigacion e incluye informacion mostrada en este

capitulo, por ejemplo, la Tabla 4.2

(ElI Anexo 12 muestra la seccion tercera del Capitulo V de las Regulaciones Urbanisticas

de 1998: “El uso segun el grado de proteccién y las tipologias”)

Conclusiones del capitulo:

La vitalidad y el dinamismo -cualidades inherentes al centro historico- estaran
garantizados en la medida en que se sistematice el reciclaje oportuno de edificaciones
cuyos usos, en un momento dado, hayan perdido vigencia o resulten obsoletos. El
cambio de uso, dentro de la vocacion conocida del inmueble en correspondencia con su
reconocimiento tipoldgico, contribuird a mantener su vigencia sin la afectacion de sus

valores culturales como implicaria un proceso de transformacion.

Los llamados usos afines —o vocacion de uso de la tipologia- solamente podran ser
definidos a partir de la deteccion del comportamiento espacio funcional de las diversas
plantas de la arquitectura, sin que en ello intervengan los sistemas constructivos ni las
codificaciones estilisticas que acompafian —a modo de variables temporales- a cada uno

de los “tipos” arquitectoénicos.

Los diversos “tipos” domésticos son capaces de brindar respuesta satisfactoria a los
requerimientos de la vivienda contemporanea a través de rehabilitaciones que les
proporcionen el equipamiento adecuado. Los limites y las intensidades en este tipo de
explotacion seran impuestos por la tipologia y por la categoria cultural del inmueble,

representada esta Gltima en los grados de proteccion.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES FINALES

Consideraciones respecto al alcance de la propuesta

La propuesta de estructura tipoldgica presentada ha tenido como enfoque el reconocimiento,
identificacion y valoracion de la arquitectura domeéstica vigente en la actualidad en el area
del Centro Histérico, la que hemos heredado y deseamos proteger, y cuya Unica via de
preservacion estara dada por su continuidad funcional dentro de aquellas asignaciones de
uso gque resultan mas apropiadas a estos fines. Dentro de dicha arquitectura, el andlisis
tipolégico ha captado los rasgos esenciales de su comportamiento espacio funcional,

reconociendo en ellos la carga histérica que facilita su identificacion.

La dinamica funcional a que ha estado sometida La Habana Vieja —consecuencia natural de
su condicién de centro histérico de la capital del pais- ha implicado una constante y
sistematica adecuacion de su arquitectura dirigida a asimilar los nuevos usos, el incremento
en la intensidad de usos principales como el de la vivienda, las innovaciones resultantes del
desarrollo socioeconémico, los cambios sociales y demogréficos, la elevaciéon del valor del

suelo urbano, entre otros.

Estas circunstancias se traducen en la conocida estratificacion historica experimentada por
las edificaciones y, en ocasiones, la conversion de un “tipo” en otro. Si a ello se afade las
transformaciones mas recientes derivadas de la generalizada problematica de la vivienda,
se comprendera la enorme dificultad que representa, a estas alturas, encontrar posibles
“tipos puros”, o sea, aquellos ejemplares que hayan logrado conservar la solucién primitiva

de su organizacion espacial.

De este modo la propuesta que se presenta responde a un determinado nivel de
informacién, posible siempre de ser profundizado a través de comprobaciones mas

detalladas y de investigaciones arqueoldgicas.

A los efectos de su aplicacidn practica, en la gestidon del uso del suelo y en las Regulaciones
Urbanisticas, se ha evitado una propuesta de estructura tipoldgica mas sintética y resumida
la cual podria basarse en sélo una parte de los aspectos considerados en ésta. La
constante aparicion de novedosos programas, como por ejemplo, el referido a las Viviendas

Tuteladas para adultos mayores, por solo mencionar un caso, Yy la conveniencia de tener
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detectadas y localizadas las capacidades mas convenientes disponibles en el territorio,

favorecen esta variante mas detallada y precisa en cuanto a los “tipos” domésticos.

Conclusiones:

1. Estructura tipolégica de la arquitectura doméstica de La Habana Vieja
Quedé definida la estructura tipolégica de la arquitectura doméstica de La Habana Vieja,
integrada por los “tipos” de existencia que abarcan la totalidad del sistema de la vivienda

que se conserva en el territorio.

2. Elementos determinantes en la concrecién de los “tipos” domésticos

Los “tipos” identificados, a partir de la comprobacion de comportamientos constantes en un
grupo de parametros clave que condicionan la capacidad funcional de las edificaciones,
representan a la totalidad de las manifestaciones culturales, temporales y socioecondmicas

de la arquitectura doméstica presente en el Centro Historico.

3. Caracterizacion de los “tipos” domésticos
Se precis6, en cada “tipo” identificado, el comportamiento espacio funcional de las
correspondientes plantas, asi como las principales variantes, lo cual permite orientar los

usos y las intensidades que mejor contribuyan a su conservacion.

4. Vigencia de los “tipos” domésticos
Fue reconocida la vigencia de los “tipos” domeésticos identificados tanto para continuar

desarrollando la funcién residencial que les dio origen, como para asimilar otras funciones.

5. La proteccioén de los valores patrimoniales
Se demuestra la importancia del conocimiento de la arquitectura como via encaminada a la

proteccion de sus valores culturales.

6. Eltipo doméstico y su comportamiento urbanistico

El comportamiento de la distribucién de los “tipos” domésticos en el tejido urbano,
determinante del caracter, la imagen y las potencialidades funcionales de las distintas areas,
permiti6 comprobar la validez de los Sectores de Proteccion previamente establecidos y que
constituyen un elemento fundamental en la formulacién de los planes de ordenamiento
urbano del Centro Histérico y en la normativa, sobre cuya base se debera orientar la

actuacion dirigida a la conservacion de los diversos ambientes.
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7. Validez de los métodos utilizados durante la investigacion

Se demostrd la validez del procedimiento metodoldgico seguido sobre la base de la
sistematica simultaneidad entre la actividad practica y la teoria, asi mismo la importancia
decisiva del inventario basico como punto de partida para una investigacion de este

caracter.

Recomendaciones:

1. Continuar implementando en las Regulaciones Urbanisticas los aspectos referidos a la
caracterizacion tipologica de la arquitectura doméstica como via apropiada en la
orientacion de las intervenciones constructivas y de las modalidades e intensidades de

uso convenientes a su conservacion.

2. Aprovechar las ventajas derivadas de contar con un fondo edificado clasificado
tipolégicamente en la formulacion de los planes de ordenamiento del Centro Histérico, a
partir del reconocimiento de las potencialidades aportadas por la arquitectura de caracter

tanto cualitativo como cuantitativo.

3. Continuar investigando la repercusion de los cambios socioeconomicos sobre la vivienda
tradicional en sus diversos “tipos” reconocidos detectando las tendencias hacia la

aparicion de nuevos “tipos” a partir de la transformacion de las soluciones tradicionales.

4. Brindar una mayor atencién, en los futuros inventarios que de modo sistematico deben
llevarse a cabo en el Centro Histérico, a la arquitectura mas popular y modesta,
representada por los “tipos” Simples —tanto el de una planta como el de dos 0 mas— con
el fin de detectar los valores culturales en ella contenidos y brindarle, consecuentemente,
el Grados de Proteccibn mas conveniente. Similar atencién debera ser prestada a los
exponentes de la arquitectura del siglo XX, de alta significacién en la expresiéon de la

imagen urbana.
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Glosario y términos manejados:

Accesoria

alfarje
aljibe
altura

armadura de
madera
art deco

art nouveau

barbacoa

barroco

capialzado
casas altas
casas bajas

casas gemelas

cenefa
cielorraso

ciudadela

colgadizo
cornisa
crujia
ecléctico

entablamento

Entrepiso

Habitacién en planta baja del inmueble y expresada en su fachada, por la
cual se accede. En ocasiones no presenta comunicacion con los espacios
interiores del inmueble que las contiene.  Se destinaba al alquiler para
diversas funciones.

Techo formado por maderas entrelazadas y labradas artisticamente. (1)
Depdsito subterraneo para recoger y almacenar las aguas de lluvia. (1)
En un edificio, la medida sobre la vertical que pasa por el punto medio de
la linea de la fachada desde el nivel de la acera hasta el plano inferior del
forjado o cielorraso. (1)

Solucién estructural de las cubiertas en pendientes, compuesta por
multiples elementos de dicho material.

Expresion estilistica que influyé en la arquitectura y en otras
manifestaciones artisticas en los afios cuarenta del siglo XX. En la
arquitectura se caracteriza por el empleo de volimenes escalonados, el
uso marcado de la linea recta, el bajo relieve en muros de fachadas, etc.
Expresién estilistica incorporada a la arquitectura habanera a inicios del
siglo XX. Se caracteriza por el empleo de la decoracién profusa en base a
motivos florales y animales, en los cuales prevalece la linea y los planos
curvos que ofrecen movimiento a las fachadas.

entresuelo artesanal, generalmente de madera, incorporado a un local de
puntal alto.

Estilo en las manifestaciones artisticas que se desarrolla en Europa durante
los siglos XVII'y XVIII. En la arquitectura se caracteriza por la ornamentacion
profusa, el movimiento de los planos, el empleo de la linea curvay el
contraste entre lo claro y lo oscuro.

Arco o dintel mas levantado por uno de sus frentes para formar el derrame
o declive de una puerta o ventana. (1)

Denominacion con que se designaba —en la arquitectura tradicional cubana-
a las soluciones domésticas resueltas en varios niveles.

Denominacion con que se designaba —en la arquitectura tradicional cubana-
a las soluciones domésticas resueltas en un solo nivel.

Se trata de dos casas similares edificadas al mismo tiempo sobre una
parcela. Pueden presentar una solucién “en espejo” —con los patios
colindantes- o con éstos en una misma orientacion, o sea, no colindantes.
Decoracion tradicional con que se manifiesta la pintura mural.

Techo falso y plano construido con materiales ligeros que se coloca
ocultando la verdadera techumbre o cubierta bien para disimular la altura
de la estancia o para formar una camara de aire aislante térmico. (1)
Edificacion destinada a vivienda de miltiples familias, constituida por una
serie de habitaciones en hilera alrededor de un patio comun. Igualmente
eran de uso comun los bafios y la cocina. En La Habana Vieja adquieren
notable desarrollo en el siglo XIX, aunque existen referencias de un origen
asociado al siglo XVIII.

Tejado de un Unico faldon con pendiente dirigida hacia el patio.

“Techumbre que no estriba en el suelo sino que est4 encajada en la pared”
(2)

Moldura volada que corona el entablamento, muros y demas cuerpos
arquitectonicos; de perfil saliente ( 3)

Espacio comprendido entre dos muros de cargas. ( 2)

Expresion figurativa que retoma los estilos de las épocas anteriores y, en
ocasiones, los combina en un disefio Unico. Segun el estilo predominante se
puede clasificar en neobarroco, neog6tico, neorenacentista, entre otros.
Conjunto de molduras que coronan un vano o muro rematado de manera
arquitrabada. Generalmente se compone de arquitrabe, friso y cornisa.

(F. Prat Puig: El pre barroco en Cuba)

Espacio entre piso y piso, entre dos plantas sobrepuestas (1)



entresuelo
faldon
forjado

galeria

guardacanton

guardapolvo
guardavecino
hispano mudéjar
liberacion

logia

losa de hormigén

losa por tabla

mampara

mampuestos
medianeria
medios puntos

morfologia urbana

neoclasico
obra traviesa
parcela

patio claustral
pechina

pie derecho
piso noble
platabanda

portada

pretil
rafas

reciclaje

tapia

Habitacién entre un cuarto bajo y el principal de un casa (1)

Cada una de las vertientes o planos inclinados de una cubierta (1)
Elemento superficial plano que constituye la estructura horizontal de un
piso o cubierta. (1)

Corredor cubierto y abierto hacia el patio o cerrado con carpinteria. Apoya,
en su extremo saliente, sobre arcos y columnas, o sobre columnas o pilares
arquitrabados. Su ancho oscila, por lo general, entre dos y cuatro metros.
Pieza de piedra, hormigén o metdlica asegurada en los muros en las
puertas de las cocheras destinada a impedir que las ruedas choquen con las
aristas de las mismas. (1)

Componente del muro, especie de cornisa de poco vuelo que protege los
vanos de las fachadas del agua de lluvia y del sol .

Elemento arquitectdnico disefiado en base a piezas de hierro destinado a
separar e independizar los balcones colindantes.

Influencia estilistica que fusiona elementos del arte musulmén con los
estilos incorporados a la practica espafiola.

Accidn constructiva destinada a la eliminacién de afiadidos sin valor de las
edificaciones

Estructura arquitectonica abierta, al menos por un lado, a manera de
galeria sostenida por columnas o pilares. (1) En La Habana, se observan en
muchas plantas altas de las edificaciones que presentan portales, como en
el caso de la Plaza Vieja o en el Paseo del Prado.

Placa que resuelve la estructura horizontal de las edificaciones en base a
materiales aridos y acero como refuerzo.

Solucion de estructuras horizontales que combina las vigas de madera con
losas de barro cocido que sustituyen a la tablazén propia de las soluciones
anteriores.

Cancela moévil —de madera, acristalada, chapa metdlica, u otro material- que,
delante de las puertas y con altura mucho menor que éstas, permite el paso
del aire y controla el acceso y las visuales hacia interior de los locales.
Muros conformados a partir de piedras de diversos tamafios y sin labrar
que se colocaban manualmente sobre lechos de mortero.

Condicién de las paredes comunes a dos casas u otras construcciones
contiguas. (1)

Arcos semi circulares (1)

Estudio de las caracteristicas formales del tejido urbano proporcionadas
por el trazado viario, el parcelario, el modo de agregacion de los edificios,
los volimenes desarrollados por éstos, entre otros componentes.

Estilo inspirado en los elementos del arte greco romano.

Crujia intermedia entre dos patios de una edificacion

Solar al interior de una manzana destinado a la construccién inmobiliaria
Patio rodeado por galerias (1)

Pequefia concha esquinera. Sistema constructivo que permite superponer
dos estructuras diferentes, como una cupula octogonal o circular, sobre una
base cuadrada formada por cuatro arcos. (1)

Pieza vertical, usualmente de madera, que soporta cargas. Sin. horcén ( 1)
Planta principal en las casas palaciegas

Enmarcamiento a modo de faja sencilla que, con un vuelo minimo, delimita
al vano.

Enmarcamiento decorativo y jerarquizador que recibe el vano principal de
acceso al edificio.

Murete delimitador y protector de la azotea.

Elemento —de madera, piedra, ladrillo- que se infiere en una pared para
reforzarla o reparar una grieta. (1)

Intervencion constructiva en las edificaciones que les permite asimilar un
nuevo uso o una modalidad e intensidad diferente dentro del mismo uso.
Trozo de pared construido de una sola vez con tierra amasada,

apisonada en una horma y secada al aire. (4)



tapial Molde u horno en que se fabrican las tapias. Estan formadas por dos tablas
que se afirman paralelas. (2)

tejadillo Tejado de escaso vuelo sobre balcones y corredores

tejaroz Remate de un tejado sobre el muro de la fachada compuesto por varias
hiladas de tejas en diversas disposiciones.

vestibulo Solucion de acceso a un inmueble de varias plantas que contiene a la

escalera y, en algunos casos, a los elevadores.
viga de maderay Sistema constructivo de estructuras horizontales planas compuesto por

tablazén vigas de carga de madera y tablas, apoyadas sobre las mismas, que
soportan el relleno y la terminacion..
viga y losa Sistema constructivo de estructuras horizontales planas que emplea

perfiles metalicos a modo de vigas separadas entre si de 0.60 a 1.00 metro
sobre las que apoyan pequefias losas prefabricadas de diferentes soluciones.

zaguan Solucién de acceso al inmueble que posibilitaba la entrada de carretas,
calesas y carruajes.

zaguan acodado Cuando su eje central no coincide con el eje central del patio

zaguan enfrentado Cuando su eje central coincide con el eje central del patio

z6calo Faja inferior en los muros de los inmuebles tratada de modo especial, ya sea
con un material de revestimiento, con pintura contrastante, u otro.

(1) Diccionario de Arquitectura y Construccion. BANTE (Banco de Términos de las edificaciones)
Universidad de Valladolid. Ediciones munilla — leria

(2) Diccionario Enciclopédico Hispano Americano

(3) Glosario en: Carlos Moreno, De las viejas tapias y ladrillos, ICOMOS, Comité Argentino

(4) Diccionario VOX de la Lengua Espafiola

Términos adoptados en el trabajo:

Familia tipol6gica:

Se refiere a la modalidad de uso que caracterizé a las edificaciones domésticas en sus
origenes, o sea, el uso unifamiliar o el multifamiliar. Por extensién se aplica a los mixtos
que combinan uno de los dos anteriores con otro uso ajeno al residencial

Edificaciones domésticas unifamiliares:
Se aplica en las dos situaciones siguientes:

e Casa, de una o mas plantas, que respondia a un Unico propietario que la habitaba
conjuntamente con su familia y el personal de su servidumbre, aln en los casos en que
ésta incluyera —como uso secundario- locales de accesorias ocupados por personas
y/o funciones ajenas.

e Edificios de dos o mas plantas que desarrollan una vivienda Unica que ocupa la
totalidad de cada uno de dichos niveles.

Edificaciones domésticas multifamiliares:
Soluciones habitacionales disefiadas expresamente para el alojamiento de un grupo de
familias en cada uno de los niveles desarrollados.

Edificaciones mixtas:

Soluciones arquitecténicas resueltas en varios niveles que destinan la planta baja —por lo
general la totalidad de este nivel y por excepcion algun nivel adicional- a un uso ajeno al
residencial que se desarrolla entonces en los pisos superiores con accesos
completamente independientes y sin otro vinculo funcional.




Como caso excepcional se ha extendido esta denominacion a algunas escasas
soluciones encontradas en el area de estudio y ocupantes de esquinas de manzanas
gue, aunque limitadas a un nivel tnico, reservan el local esquinero para un uso comercial
mientras que el resto de su superficie desarrolla una vivienda o varias en serie.

Otros términos adoptados en la denominacion de los “tipos” son:

Simple, se refiere a aquellas soluciones en las cuales la totalidad de la primera crujia
corresponde a un Unico ambiente o espacio funcional.

Compleja, se refiere a aquellas soluciones en las cuales la primera crujia esta
compartida por dos o0 mas ambientes o espacios funcionales.

Se manejan ademas en el trabajo las siguientes definiciones:

estratificacion historica:

Disposicion de tratamientos sucesivos incorporados al edificio en diferentes momentos de
su vida dutil.

espacios principales:
En la arquitectura doméstica se refieren a los zaguanes, los vestibulos, los salones y
comedores, las galerias y el patio principal.

espacios secundarios:
Se refieren a las habitaciones, traspatios, cocinas y bafios.

grado de proteccion:
Categoria cultural que se otorga a las edificaciones a partir de la Ley No. 2 de los
Monumentos Nacionales y Locales de la Republica de Cuba.

integridad tipoldgica:
Se refiere al grado de conservacion presentado por la arquitectura y sus elementos
caracteristicos con referencias a la tipologia historica.

intensidad de uso:
Caracteristica cuantitativa que asume una edificacién en su modalidad de uso
(cantidad de viviendas, cantidad de usuarios)

nivel de tipicidad:
Se mide segun el nimero de los parametros considerados como constantes en la
caracterizacion de las edificaciones.

tipos de existencia:
Se consideran las soluciones arquitectonicas actuales, representativas de un conjunto
urbano que es objeto de analisis.

vocacion de uso:
Capacidad o idoneidad que muestra determinado tipo de solucién arquitectonica en la
asimilacion de algunas funciones.
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Anexo No. 1:
Etapas de trabajo en las que se enmarca el desarrollo de la investigacion sobre los

aspectos tipolégicos de la arquitectura doméstica de La Habana Vieja.

El desarrollo de esta investigacion se enmarca en diversas etapas de trabajo transcurridas a
lo largo de dos décadas de contacto directo con la arquitectura de La Habana Vieja por parte
de la autora. Dichas etapas que, como antes se sefiala, combinaron la actividad te6rica con
la practica, quedan definidas por la realizacion de tareas e investigaciones principales que
propiciaron el interés inicial, la compenetracion con el tema y la decision final de encarar el
proceso necesario hasta la formulacion de la propuesta. A continuacion se exponen las

mismas:

Primera etapa: 1982 — 1994

Compenetracion con la arquitectura de La Habana Vieja. Sensibilizacién con la probleméatica
de la vivienda. Toma de conciencia sobre el caracter y la importancia del estudio tipoldgico.
Incluyo:

e Elaboracion, en 1985, del documento “Lineamientos generales para la recuperacion del
Centro Histdrico”. Tarea conjunta desarrollada por el Centro Nacional de Conservacion,
Restauracion y Museologia ( CENCREM) y la Direccion Provincial de Planificacion Fisica
de Ciudad de La Habana (DPPF). La misma se baso, entre otros aspectos, en un
inventario elemental del fondo edificado que no incluia los aspectos tipoldgicos.

e Participacion, en 1985, en el curso de conservacion del patrimonio que imparte el
International Centre for the Study of the Preservation and Restoration of Cultural
Property (ICROM), de Italia, y que nos puso en contacto con la experiencia italiana y la
internacional sobre temas y métodos dirigidos a la proteccion y la conservacion del
patrimonio urbano de valor historico cultural, dentro de los cuales se sefialaba la
importancia de la clasificacion tipologica del universo edificado, como instrumento al
servicio de su proteccion.

e Asesoria del arquitecto italiano Carlo Cesari, especialista principal del Plan General de la
ciudad de Ferrara, Italia. Nos brind6 su experiencia sobre el tema de la tipologia para, de
este modo, encarar decididamente el trabajo de andlisis de las tipologias arquitecténicas
de La Habana Vieja, pero intentando ahora ordenar, de manera mas conveniente y

sistemética, el proceso de captacion de la informacién fundamental.



e Elaboracién, en 1986, de la primera version de Regulaciones Urbanisticas para La
Habana Vieja, la cual incluy6 una clasificacion muy preliminar de los aspectos tipoldgicos

de la arquitectura.

e Participacién en el tema de investigacion: “ La rehabilitacion de zonas urbanas de
valor histérico cultural”, integrante del Tema 1 del problema principal “La conservacién

del patrimonio cultural del pais” desarrollado en el CNCREM entre 1990 y 1994.

e Aplicacion del Inventario Basico en Extension (IBE), integrante del “sistema de
inventarios para el patrimonio cultural construido” disefiado, por la arq. Felicia
Chateloin, responsable de la Tarea V.6: “La Vivienda en los Centros Historicos”, del

propio Problema Principal de Ciencias Sociales (PPCS).

Dicho inventario tenia previstas las posibilidades de procesamiento automatizado, recogia
informacioén precisa referida tanto al uso del inmueble, como a las caracteristicas formales
de la arquitectura —nimero de plantas, presencia de patios, tipo de cubiertas, influencias
estilisticas, etc— el estado de la conservacion de sus interiores y exteriores; los sistemas
constructivos 'y materiales fundamentales; entre otros aspectos. El mismo se
complementaba con informacién grafica, particularmente las plantas esquematicas del

edificio. (Ver planilla del IBE en Anexos)

Otro inventario, complementario del sistema sefalado, era aplicado al detectarse
transformaciones importantes en los inmuebles. El mismo recogia el caracter y el peso de
las mismas, permitiendo de este modo y a partir de la reiteracion de las soluciones

localizadas, llegar a conclusiones sobre el tema.

Iniciada la aplicacion del IBE a un ritmo lento dentro de las posibilidades del CNCREM, con
la creacion en 1994 del equipo del Plan Maestro, dentro de la estructura de la Oficina del
Historiador, se impulsa su desarrollo al materializarse las vias para su financiamiento. A
pesar de que se logra un gran avance en la ejecucion del mismo —cubriéndose cerca del
80% del territorio— no se llegd nunca a la etapa de procesamiento de la informacion
recogida. Sin embargo esta informacion se ha mantenido a lo largo del tiempo como
valiosa fuente de consulta utilizada por estudiantes, especialistas, autores de maestrias,

de doctorados, etc.



Definicibn de la sectorizacion del area del Centro Histérico (Sectores de Proteccion)

considerando, entre otros aspectos, las caracteristicas tipoldgicas de las edificaciones.

Con el fin de racionalizar los instrumentos de control urbano —en particular las
Regulaciones Urbanisticas— fueron establecidos los “Sectores de Proteccion” atendiendo a
la comprobacién de un cierto grado de homogeneidad formal que caracteriza a algunas
areas del Centro Histérico y que las diferencia entre si. La misma estuvo basada sobre
“criterios de expertos”, o sea, no se contaba con un procesamiento automatizado del
Inventario Basico, pero si con un conocimiento profundo y detallado del territorio. Esta
estructuracion en sectores posibilitaria luego el establecimiento de generalidades y

tratamientos comunes dirigidos a su manejo y control.

Su delimitacion tuvo en cuenta tanto los aspectos morfolégicos del urbanismo, como los
tipoldgicos de las edificaciones; el predominio funcional de las diversas zonas; la época de
su ocupacion; el grado de conservacién de las mismas; entre otros aspectos que,
superpuestos en el espacio urbano, permitieron sintetizar lo esencial en el caracter de las

areas y, de este modo, definir los sectores.

Elaboracion, en 1991, de una nueva version de las Regulaciones Urbanisticas para La
Habana Vieja, referida ahora a los Sectores de Proteccion y a los aspectos tipolégicos de

las edificaciones.

Disefio de una planilla o modelo para la recepcidn de la informacién necesaria que serviria
de base para la elaboracion de una propuesta de clasificacion tipolégica de las
edificaciones. La misma recoge los elementos claves a considerar en los posteriores
analisis comparativos. Ampliando la informacién que ya proporcionaba el IBE, la planilla
incorporaba algunos datos adicionales —-modo de asociacién de los inmuebles en la
manzana, proporciones y dimensiones de las parcelas, presencia de las plantas bajas
libres, elementos de la circulacion, entre otros datos—, en ocasiones, la informacion ya
conocida era ampliada con una mayor precision, como por ejemplo, las diversas soluciones
de los accesos, los componentes de la circulacion vertical y sus ubicaciones, la presencia

de elementos exclusivos o comunes, etc.

Esta planilla fue aplicada en diversos trabajos de caracter docente coordinados con la
Facultad de Arquitectura, como instrumento de trabajo para la recopilacion de la

informacién fundamental referida a los aspectos tipoldgicos de las edificaciones.



(Ver en Anexos, planilla de inventario tipolégico)

Segunda etapa: 1995 — 1996

Acercamiento a una propuesta tipolégica de la arquitectura doméstica de La Habana

Vieja relativa a los “tipos de existencia” dominantes de esta arquitectura.

Lograda ya una fuerte compenetracion con la arquitectura doméstica del area urbana en
cuestién y con la intencién de realizar un corte o sintesis del umbral alcanzado que nos
permitiera acercarnos a una propuesta de los “tipos” que la caracterizan, solicitamos, en
1995, el apoyo de la Facultad de Arquitectura del ISPJAE para contar con la realizacién

de un Trabajo de Diploma que, de este modo, dirigimos. *

Esta tarea incluyo:

e Definicion de los criterios a considerar en la seleccion de una muestra representativa.

e Aplicacion practica de la planilla disefiada para la recepcion de la informacion.

e Aplicacion del sistema de Sectores de Proteccion.

e Recopilacion de una amplia y detallada documentacién que incluyd, ademas,
informacién grafica de la arquitectura inventariada.

e Presentacién de una propuesta sintesis de los “tipos” de la arquitectura doméstica.

El estudio fue realizado a partir de una muestra representativa de cada uno de los Sectores
de Proteccién y proporcional a la extension fisica de sus areas, teniendo en cuenta el nivel
de homogeneidad que los mismos implicaban. Dentro de cada uno de dichos Sectores se
consideraron, también proporcionalmente, los diversos periodos constructivos a los que
correspondia el fondo de arquitectura doméstica en ellos incluida, segun la informacion

proporcionada por el IBE.

LEl trabajo de diploma: “La Habana Vieja. Acercamiento a su tipologia doméstica” fue realizado en
el curso escolar 1995 — 1996 por las entonces alumnas de la Facultad de Arquitectura del ISPJAE
Maraisis Fernandez, Sara Alicia Gonzalez y Evelyn Yee, bajo la tutoria conjunta de las args.
Angela Rojas y Madeline Menéndez. El mismo represent6 una excelente contribucién al desarrollo

de esta investigacion.



Otra condicional fijada en la seleccion de la muestra fue la de considerar —salvo
situaciones inevitables— solamente aquellas edificaciones que presentaran un alto grado de
conservacion, o sea, aquellas que el IBE sefalaba como “poco” o “no transformadas”.
Como puede suponerse, se trataba de una aspiracion dificil de lograr, sobre todo para el

fondo de mayor antigiiedad y del cual no se contaba con muchas alternativas.

Este procedimiento fue aplicado sin dificultad en aquellos Sectores que contaban con un
buen avance en el desarrollo del IBE. Sin embargo, en otros Sectores, con poco avance en
el mismo, se dependié entonces del conocimiento previo que sobre las edificaciones del
Centro Histéricos se tenia para, de este modo, conformar una muestra preliminar
abarcadora de unas ciento cincuenta edificaciones, la cual permitia luego su depuracién —
al comprobarse en algunos casos la presencia de transformaciones notables—, para,
finalmente, organizar el andlisis y la sintesis reductiva a partir de ciento diez inmuebles que
representaban, aproximadamente, un 5% de la arquitectura doméstica presente en el

territorio.

El procesamiento de la muestra partid de la realizacion de agrupaciones preliminares de
edificios que respondian, por una parte, a la misma época, y por otra, a similares frentes
de parcelas, organizadas estas en estrechas, medianas y anchas. La organizacion tuvo
también en cuenta la diferencia entre edificaciones de una planta y las de dos o mas
plantas, por sus implicaciones funcionales y la aparicion de un elemento clave: la

escalera.

Dentro de cada uno de estos grupos iniciales se centré luego la atencion en el
comportamiento de la primera crujia, para entonces, a partir de comportamientos similares,

analizar las soluciones de los patios y los restantes componentes de las plantas.

Una vez comprobada la reiteracion de comportamientos similares en cuanto al
funcionamiento de las plantas, se pudo llegar a conclusiones sobre los entornos —referidos a
los frentes de parcela— en que se mantienen dichas soluciones. (Ver Anexo sobre el

procesamiento de la muestra considerada)

A partir del andlisis de estos comportamientos fueron aislandose las soluciones

predominantes, que, a modo de constantes, posibilitarian la definicién de los “tipos”.



El hecho de conformar la muestra con edificaciones de los diferentes periodos constructivos
—incluido el siglo XX en sus dos mitades— aseguré la consideracion de soluciones de muy
alta presencia en el territorio y escasamente documentadas en anteriores andlisis de su
arquitectura. Del mismo modo, al introducir en la muestra a edificaciones representativas
de todos los Sectores de Proteccion del Centro Histérico fueron también consideradas las

edificaciones mas sencillas, representativas de los grupos sociales mas humildes.

Previo ajustes realizados a la propuesta preliminar de 1996 se incorpora ésta, en 1998, a la
altima version vigente de Regulaciones Urbanisticas, elaboradas en dicha fecha para el
Centro Histdrico. La misma incluye glosario con referencias a la tipologia doméstica que se
maneja en el documento y que se relaciona directamente con los resultados de esta
investigacion. En esta oportunidad, y con el objetivo de su consideracion en esta nueva
version de las Regulaciones, se realizaron ajustes en la delimitacion de los iniciales
Sectores de Proteccion definidos en el CENCREM en 1991. La nueva sectorizacion
responde al nombre de “Sectores de Proteccion Ambiental” (SPA), y asi se maneja en el

mencionado documento normativo.

Esta dltima version de las regulaciones incluyen articulado dirigido a controlar
intervenciones constructivas y régimen de uso aplicados, de manera particular, a algunos
de los “tipos” domésticos definidos como resultado de esta investigacion. Esta informacion
integra el documento conocido por el PDI —Avance del Plan de Desarrollo Integral—,
material fundamental elaborado en 1998 y que recoge los principios en los cuales se basa
el proyecto de rescate del Centro Historico y los principales objetivos trazados hacia dicho

fin.

Tercera etapa: 1998 al 2003:

Comprobacion de la propuesta preliminar y elaboracion de la propuesta definitiva.
Reconocimiento de las variantes principales de los “tipos” basicos. Andlisis urbanistico de

los resultados.

Incluyoé:
Verificacion practica en el territorio a través de la implementacién de una nueva fase de
inventario general llevada a cabo por el Plan Maestro en 1999 y que recogié informacion

referida a la tipologia del inmueble a partir de un instructivo disefiado al efecto.



Ante la necesidad de contar con una informaciébn minima indispensable, pero a la vez
totalizadora del universo edificado del Centro Histérico, fue desarrollada una nueva tarea
de inventario general. En esta ocasion, 1999, la informacién fue mas limitada —no se
incluian los esquemas de plantas ni datos sobre los sistemas constructivos— pero, sin
embargo, se tuvo en cuenta la clasificacién tipolégica de la arquitectura, desde los grandes
grupos funcionales —religiosa, civil publica, doméstica y militar— hasta la identificacion de

los ejemplos correspondientes a los diversos "tipos” domésticos segln esta propuesta.

En dicha oportunidad, su ejecucion se llevé a cabo por el propio personal técnico del Plan
Maestro, lo cual permitid controlar en gran medida la calidad de los resultados, previa
organizacién de seminarios, elaboracién de instructivos, desarrollo de recorridos previos de
entrenamiento y unificacién de criterios.

( Ver en Anexos: Planilla Inventario General de 1999)

Procesamiento automatizado del inventario con la obtencion de conclusiones de gran

interés.

Una vez realizado el procesamiento automatizado del inventario y efectuadas algunas
verificaciones en el area de estudio se obtuvieron importantes conclusiones respecto al
peso relativo de cada uno de los diversos “tipos de existencia” de la arquitectura doméstica
al interior del Centro Histdrico, las caracteristicas de su distribucién en el espacio urbano,
la atencién constructiva que -en mayor o menor grado- han recibido, asi como los valores
culturales a los cuales estos se asocian y que, en alguna medida, han provocado la
propuesta de actualizacion del Grado de Proteccidon otorgado. Paralelamente se pudo
detectar la presencia de “tipos” anteriormente no identificados como consecuencia de su

débil presencia en el territorio.
Comprobacion del comportamiento de los diversos “tipos” domésticos en las diversas
areas del Centro Histérico, asi como su relacibn con los Sectores de Proteccién

establecidos con anterioridad bajo “criterios de expertos”.

Elaboracion de conclusiones y recomendaciones



ANEXO No. 2: Plano de los Sectores de Proteccion (CENCREM, 1991)
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ANEXO No. 3: Plano de los Sectores de Proteccion Ambiental (Plan Maestro, 1995)

I“'\, : :
: * . ﬁ

SEETORES DE PROTECCION AMBIENTAL

11. SAN ISIDRO

1. LITORAL NORTE 6. OBISPO - O'REILLY
2. LITORAL SUR 7. MURALLA 12. MORRO - CABANA
3. CATEDRAL - PLAZA VIEJA 8. PRADO - ESTACION DE FERROCARRILES

4. PLAZA DEL CRISTO 9. EL ANGEL

5. CENTRO FINANCIERO 10. BELEN




ANEXO No. 4: PLANILLA DE INVENTARIO BASICO EN EXTENSION




ANEXO No. 5: INVENTARIO DE TRANSFORMACION Y DETERIORO




ANEXO No. 6: Modelo para el estudio tipologico de las edificaciones

ESTUDIO TIPOLOGICO DE LAS EDIFICACIONES

SE APLICARA A UNA MUESTRA PREVIAMENTE

DETERMINADA INCLUIDA EN CADA UNO DE LOS TEMAI: LA REHABILITACION DE ZONAS
SECTORES DE PROTECCION QUE PREVIAMENTE URBANAS DE VALOR HISTORICO CULTURAL
HAYAN DESARROLLADO EL INVENTARIO BASICO
EN EXTENSION. PROV. , MUN.  ZONA MANZ, No.
| everm | | L
DIRECCION

A- LOCALIZACION
UBICACION EN LA MANZANA IMAGEN VISUAL

B- MODO DE ASOCIACION EN LA MANZANA

1- POSICION 1 O LoTE UNIco 2 O EN ESQUINA 3 CIINTERMEDIO

2- FORMA 1 O0 REGULAR 2 [1IRREGULAR

34 CARACTER 1 O INDEPENDIENTE 2 [ DESARROLLA SERIE 3 OJ DESARROLLA
CASAS GEMELAS

C- RELACION CON EL ENTORNO

L 1-VINCULADO A 10 PLAzA 2 [0 PLAZUELA 3 O BORDE 4 [ EJE PRINCIPAL
D- DIMENSIONES BASICAS
1-LOTE 1 O GRANDE 2 O MEDIANO 3 O cHIcCO | ANTHD | ’ PWFU'TD'DN:

2- SECCION VIAL (ancho entre edificios )
3- ALTURA NIVELES

I1nrmvs|. ENTRES.| ALTURA.

E- RELACIONES FUNCIONALES

1- ACCESQOS
1 O POR SALA 3 O PORZAGUAN 6 O VESTIBULO- ESCALERA o
1.l PRINCIPAL 2 O PORVESTIBULO 4 O PORESCALERA 6 O OTRO i
12 SECUNDARIO | 1 accesorias 2 O AREASERVICIO 3 [ ESCALERA 40 oTRO
1.3 APLANT ALTA | O ESCALERAEXCLUSIVA 2 [ ESCALERACOMUN 3 OI ESCALERA COMUN
AUFE DOS U.F AVARIAS U. F
2- PATIOS
1 O LLEGA A R BAJA 3 O INDEPENDIZADO
21 CENTRAL [relacién con plantabaja) | £} L=SAA B BA
ok T | O ABREALNORTE 3 O ABREALESTE & O LLEGAAPRB 7 O INDEPENDIZADO
= 2 O ABREALSUR 4 [0 ABREALOESTE 6 O NOLLEGAARB.
1 O CENTRADO 3 O LLEGAAFB. 5 O INDEPENDIZADO
AIDESERVICIO] 2.0 UATERAL 40 NO LIEGAAPB.
| O CENTRADOS 8 O LLEGAAFB. 50 DIZADO
2ALNINES 2 O PERIMETRALES 4 O NO LLEGA A PB.
2.5 DE TIERRA 1 O TIENE i 2 O NOTIENE
3- RELACION ZAGUAN - PATIO 1 O ENFRENTADO 2 [ ACODADO

l- CIRCULACION HORIZONTAL

7O ENUNLADO EN TRES LADOS
‘41 GALERAS ;O enposLADoS EN CUATRO LADOS

30
40
1O ENUNLADG 3 O ENTRESLADOS
4.2 PAsILLOS 2 [0 ENDOSLADOS 4 [ EN CUATRO LADOS
5- CIRCULACION VERTICAL

1 O EN GALERIA 3 O EN VESTIBULO 5 O oTRO
51 ESCALERAPRINCIPAL ~ » 5 enpATIO 4 O DIRECTA A CALLE

1 OENGALERIA 3 OO ENCOMEDOR & L EN COCHERA
5.2 ESCALERADESERVICIO , ;o pnpaT.SER, 4 O EN COCINA 6 O oTRO

1 O ENVESTIBULO 2 CI EN SALON

63 ASCENSOR

6- PLANTA BAJA LIBRE 1 O cRIGINAL 2 [ POR TRANSFORMACION
7- BATERIA SERVICIOS COMUNES 1 O CENTRODEPATIO 2 [ FONDO DEPATIO 3@ O GTRO

F- USO ORIGINAL (considerado) %
1-DOMESTICO 1O UNFAMILAR 2 O APTOS 3 O CIUDADELA 4 OO CUARTERIA

2-MixTo * 1 O COMERCIO- VIV, 2 O PROD- VIV 3 O ADMONVIV. 4 O OTRO

3- OTROS 1 O ADMON. 3 O COMERCIO 5 O RELIGIOSO 7 [0 ALOJAMIENTO
2 00 PRODUCC. 4 O SERVICIO 6 O MILITAR 8 O OTRO




ANEXO No. 7: INSTRUCTIVO

LA HABANA VIEJA
FICHA TIPOLOGICA DE LAS EDIFICACIONES. INSTRUCCIONES PARA SU APLICACION.

Esta ficha se aplicard a una muestra de las edificaciones que conforman cada uno de los “sectores
de proteccién” establecidos dentro del drea objeto de estudio.El tamaiio de dicha muestra estard en
. funcion del drea ocupada por el sector en relacién al drea total de la zona estudiada, segiin se
expresa: -
Porciento del drea correspondiente al “sector” dentro de la zona:
i mayor del 60% entre 60y 41% entre 40y 21% menor del 20%

Porciento de ;
edificaciones 10 % 15% 20 % 30 %
aincluir en

la muestra

Serd aplicada a inmuebles completos y no a partes de inmuebles; aunque en los casos de grupos de
viviendas iguales, desarrolladas en hilera y con accesos independientes, directos a la calle, se llenaria
la ficha a una de ellas, haciéndose la referencia correspondiente en el punto I1-3.

Trabajo previo de gabinete:

a)} Se seleccionardn de cada manzana incluida en el “sector” el grupo de edificaciones a incluir en In
muestra. Se tomardn, preferiblemente, las edificaciones sefialadas en elinventario bdsico en extension
como_no o poco transformadas.

b) A partir de la planilla de LB.E. se pasard informacién a cada una de las fichas tipolégicas
correspondientes a localizacion, codificacién, ast como los puntes IL1y I1.2.

Se incluird el esquema de la manzana orientadu al norte, destacéndose en la misma la edificacion
inventariada.

A partir del andlisis de la manzana pareelada 1:500 se llenard de modo preeliminar los datos
solicitados en III, aunque deberdn ser comprobados Iuego “in situ”, La clasificacion del lote segiin su
ancho o frentes se hard como sigue:

Grande:anchomayor20 metros ~ Mediano:11a20m  Pequefio:menor de 10m.

Trabajo “in situ’ o de campo:

I Localizacién: En imagen visual se incluird dibujo o foto representativos del inmueble considerado.

11. Modo de asociacién y relacién con el entorno. Se comprobard la informacién suministrada por el
LB.E. Er I1.3.1 (independiente) se marcardn inmuebles que no conforman serie o agrupaciones de
tipos repetitivas. En I1.4 se marcardn los casos que establezcan relaciones relativamente directas con
los espacios urbanos sefialados.

III.Dimensiones bdsicas.Se comprobard la informacion suministrada por el 1.B.E; tomdndose el resto
de los datos solicitados. Se considerard como “altura total” la mdxima expresada en fachada.La
seccidn vial serd medida entre las fachadas enfrentadas.Area ocupada corresponderd a la
proyeccidn en planta del inmueble sobre el lote -incluidas sus dreas libres (patios) internas-.Areas
libres se considerard la correspondiente a la suma de las dreas de patios y patinejos.

1V. Relaciones volumétricas. Se llenard posteriormente a partir de combinar la informacién tomada
en III,

V. Relaciones funcionales. Se marcard la posicion de los elementos fundamentales en el inmueble, asi
como sus interrelaciones,

En los casos de inmueblés con mds de una funcion , por ejemplo, planta baja comercial y alta
habitacional , se marcard en V.12 Ia presencia de planta baja libre y se considerard el resto de la
informacicn solicitada aplicada a la estructura funcional de la planta alte. En estos casos, se
considerard acceso principal indistintamente al de la planta baja o al de la planta alta, en
dependencia de la jerarquia que muestre. Se considerard 1.3.1 , si el acceso a la planta alta resuelve
a una sola vivienda.

En caso de considerarse mds de un acceso principal (por ejemplo, viviendas iguales en cada planta)
seimarcard'en V.1. todas las casillas necesarias.

En V.3 se considera N.0 (nivel cero) al de la planta baja. Se marcaria 3.2. cuando el patio central
comience (por disefio original o por transformacién posterior) a partir del segundo nivel (planta

. alta). Se marcard 3.3. los casos en que , sin cerrar totalmente el patio, se ha introducido un elemento

separador de cardcter ligero - malla, lucernario- dirigido a brindar una cierta in dependencia a la



Pplanta baja. Si este tipo de cierre se produjera en el iltimo nivel se marcaria en 3.4.

En V.4, se marcard la orientacién geogréfica hacia la cual se abre el patio. V.12 sefialard los
inmuebles con planta baja libre- espacios con grandes luces y sin subdivisiones interiores- indicando
su correspondencia a un disefio original 0 a una transformaciin sufrida por otro tipo de inmueble,
apreciable en sus componentes estructurales, los materiales incorporados, la.alteracién de los vanos,

. el

En V.13. se marcard la existencia de soluciones comunes de barfios, servicios sanitarios y/o cocinas
estén funcionando o desactivados por Iz adicion de equipamientos nuevos individuales.

La seccién VI reflejard los esquemas correspondientes a la organizacion espacial de los inmuebles.
Se utilizard la escala adecuada al espacio disponible en la ficha, indicdndola en el lugar reservado.
Los esquemas deben incluir algunas cotas generales de los componentes principales, asi como el uso
(asumido como original) de los diversos locales. Parta ello ¥ para la informacion restante solicitada
se utilizard la simbologia indicada.

En VII, se marcard el uso original ido por el i ble analizado.
En VIII podrd sefialarse alguna informacién complementaria de interés.




ANEXO NO. 8:
Relacion de inmuebles considerados en la muestra

(Tesis 1996)

No. | direccién postal sector ubit )
época
1 | Aguacate 262 60-0 |102-12 XX.1
2 | Aguacate 409 10H-C |132-19 XX.2
3 | Aguiar 57 9 H-N [21-15 XX.1
4 | Amargura 253 10H-C |133-7 XIX
5 |Amargura 254 10H-C [132-5 XIX
6 |Amargura 263 10H-C |133-3 XX.1
7 | Amargura 306 10H-C |124-11 XX.1
8 |Amargura 310 10H-C |124-13 XX.1
9 Amargura 311 10H-C |10-13 XIX
10 |Amargura 356 10H-C [125-4 XVII
11 |Amargura 358 10H-C |125-10 XX.1
12 |Amargura 363-365 |10H-C [131-3 XIX
13 |Bernaza 202 7 Muralla |153 -5 XVII
14 | Cérdenas 101 12 Ferr. |236-1 XX.1
15 |Cérdenas 11 12 Ferr. [191-11 XX.1
16 |Céardenas 66 12 Ferr. |[205-9 XX.1
17 |Cérdenas 78 —-80 12 Ferr. |205-14 XX.1
18 |Compostela 155 5 Adm. |59 -21 XX.2
19 |Cristo 11 7 Muralla | 151 — 37 XX.1
20 |Cristo 19 7 Muralla | 151 — 33 XX.1
21 |Cuarteles 116 9 H-N [19-23 XIX
22 |Cuarteles 61 9 H-N [25-4 XIX
23 |Cuba 162 3C-PV [46-8 XX.1
24 |Cuba 211 3C-PV |62-25 XX.1
25 |Cuba 74 9 H-N [21-9 XVII
26 | Cuba 759 11H-S |251-12 XIX
27 | Chacon 207 9 H-N [|37-4 XIX
28 | Chacon 209 9 H-N [37-3 XVII
29 |Chacon 213 9 H-N |37-1 XVII
30 |Chacon 56 9 H-N [24-7 XX.1
31 |Damas 812 11H-S |253-11 XIX
32 | Economia 160 12 Ferr |206 -6 XX.1
33 |Economia 76 12 Ferr 206 — 14 XX.1
34 |Empedrado 151 3C-PV |63-1 XVIII
35 |Empedrado 215 3C-PV [62-3 XIX
36 |Empedrado 365 5 Adm |59-2 XX.1
37 |Empedrado 366 9 H-N [48-20 XX.1
38 | Empedrado 409 9 H-N |58-5 XX.1
39 |Empedrado 411 9 H-N |58-4 XVIII
40 |Empedrado 412 9 H-N [49 -14 XX.2
41 |Espada 4 9 H-N [27-2 XX.1
42 |Habana 107 9 H- 25-23 XX.2
43 |Habana 461 10H-C |110-7 XIX
44 |Habana 611 7 Muralla | 147 — 18 XX.1
45 |Habana 623 7 Muralla | 147 — 13 XX.1
46 |Habana 659 7 Muralla [174 — 16 XX.1
47 |Habana 756 7 Muralla | 226 — 10 XX.1
48 |Habana861-865 |11 H-S |253—18 XX.1




49 |Habana 901 -903 |11 H-S |294-1 XVIII
50 |Habana 959 11H-S 303 -21 XX.1
51 |Habana 960 11H-S [304-13 XX.1
52 |Habana 961 11H-S [303-20 XVIII
53 |Inquisidor 358 11H-S 177 -5 XVIII
54 |J. Maria 221 11H-S |254 -3 XX.1
55 |J. Maria 258 11H-S (241 -15 XX.1
56 |J. Maria 69 —71 11H-S [251-1 XX.1
57 |Lamparilla 318 11H-S [108 -13 XX.2
58 |Lamparilla 406 11H-S 106 —17 XIX

59 |Lamparilla 410 11H-S (106 - 19 XVIII
60 |Luz 259 11H-S [225-2 XX.1
61 |Mercaderes 207 3C-PV |118-9 XX.1
62 |Mercaderes 213 3C-PV |118-7 XVIII
63 |Merced 112 11H-S [252-12 XIX

64 |Merced 114 11H-S [252-13 XX.1
65 |Merced 161 11H-S |294 -3 XX.1
66 |Merced 170 11H-S |[253-17 XX.1
67 | Merced 207 11H-S [293 -5 XVIII
68 | Merced 210 11H-S (254 -14 XIX

69 |Merced 282 11 H-S |[255-33 XX.1
70 | Muralla 360 7 Muralla | 149 —8 XX.1
71 | O'Reilly 409 60-0" |88-2 XX.1
72 | O'Reilly 464 60-0 |78-17 XX.1
73 | Obispo 406 60-0" |88-9 XX.1
74 | Obrapia 464 60-0 |102-20 XX.1
75 | Oficios 12 3C-PV |95-7 XVII
76 | Oficios 51 3C-PV |115-1 XVII
77 |Paula 156 11H-S [294 - 18 XIX

78 |Paula 158 11H-S 294 -19 XX.2
79 |Paula 162 11H-S 294 -21 XX.1
80 |Paula 164 11H-S (294 - 22 XX.2
81 |Pefa Pobre 64 1Litt N [123-5 XIX

82 |Porvenir 11 11H-S |212-5 XIX

83 | Porvenir 6 11H-S |186-17 XX.2
84 |Prado 110 8 Prado |5004 -8 XIX

85 |Prado 162 8 Prado |5005 -9 XX.1
86 |Prado 166 8 Prado |5005—-11 |XX.1
87 |Prado 20 8 Prado |5002 -6 XX.2
88 | Prado 305 8 Prado |54 -7 XIX

89 |S. J. de Dios 155 60-0" |78-6 XX.2
90 |S. J. de Dios 163 60-0" |78-2 XIX

91 |San Ignacio 162 3C-PV |96-14 XVIII
92 | San Ignacio 511 11H-S [214-13 XX.2
93 | San Ignacio 54 3C-PV |62-7 XVIII
94 | San Ignacio 602 11H-S [245-6 XVII
95 |San Ignacio 73 3C-PV |63-11 XVIII
96 |San Ignacio 603 11H-S [245-15¢ |XVII
97 |San Isidro 114 11 H-S |[303-15¢ |XVII
98 |Teniente Rey 312 10H-C [132-15 XIX

99 |Villegas 111 60-0 |778-22 XX.2
100 | Villegas 113 60-0 |78-21 XX.1
101 | Villegas 209 60-0" |102-24 XIX




Anexo No. 9:
LISTADO DE LAS EDIFICACIONES CONSIDERADAS en la muestra para la propuesta final

No DIRECCION SECTOR uBIT Unif / parcelas No. de época
multif ancho profundid | plantas
ad
1 | Acosta 158 10 224 - 20 U 15,0 215 1 XVII
2 | Acosta 210 10 225 -19 U 10,0 34,4 2 XIX
3 | Acosta 67 10 246 - 2 M 10,0 24,0 1 XIX
4 | Aguacate 564 10 188 -10 U 55 28,4 2 XX -1
5 |Aguiar 211 9 46 - 14 U 12,2 21,4 3 XX -1
6 | Aguiar 609 7 175 -21 U 21,0 36,2 2maéase XIX
7 | Amargura 253 4 133 -7 U 12,5 33,4 1 XIX
8 | Amargura 255 4 133-6 U 6,4 35,0 1 XVIII
9 |Bernaza 160 4 127 -8 Mix M 8,0 32,0 4 XX -2
10 | Bernaza 164 4 127 - 10 U 18,0 45,0 2maéase XVIII
11 |Cardenas 101 8 236-1 Mix M 13,2 24,0 3 XX-1
12 | Chacén 156 9 26 -9 M 8,4 15,0 3 XX -1
13 |Chacén 158 9 026 -9 M 8,5 14,0 3 XX-1
14 | Chacon 209 9 37-3 U 8,2 25,0 1 XV
15 | Chacén 56 9 24 -7 M 12,5 44,0 2 XX -1
16 | Compostela 116 9 49-9 U 8,0 19,0 2 XX-1
17 | Compostela 371 4 109 - 12 U 25,0 25,0 2mase XIX
18 | Compostela 458 4 132-9 U 10,0 15,7 2maéase XIX
19 | Compostela 611 11 212 27 Mix U 7,0 27,0 3 XX-1
20 | Cristo 29 7 151 - 29 Mix U 6,0 18,0 3 XX-1
21 | Cristo 33 7 151 - 27 Mix U 6,0 19,0 4 XX-1
22 | Cuarteles 110 9 19 - 29 U 5,0 15,0 2 XX-1
23 | Cuarteles 116 9 19 - U 10,3 2 XIX
24 | Cuarteles 120 9 019 - 25 M 12,5 23.0 4 XX-2
25 | Cuarteles 14 9 21-11 U 23,3 27,0 2mase XIX
26 | Cuarteles 57 9 25-6 U 10,5 19 1 XIX
27 | Cuarteles 66 9 20-24 U 20 24 2 XIX
28 | Cuba 155 3 45-1 Mix M 18,0 9,0 3 XX-2
29 |Cuba 156 9 46 - 6 M 11,0 15,0 3 XX -1
30 | Cuba 202 5 61-4 U 15,0 26,0 2 XIX
31 |Cuba 212 5 61-7 M 16,0 35,0 3 XX -1
32 | Cuba4 9 9-2 U 10,2 18,3 2mase XIX
33 | Cuba 467 3 136 -12 U 16,4 29,4 1 XV
34 | Cuba 653 10 223-1 U 23,1 35,2 2mas e XIX
35 | Cuba 662 10 224 - 14 U 134 35,2 2mas e XIX
36 | Cuba 74 3 21-9 U 18,7 31,6 2 XVII
37 |Cuba 759 10 251-12 U 22,0 22,0 2mas e XIX
38 | Cuba 80 9 24 -5 M 13,0 22,0 2 XX -1
39 | Cuba 822 11 295-5 U 7,0 30,0 1 XIX
40 |Damas 708 10 225 -7 U 7,0 16,0 2 XX-1
41 |Damas 719 10 224 - 26 M 12,3 31,0 1 XIX
42 | Damas 722 10 225 -14 U 6,0 20,0 2 XX-1
43 | Damas 730 10 225-18 U 13,1 23,6 1 XVII
44 | Damas 860 11 294 -9 U 4,8 28,0 2 XX-1
45 | Damas 862 11 294 - 10 U 4,8 35,0 1 XVIII
46 |Empedrado 151 3 63 -1 U 30,2 26,0 2mas e XVIII
47 | Empedrado 215 3 62-3 U 13,0 24,0 2mase XIX
48 | Empedrado 257 5 61-3 U 12,0 32,0 1 XIX
49 | Empedrado 258 9 46 - 11 U 16,0 33,0 1 XVII




50 | Empedrado 359 9 59 -5 U 7,0 21,0 1 XVII
51 | Empedrado 365 6 59-2 U 8,3 17,7 2 XX -1
52 | Empedrado 457 9 57-2 U 10,0 17,0 2 XX -1
53 | Gloria 11 8 283 -3 M 7,8 33,0 1 XIX
54 |Habana 107 9 25-23 Mix U 7,6 28,0 5 XX -2
55 | Habana 162 9 38-5 U 5,0 20,0 2 XX-1
56 |Habana 611 7 147 - 18 Mix M 9,4 35,0 3 XX-1
57 | Habana 620 7 148 -9 U 13,0 57,0 2mase XIX
58 |Habana 714 10 212-12 M 9,5 29,0 2 XX -1
59 | Habana 958 11 304 -12 U 5,6 15,0 1 XVIII
60 |Inquisidor 406 10 183-5 U 16,7 30,0 2mase XVIII
61 | Inquisidor 456 10 214 -7 U 14,0 47,1 1 XVII
62 |JesUs Maria 13 11 250 -7 U 14,6 12,0 2 XX -1
63 |JesUs maria 161 10 253-4 U 11,5 32,0 2 XIX
64 | Jesus Maria 65 10 251 -2 U 16,0 32,0 2 XIX
65 | Lamparilla 413 4 126 -3 U 6,0 13,2 2 XX-1
66 |Lamparilla 463 4 127 -2 Mix U 6,0 20,0 3 XX-1
67 | Lamparilla 464 6 105-19 U 54 19,6 2 XX-1
68 |Luz 310 10 212 -17 U 9,0 22,5 2 XX -1
69 |Luz 409 10 209 -5 M 11,0 33,0 1 XX-1
70 | Merced 112 11 252-12 U 10,0 30,8 1 XIX
71 |Merced 161 11 294 -3 U 8,5 26,7 2 XX -1
72 |Merced 162 10 253-13 U 7,0 24,0 1 XX -1
73 |Merced 166 10 253-15 U 7,6 18,0 2 XX-1
74 | Merced 170 10 253 -17 U 18,0 25,0 2 XX-1
75 | Merced 209 11 293 -4 Mix M 11,0 25,0 4 XX-2
76 | Obispo 358 6 88-12 Mix U 9,0 26,0 2 XX-1
77 | Obispo 411 6 101-3 Mix U 10,0 28,0 2 XX-1
78 | Obrapia 158 3 96-12 U 58,0 26,0 3 XVIII
79 | Obrapia 414 6 101-19 U 7,1 36,6 1 XIX
80 | Oficios 12 3 95 -7 U 19,1 48,2 2 XVII
81 | Oficios 4 3 95-5 U 26,0 36,1 2 XVII
82 |Paula 104 11 295 - 07 M 13,0 17,0 3 XX-1
83 | Paula 201 - 203 11 302-9 Mix U 15,0 13,0 2 XX-1
84 | Paula 205 11 304-9 U 16,0 26,0 2 XVIII
85 | Paula 209 11 304 -8 U 9,0 26,0 1 XVIII
86 | Paula 280 - 282 11 306 - 25 Mix U 20,0 5,0 2 XX-1
87 |Picota 113 10 255 - 36 M 3 XX -2
88 | Porvenir 11 10 212-5 M 10,0 22,6 1 XIX
89 |Prado 105 8 16-21 U 9,4 40,2 3 XX -1
90 |Prado 110 8 5004 - 8 U 8,3 36,6 2 XIX
91 | Prado 118 8 5004- 11 U 11,4 38,2 2 XIX
92 |Prado 156 8 5005-6 U 8,8 37,2 2 XX-1
93 | Prado 204 8 5006 - 4 U 15,0 32,6 2 XX -1
94 | San Ignacio 364 3 145 -7 U 13,7 43 2mase XVIII
95 | San Ignacio 565 10 222 - 22 U 18,1 32,3 3 XIX
96 | San Ignacio 61 3 63-11 U 30,6 42,7 2 XVIII
97 |San Ignacio 651 10 250-1 M 5 XX -2
98 |S. Juan de Dios 106 9 058 - 13 M 3 XX-1
99 | S.Juan de Dios 63 6 76-4 U 6,0 18,0 1 XX-1
100 | Santa Clara 69 10 215 -1 U 11,1 24,8 1 XVIII
101 | Sol 371 10 187 -2 U 12,0 32,6 2mase XIX
102 | Tac6n 12 3 64 -5 U 12,4 24,4 2mase XVIII
103 | Tejadillo 9 3 45 -5 U 14,3 40,0 1 XVIII
104 | Teniente Rey 159 7 146 -1 U 20,5 39,5 1 XVII
105 | Teniente Rey 16 3 138-11 Mix U 6,8 27,5 2 XX-1
106 | Teniente Rey 405 7 151-1 U 17,0 33,0 2mase XIX
107 | Villegas 406 7 151-4 Mix U 7,0 16,0 3 XX -1




Anexo 10: Procedimiento analitico seguido en la deteccién de los “tipos”

COMPORTAMIENTO TIPOLOGICO DE LA ARQUITECTURA DOMESTICA
PROCESAMIENTO ANALITICO DE LA MUESTRA DE ESTUDIO

(=)

I. Localizacion Il. Pardmetros claves
A|B|C|D|E|F|G]|H
gla|® g |5
8|2 |=|<2|2
P 2l s1= | 815 | € X
N° calle n° |sector|codigo| 5| 2| 2 £15]|3|s [ll.Observaciones
IHEHNEEEE
g1E|E|e|é|2|8|¢
eElelslzlclslslg
1 [Acosta 158 10 [224-201 1 (3| 2]|1|2]| 1] 2| 5 |cuarto alto sobre zaguan
2 |Acosta 210 10 |25 -9 1| 2| 2]2]2]|1]|1]f2
3 |Acosta 67 10 26-2 |1 21221141225
4 |Aguacate 564 10 (188-10] 1|1 1|2| 1|2 1] 1 |fachada muy elaborada
5 |Aguiar 211 9 46-14 [ 1121223 2] 1] 3 [solucién gemelas
6 |Aguiar 609 7 175211 113121312 1] 2| 2 |entresuelo expresado p.c.
7 |Amargura 253 4 133-7 1112|212 2] 1] 2] 5 |transformado acceso p.c.
8 |Amargura 255 4 1336 |1 |11(1(1]21]1]1f5 [rehabilitada
9 [Bernaza 160 4 127-8|12121212[5]3]3]3
10 |[Bernaza 164 4 127-101 11 31232 1| 1] 2 [nivel parcial en azotea
11 |Cardenas 101 8 236-11 212121 2]|5]| 3| 3| 3 |rehabilitacion en proceso
12 |Chac6n 156 9 26-9 |1 2]|12|2|2]3]| 2] 3| 3 [|vestibulo central
13 |Chacén 158 9 026-9 2212|123 2] 3] 3 |vestibulo central
14 |Chacén 209 9 7-3 |1 |1|1f1f1]1)1]-
15 |Chacén 56 9 24-7 | 212121214 2] 2| 4 |presenta salida por Cuba
16 |Compostela 116 9 9-9 1111221 ]2] 1] 1 ]|gemelas
17 |Compostela 371 4 109-12]1 1| 3123 2] 1| 2| 2 |parcelade esquina
18 |Compostela 458 4 132-911]12[2(3]2]1] 1| 2 |entresuelo expresado
19 |Compostela 611 11 21227 2|1|1]2|5]3|1|1
20 |[Cristo 29 7 151-29]1 1111 1|25]3]1]1
21 |Cristo 33 7 11-271 1111 1(25]3]1]1
22 |Cuarteles 110 9 19-20 1211211121 ]2]1]1
23 |Cuarteles 116 9 19-2311]12|2|2]2]|1] 1| 2 [desnivel en acceso
24 |Cuarteles 120 9 19-25|12121212(3]2]3]3
25 |Cuarteles 14 9 21-11 1113133 2]1| 1] 2 |parcelade esquina
26 |[Cuarteles 57 9 26-6 | 1| 2|2(1|2]1)1] -
27 |Cuarteles 66 9 20-241 113122 2]1]| 1] 2 |parcelade esquina
28 [Cuba 155 3 45-1 121312121 5] 3] 3| 3 [local de esquina transform.
29 [Cuba 156 9 46-6 (212]1212]13[2]3]3
30 [Cuba 202 5 61-4 | 112|123 2]1]1]|la |gemelaconel204
31 |Cuba 212 5 61-7 |21 3|2|2[4] 2] 2] 4 |patiocentral
32 |Cuba 4 9 9-2 |1]12]|12|3|2]1] 1] 2 |ruinosa
33 |Cuba 467 3 136-12| 1 [ 3 (2|12 1] 2] 5 |patiocentral
34 [Cuba 653 10 223-1 1113121 3|2| 1| 2] 2 |Deesquina. Patio central.
35 [Cuba 662 10 f224-14(1[2]12]|13|2|1f1]2
36 [Cuba 74 3 21-9 [ 13|22 2] 1] 2] 2 |patiocentral
37 [Cuba 759 10 |251-12| 1| 3|23 2] 1] 2] 2 |patio central, de esquina
38 [Cuba 80 9 24-5 | 2121 2|2|4] 2] 2] 4 |patio central




I. Localizacién

Il. Parametros claves
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39 [Cuba 822 11 |295-5] 1| 1|1(21]2])21]|21]|S5 [cubiertaplana
40 |Damas 708 10 [=225-7]1]1]1]2]|1]2]|1]1
41 |Damas 719 10 [224-26|1 2| 2| 2|1]|4]|2]|2]|5
42 |Damas 722 10 225-141 11111211 2] 1|1 |fachadaartnouveau
43 |Damas 730 10 |225-18| 1| 22| 1]2] 1] 2] 5 |arco mixtilineo zaguan
44 |Damas 860 | 11 ([294-9|1 1|11 2|21]|2] 1| 1 |parcelamuyestrecha
45 |Damas 862 | 11 |294-10|1 1| 1| 1|1]2]21]|21]|D5 |gemelaconel864
46 |Empedrado 151 3 63-1 [ 1|1 3[2]3]2|1]| 2| 2 |patiocentral
47 |Empedrado 215 3 62-3 | 1| 2| 2]3]| 2| 1] 2| 2 |Restaurada, p. central
48 |Empedrado 257 5 61-3 | 1| 2|2]1]2[1]|1|5
49 |Empedrado 258 9 46-11 | 1| 2|2]1]2|1]1]5 |antigua, ruinosa
50 |Empedrado 359 9 50-5 [ 11 1(2]1]2f21]1]5 [restaurada
51 |Empedrado 365 6 50-2 | 1|12(2]2]3[2]1](3
52 |Empedrado 457 9 57-2 | 1|12(2]2]3[2]1](3
53 [Gloria 11 8 283-312|11)12|1]|4]2]|1]|5
54 [Habana 107 9 25-231111)11]12|5|3|1]1
55 |[Habana 162 9 38-5 |1 |1|1(2|1]2] 1|1 |gemelaconel164
56 [Habana 611 7 |w7-18]11]12]11]12]5]3]|1]1
57 |Habana 620 7 1489 | 112|213 2|1]| 2] 2 |Enproceso.P.central
58 |Habana 714 10 |212-12)1 2| 2| 2|2]|4] 2] 2| 4 |pasillo-patio central
59 [Habana 958 11 (304-12]1]|1]1]1]1]1]1]5 |arruinada
60 |Inquisidor 406 10 | 183-5|1[3]2|3|2] 1| 2] 2 |Entrs. expresado. P.c.
61 |Inquisidor 456 10 |214-7| 1|22 2|2] 1| 1] 5 |cuarto alto sobre zaguan
62 |Jesus Maria 13 11 | 2s0-7(1 2223|213 [gemelas
63 |Jesls maria 161| 10 |2s3-4| 1|2 2|2|3]|2|1]3
64 |Jesus Maria 65 10 | 2s1-2|1|3f2|2|2|1|2]2
65 |Lamparilla 413 4 126-3(1]1|1f2]1f2]|1]|1
66 |Lamparilla 463 4 127-2(1]11]11f(2]53]|]1]|1
67 |Lamparilla 464 6 Js-1911(21]1|2f1]2|1]1
68 [Luz 310 10 (212-17]1]12]2]|2]|3]2]1]3
69 [Luz 409| 10 [200-5|12|2|2|1]|4]|2]|2]|5
70 [Merced 112 11 J252-12| 1|22 21]2] 1] 1] 5 |cuarto alto sobre 2da. C.
71 [Merced 161 11 |204-3f(1|2|2|2|3|2|1]3
72 [Merced 162 10 |2s3-13[{1|1|1|1|]1]1]1]|5
73 [Merced 166 10 |=2s3-15(1f1f1|2|1|2|1]1
74 [Merced 170 10 |2s3-17f1f1f1|2|1|2|1]1
75 [Merced 209 11 [2%-4]|12]12]12]2]|5]3]3]3
76 [Obispo 358 6 88-121112|11]|12|5|3|1]1
77 |Obispo 411 6 101-311]12]11]2]5]13]1]1
78 |Obrapia 158 3 9%-12113]2|2[2]|1]1] 2 |restaurada
79 |Obrapia 414 6 101-19) 11 11f(1]2]21]|1]|5 [valiosa, conservada
80 |Oficios 12 3 95-7 | 1]13]|2|2]2]1] 2| 2 |restaurada




I. Localizacion Il. Pardmetros claves
A|B|C|D|E|F|G|H
Ele|® gl g
slels] |s]=|2|¢
P 2l s1= | 815 | € i
N° calle n° |sector|codigo| 5| =| 2 &13|[3|&]| Il.Observaciones
glelsl,|slElEs
8lE|2|<|8|e|8]|s
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81 |Oficios 4 3 95-5 | 1| 3|12(2[2]1] 2] 2 |restaurada
82 |Paula 104 11 |295-07|1 22| 2]| 2| 5] 3| 3| 3 |enesquina
83 |Paula 201 11 ([302-9|11]|3(2]|2|5]|3] 1|1 ][enesquina
84 |Paula 205 11 3049 [ 13|22 2]| 1] 2] 2 |patiocentral
85 |Paula 209 11 ([s04-8| 1|22 1|2]|1] 1|5 |presentaportada
86 |Paula 280 11 (806-251 1|1 32| 2|5 3] 1|1 ][enesquina
87 |Picota 113| 10 ([2s5-36( 22| 2]|2|5(3]|3]3
88 |Porvenir 11 10 2125 | 2|21 2(1]|4]| 2| 2| 5 |patio -pasillo central
89 [Prado 105 8 16-21 11122 |2|3] 2] 1] 3 |portalyloggia
90 |Prado 110 8 5004-8| 1212 2|3]2]| 1] 3 |portalyloggia
91 [Prado 118 8 50041111 (2| 2]|2|3] 2| 1] 3 |portalyloggia
92 |Prado 156 8 50056 [ 1| 2223|213
93 [Prado 204 8 5006-4| 1 (22|22 1]| 1] 2 |portalyloggia
94 |San Ignacio 364 3 145-7 111223 2]1] 2| 2 |restaurada
95 |San Ignacio 565| 10 |222-22]11(3|2]|2]2]| 1| 2] 2 |patiocentral
96 |San Ignacio 61 3 63-11 [ 1| 3]12(2|2]| 1] 2] 2 |patio central
97 |San Ignacio 651 10 250-1 (2212121 5] 3] 3] 3 [esquina
98 [San J. de Dios | 106 9 |os8-1312|12]12(2|3]12]3]3
99 [San J. de Dios 63 6 76-4 | 1| 1]1|1f1]1]1]5
100|Santa Clara 69 10 |215-12)11 (212|212 2]1(1]5 |esquina, perdi6 parte
101|Sol 371 10 |w7-2|1|2|2|3|2]1|1]|2
102|Tacon 12 3 64-5 | 1|21 2|3|2]1) 2] 2 |restaurada
103|Tejadillo 9 3 45-5 | 1|1 2(2]1]2|1] 2|5 |patio central
104|Teniente Rey 159 7 146-11113[2|1]2]1]| 2|5 |enrestauracion, s. XVII
105|Teniente Rey 16 3 138-111 111|125 3] 1|1 |restaurada
106|Teniente Rey 405 7 151-111]13[2(3]2]|1] 2] 2 |patio central
107{Villegas 406 7 151-4 11111 2]5]3]1|1

Codigos de respuesta:

parametro |respuesta codigo |parametro |respuesta codigo
unifamiliar 1 individual de viviendas 1
A multifamiliar 2 E compartido de viviendas 2
estrecha (< de 8.0 metros) 1 local comercial 3
B mediana (> de 8.0 hasta 15.0 m) 2 patio lateral 1
ancha (> de 15.0 metros) 3 G patio central 2
local Unico 1 patinejos 3
C dos o mas locales 2 directa a la fachada 1
una planta 1 H en galeria (segunda crujia) 2
D dos 0 mas plantas 2 en vestibulo 3
dos 0 més plantas y entresuelo 3 en pasillo — patio 4
sala 1 sin escalera 5
E zaguan 2
vestibulo 3
pasillo 4
local comercial 5




TIPOS IDENTIFICADOS

I. Localizacion Il. Pardmetros claves
A|B|C|D|E|F|G|H
slel2| |8|<|2]¢
L4 3 == | 83 < .
N° calle n° |sector|codigo| 5| 2| 2 &13|[3|&]| Il.Observaciones
$18|c|alc|s|8]|g
slelele|g|lalyl=
slelElzlg|5lelg
Elcl ol clda <l o
Uniplanta simple
1 |Amargura 255 4 1336 |1 ]1(1(1]212]12]1f5 [rehabilitada
2 |Chactn 209 9 37-3|11|1)1|1|1]1]|]1]|5
3 |Cuba 822 11 25-5 (1 ({21]1]21]1]1]1]5 [cubiertaplana
4 |Damas 862 11 J294-101 1|2 (2(2|21]21] 1] 5 |gemelaconel864
5 |Empedrado 359 9 50-5 [ 11 1(2]1]2(21]1]5 [restaurada
6 |Habana 958 11 |304-12] 1 (1| 1|21]1|1]|1]5 arruinada
7 [Merced 162 10 |2s3-13[{1|1|1|1|1]1]1]|5
8 [Obrapia 414 6 101-19) 1 111f(1]2]21]|1]|5 [valiosa, conservada
9 [San J. de Dios 63 6 76-4 | 1]1)1]1]1])1]1]5
Simple de dos 0 més plantas
1 |Aguacate 564 10 J18-10] 111|221 ]2]| 1|1 |fachadamuyelaborada
2 |Compostela 116 9 49-9 |1 |11]11(2|1]2]1]1|gemelas
3 [Cuarteles 110 9 9-2011]11]11]2]1]12]1]1
4 |Damas 708 10 [225-7]1]1]1]2]|1]2]|1]1
5 [Damas 722 10 225-141 11111211 2] 1] 1 |fachadaartnouveau
6 [Damas 860 11 24-9 11111112 1|2]| 1] 1 |parcelamuyestrecha
7 |Habana 162 9 38-5 112122 21]2] 1] 1 |gemelaconell64
8 |Lamparilla 413 4 126-3(1]1|1f2]1f2]|1]|1
9 |Lamparilla 464 6 |s-1911(21]1|2f1]2|1]1
10 [Merced 166 10 |=2s3-15(1f1f1|2|1|2|1]1
11 [Merced 170 10 |2ss-a7f1f1f1f2f1f2f1]1
Uniplanta complejo de patio lateral
1 [Cuarteles 57 9 25-6 | 1|12|12|1]2]1]|1]|5
2 |Empedrado 257 5 61-3 | 1| 2|2]1]2|1]|1|5
3 |Empedrado 258 9 46-11 | 1| 2|2]1]2|1]1]5 |antigua, ruinosa
4 |Inquisidor 456 10 |214-7( 112|211 2]|1]|1]5 [cuarto alto sobre zaguan
5 |Merced 112 11 J252-12| 1| 22| 21]2] 1] 1] 5 |cuartoalto sobre 2da. C.
6 |Paula 209 11 304-8 (1212|112 1] 1|5 |presentaportada
7 |Santa Clara 69 10 J215-12) 1|21 2]21]2]1f1] 5 |esquina, perdi6 parte
Uniplanta complejo de patio central
1 JAmargura 253 4 133-711]12|2(1]2]|1] 2|5 [transformado acceso p.c.
2 |Damas 730 10 |225-18| 1| 22| 1]2] 1] 2] 5 |arco mixtilineo zaguan
3 |Tejadillo 9 3 a5-5 12|22 2]1] 2] 5 |patiocentral
4 |Acosta 158 10 |224-20| 1| 32| 1]2] 1] 2] 5 |cuarto alto sobre zaguan
5 [Cuba 467 3 136-12]1 1 | 32| 1|2] 1] 2] 5 [patio central
6 [Teniente Rey 159 7 146-1 1 1)1 3| 2| 1[2] 1] 2] 5 |enrestauracion, s. XV
Complejo de dos o mas plantas con patio lateral
1 |Acosta 210 10 (225-19| 1|2 2]|2]|2]|1]1]2
2 |Cuarteles 116 9 19-2311]12|2(2]2]|1] 1| 2 [desnivel en acceso
3 |Prado 204 8 5006-4| 11212122 1]| 1| 2 |portalyloggia
4 |Cuarteles 66 9 20-241(32]2]2] 1] 1] 2 |parcelade esquina
5 |Obrapia 158 3 9%6-12 | 1| 3]2|2[2] 1] 1] 2 |restaurada




I. Localizacién Il. Parametros claves
A|B|C|D|E|F|[G|H
Els|§ gl g
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Complejo de dos o mas plantas con patio central
1 |Cuba 74 3 21-9 | 1131 2(2(2]1] 2] 2 |patio central
2 |Jesus Maria 65 10 |2s1-21|3f2|2|2|1]|2]2
3 |Oficios 12 3 95-7 | 1]13]|2|2]2]|1] 2| 2 |restaurada
4 |Oficios 4 3 95-5 | 113|222 1] 2] 2 |restaurada
5 |Paula 205 11 3049 [ 13|22 2]| 1] 2] 2 |patiocentral
6 |San Ignacio 565| 10 |222-22]11(3|2]|2]2]| 1| 2] 2 |patiocentral
7 |San Ignhacio 61 3 63-11 | 1| 3|22 2] 1] 2| 2 |patiocentral
Complejo de vestibulo
1 |Aguiar 211 9 46-14 | 112|212 3|2] 1| 3 |solucion gemelas
2 |Empedrado 365 6 50-2 [ 1|12(2]2]3[2]1](3
3 |Empedrado 457 9 57-2 | 112223213
4 |JesUs Maria 13 11 | 2s0-7 |12 2]|2|3] 2| 1] 3 |gemelas
5 [JesuUs maria 161 10 |2s3-4f1|2|2|2|3|2|1]3
6 |Luz 310 10 Jewrz-a7| 1| 2|2|2|3]|2|1]|3
7 |Merced 161 11 [294-3|(1|2]|2]2]|3|2]|1]3
8 |Prado 105 8 16-21 111222 3| 2] 1] 3 |portalyloggia
9 |Prado 110 8 5004-8| 1121212 3|2]| 1| 3 |portalyloggia
10 |Prado 118 8 5004-111 11212123 2| 1| 3 |portalyloggia
11 |Prado 156 8 5006 | 11 2]12[2[3]2]11]3
Complejo de entresuelo con patio lateral
1 [Compostela 458 4 132-9 (11223 2[21] 1] 2 [entresuelo expresado
2 |Cuba 202 5 61-4 | 12|23 2] 1] 1] 2 |gemelaconel204
3 |Cuba 4 9 9-2 [1]12]|2|3]2]1]1]| 2 [ruinosa
4 [Cuba 662 10 |224-14|1 1| 2|2]|3|2]|1|1]|2
5 |Sol 371 10 |7-2|1|2|2|3|2]1|1]|2
6 |Bernaza 164 4 127-101 11 31232 1| 1] 2 [nivel parcial en azotea
7 |Cuarteles 14 9 21-11 |1 11 31 2[3] 2] 1] 1][ 2 |parcelade esquina
Complejo de entresuelo con patio central
1 [Empedrado 215 3 62-3 | 1|1 2[2]3| 2| 1] 2| 2 |Restaurada, p. central
2 |Habana 620 7 1489 | 112121321 2| 2 |Enproceso.P.central
3 |San Ignacio 364 3 145-7 111223 2]1] 2| 2 |restaurada
4 |Tacon 12 3 64-5 | 1|21 2|3|2]1) 2] 2 |restaurada
5 |Aguiar 609 7 175211 113121312 1] 2| 2 |entresuelo expresado p.c.
6 |Compostela 371 4 109-12]1 1| 3123 2] 1| 2| 2 |parcelade esquina
7 |Cuba 653 10 223-1 1113121 3|2| 1| 2] 2 |Deesquina. Patio central.
8 |Cuba 759 10 |251-12]1 1|31 23| 2]| 1| 2] 2 |patio central, de esquina
9 |Empedrado 151 3 63-1 [ 1|1 3[2]3]2|1]| 2| 2 |patiocentral
10 |Inquisidor 406 10 | 183-5|1[3]2|3|2] 1| 2] 2 |Entrs. expresado. P.c.
11 [Teniente Rey 405 7 151-1 | 11 3]2|3]2[1] 2] 2 [patiocentral




I. Localizacion Il. Parametros claves
A|B|C|D|E|F|G|H
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Edificio de apartamentos
1 |Chac6n 156 9 26-9 2122 2|3]2] 3| 3 |vestibulo central
2 |Chacén 158 9 026-9 21212123 2] 3| 3 |vestibulo central
3 |Cuarteles 120 9 19-25(2]122(2]13[2]3]3
4 |Cuba 156 9 46-6 |21 2212|3233
5 |San J. de Dios | 106 9 Joss-13|12(2]12]12[(3]2|3]3
Mixto con vivienda unifamiliar
1 [Compostela 611 11 212271 |1|1|2|5]3|1|1
2 |Cristo 29 7 |is1-29|1(1]1]2|5]3[1]1
3 |Cristo 33 7 |w1-2711|1]1]2(5]3[1]1
4 |Habana 107 9 25-23 | 1|1f1]2|5|3]|1|1
5 |Lamparilla 463 4 127-2(1]1]11f(2]53]|]1]|1
6 |Habana 611 7 |wr-1811(2]1]12(5]3[1]1
7 |Obispo 358 6 88-12 | 1|2|1]2|5|3]|1|1
8 [Obispo 411 6 101-3(1]21(2]5[3]|]1]1
9 [Paula 201 11 ([302-9|11]|13(2]|2|5]|3] 1|1 |[enesquina
10 |Paula 280 | 11 |[306-25| 1| 3|2]2|5]|3]| 1| 1 |enesquina
11 |Teniente Rey 16 3 138-111 111|125 3] 1|1 |restaurada
12 |Villegas 406 7 ’1-4(1]11]1f{2]5]3[1]1
Mixto con apartamentos
1 |Cuba 155 3 45-1 [ 213122 5] 3| 3] 3 [local de esquina transform.
2 |Bernaza 160 4 127-82]12|2[2]5[3]3]|3
3 |Cardenas 101 8 236-11 212121 2]|5]| 3| 3| 3 [rehabilitacion en proceso
4 |Merced 209 11 |[293-4|2|2|2]2|5|3]|3]|3
5 |Paula 104 | 11 J295-07| 22| 2|2|5| 3] 3| 3 |enesquina
6 |Picota 113| 10 |[255-36(2|2|2|2]|5[3]3]|3
7 |San Ignhacio 651 10 [2s0-1]1 2122 2[5] 3] 3| 3 |esquina
Ciudadela uniplanta con patio lateral
1 [Gloria [ 11 ] 8 Jess-a[2J1J2f1J4aJ2]1]5]
Ciudadela uniplanta con patio central
1 |[Acosta 67 10 [46-2|12|2(2]1|4]|]2]|2]|5
2 |Damas 719 10 ([224-26| 2| 2| 2]|1|4]|2]|2]|5
3 |Luz 409 10 J209-5|2|2]|2|1|4]|2|2]5
4 |Porvenir 11 10 2125 | 2| 2|2 1]14] 2] 2] 5 [patio -pasillo central
Ciudadela de dos 0 més plantas con patio central

1 |Chac6n 56 9 24-7 121212 2|4] 2] 2| 4 |presenta salida por Cuba
2 [Cuba 80 9 24-5 | 2121 2(2|4] 2] 2] 4 |patio central
3 |Habana 714 10 |212-12)1 2| 2| 2|2]|4] 2] 2| 4 |pasillo-patio central
4 |Cuba 212 5 61-7 | 2|1 3| 2|2[4] 2] 2] 4 |patio central




ANEXO 11: RELACION DE FICHAS INDIVIDUALES DE CADA TIPO



La Habana Vieja

Aspectos esenciales del tipo

Familia Tipolégica: Unifamiliares uniplantas

Esquema basico
Caracterizacion de los elementos componentes
Ancho Hasta 8 metros Patio lateral
) Principal exponentes
La parcela |Proporciones Entre 2:1y 3:1 Areas
. ) ) . actuales
predominantes descubiertas | Traspatio seglin
Localizaciones | Mediania de variantes y 1Ay "
mas comunes | cuadra 1. W
Circulacion | De existir cuarto alto, Merced 207 = S. J. deDios 61
Primera Ocupada por un unico local: la vertical escalera secundaria en el
crujia baja | sala patio o enla ultima crujia cubierta Cubierta inclinada | Cubierta inclinada | Cubiertas planas Cubiertas planas
Cocina, En la Ultima o en la sobre armadura de | sobre armadura de | sobre estructuras | sobre perfiles
acceso a directo a la sala posicion penultima crujia g madera. Dos madera. Dos aguas | de vigas de madera | metalicos y losas
solucién de *3 aguas en primera | en primera crujia, el| y tablazén. prefabricadas de
acceso bafio, pequefio cubiculo > crujia, el resto, una | resto, una sola con | Losa por tabla en | diversas variantes.
vano principal | individual posicion ubicado en el patio o en 7 sola con pendiente | pendiente hacia el | exponentes de la Losas de hormigén
el traspatio c hacia el patio. patio. Tejas criollas | segunda mitad del |armado en los mas
8 Tejas criollas como | como terminacion. | siglo XIX. contemporaneos.
Primera crujia paralela a la calle ocupada por un local unico: la sala. Crujia longitudinal, perpendicular a la anterior, con la serie de terminacion.
habitaciones. Paralela a ésta, el patio lateral. Traspatio en dependencia de la profundidad de la parcela. ( Ver variantes) g
Entre el patio y la primera crujia, un espacio de transicion: el colgadizo, en el caso de cubierta inclinada; la saleta pequefia, si se trata de S| muros Muros anchos Muros de Muros de silleria de | Muros de ladrillos
cubierta plana. @ (tapiales) mampuestos a piedra y de ladrillos | de barro
@ reforzados con veces combinados

Observaciones:

Tipo: Simple

Expresiones asumidas por el tipo

madera o piedra.

con sillares de

El tipo Uniplanta Simple, asociado por lo general a los grupos sociales de menores recursos, constituye la expresion de la arquitectura
mas popular, y como tal, aparece vinculado a los diversos periodos constructivos, desde los mas lejanos, hasta las primeras décadas del
siglo XX. De este modo lo encontramos tanto con las cubiertas inclinadas como con las planas, asi como las expresiones formales propias

piedra.

de cada época. Cualquiera de sus variantes pueden encontrarse en la version de “casas gemelas”, tanto en la solucién de “espejo” con los

patios contiguos o con éstos separados, o sea, con idéntica orientacion.

Principales variantes mostradas por el tipo

carpinteria

Puerta espafiola
clavadiza con
postigos. Ventanas
de tableros de dos
hojas con postigos

Puerta espafiola,
ventanas de
tableros o de
cuarterones que
llegan hasta el piso

Puerta de dos hojas
de tableros con
postigos. Ventana
de dos hojas que
incorporan la

Puerta de
tableros tallados
con lucetas altas
Ventanas con
lucetas altas y

que no llegan al luceta alta laterales que
N‘-‘ - X Y piso. de cristal y las II(Iagan oF?o hasta
* ] persianas el piso. Persianas
_”_!/X ’ & H H H H H H H | francesas. francesas.
B A Planta en L : el patio da contra | Y D Patio principal y traspatio separados por una . . .
L H—}_L( el muro mediangro que limita a B !/X\ crujl’a?la “o';t))ra)(raviepsa". El t?aspatio ‘;))uede o proteccion Balaustres de Juntoalarejade | Junto alas rejas Rejas muy
] Ia parcela por el fondo. | no ocupar el ancho total de la parcela: dar avanos madera torneada | madera aparece la | de hierro y madera | elaboradas de
| _ ] N contra el fondo de éste; o quedar limitado © en proteccion de que comblnal aparecen las de hierro fqrjado y
B — ] por una ultima crujia. k-] las ventanas barrotes de hierro | hierro forjado y las | barras finas.
"I N L ;.- g (apenas se con travesafos de fundicion. Aparecen motivos
—r 1 %} conservan restos | de madera. Guardapolvos art nouveau y art
Emyi g i i & aislados) sobre los vanos. | deco.
) ilnnnns : ool |
K ‘lfi | :I. ’ remates Teja(oz amodo de | Tejaroz a modo Cornisa corrida Corr_‘nisa corrida,
5 B Planta en C: el patio queda mal E Solucién con sala y saleta en las dos primeras cornisa. de comisa. Se como remate. pretiles de muro
— rodeado por locales de la crujias. Se adelanta el bafio insertandose entre introduce la cornisa | Pretiles de muro continuo y otros
[ Vivienda en tres de sus lados. T | las habitaciones (bafio intercalado) en los de piedra. continuo, a veces | con los balaustres
T A Ejemplos méas contemporaneos. de pilar y herreria. | de mortero.
s 2“<' . relacién Predominio de los | Predominio de los | Equilibrio entre los | Predominan
m I O0amnn L — macizos — | Macizos sobre los | macizos sobre los | macizos y los vanos| vanos sobre los
— | o . vanos vanos éstos, con macizos. Zécalos
nl|| C Patio principal y traspatio separados vanos platabandas que con azulejos.
— entre si por un simple muro con un . . los enmarcan.
Nt vano central que los enlaza. F Subvariante con cuarto alto al fondo. Valida para
\ Todas las variantes anteriores excepto la variante A. altura total 5.00 mts. 5.50 mts. 6.00 mts. 6.00 mts.




La Habana Vieja

Aspectos esenciales del tipo

Esquema basico

Observaciones:
La mayor parte de los escasos exponentes se vinculan al siglo XVIII, ya
que luego comienzan a perder peso a causa de la sustitucion edilicia y
al crecimiento en altura que afecta a muchas edificaciones.
Actualmente los que se conservan en el area muestran fuertes
transformaciones.

La primera crujia, paralela a la calle,
presenta el zaguan como solucién de
acceso, compartida con el salén
principal. Las crujias longitudinales
desarrollan las habitaciones
enfrentadas al patio lateral o central-.
En los casos de patios centrales, una
de ellas, resuelta a modo de colgadizo
abierto, se reserva a funciones de
servicio cocheras, caballerizas,
depdsito, etc Se desarrollan galerias, al
menos en los lados cortos del patio, la
delantera conectada al zaguan a través
de un arco, y la del fondo a modo de
“obra traviesa”, separando al patio del
traspatio. Excepcionalmente aparece
una tercera galeria longitudinal.

Principales variantes mostradas por el tipo

(Hmmm [

A Patio lateral con galeria en
lado corto delantero del patio.

nlnnnninin

Familia Tipologica: Unifamiliares Uniplantas

Tipo: Complejo

2

el

tipo

Expresiones asumidas por
B

Caracterizacion de elementos componentes
Ancho entre 8y 25 m patio lateral o
. principal central
Proporciones |Entre2: 1y Areas
La parcela |predominantes [2,5:1 descubiertas
Localizaciones | mediania de seglin
mas comunes |cuadray traspatio variantes
esquinas
Primera presenta dos o mas locales, uno Relacion predominio de la solucién
crujia baja |de ellos, el zaguan zaguan patio | acodada, por excepcion,
enfrentada.
Acceso a zaguan de existir
Solucién Circulacion | escalera cuarto alto,
de acceso | Vano principal | individual vertical secundaria |en el patio o
en la ultima
crujia
Cocina, al fondo, vinculada al
Circulacion | Galerias predominan posicion traspatio.
horizontal en los lados
cortos del patio Baro, al fondo, vinculado al
Posicion traspatio

[ A OT HI
B Patio lateral y traspatio. H
Galerias en ambos lados

cortos del patio, la segunda
“obratraviesa”.

D Patio central.
Galeria en los lados cortos
del patio. Colgadizo longitudinal.
Zaguan acodado.

1INNNIN

C Patio lateral y traspatio.
Galerias en tres lados del patio.
Eltraspatio puede estaralineado con
elpatiooen posicién central.

HARAINN

exponentes i k =
actuales !
San Isidro 57 San Isidro 114
cubierta Cubierta Cubierta inclinada | Cubiertas planas
inclinada sobre sobre armadura de | sobre estructuras
o armadura de madera. Dos aguas | de vigas de madera
= madera, dos en primera crujia, |y tablazon.
° aguas en primera | el resto, una sola |Losa por tabla a
2 crujia. El resto, con pendiente mediados de siglo
‘(;,' una sola con hacia el patio. XIX.
g pendiente hacia Tejas criollas
o el patio. Tejas como terminacion.
criollas como
g terminacion.
k] Muros anchos Muros de Muros de silleria de
» | muros (tapiales) mampuestos a piedra y de ladrillos.
»n reforzados con veces combinados

madera o piedra.

con sillares de
piedra.

E Patio central.

Galeria en tres lados del patio.
Colgadizo longitudinal. Zaguan
Enfrentado. Localizacion en esquina.

F Cualquiera de las anteriores
con cuarto alto ubicado sobre
el zaguan; sobre local
esquinero (en localizaciones
de esquina)o sobre la “obra traviesa”

fachada

carpinteria

Puerta espafola
clavadiza con
postigos.
Ventanas

de tableros de
dos hojas con
postigos que no

Puerta espafiola,
ventanas de
tableros o de
cuarterones que
llegan hasta el
piso.

Puerta de dos hojas
de tableros con
postigo. Ventana de
dos hojas que
incorporan lucetas
altas de cristal y
persianas francesas.

llegan al piso.
proteccién Balaustres de Se mfa’ntiene Iga Se mantiene la reja
madera torneada | solucion anteriory | de hierro y madera.
avanos como proteccién | aparece la reja que | Aparecen las rejas
de las ventanas | combina barrotes | de hierro forjado y
de hierro con luego las de
travesafios de fundicion.
madera. Portada Guardapolvos
que jerarquiza al sobre los vanos.
zaguan
remates Tejaroz a modo | Tejaroz a modo Cornisa corrida
de cornisa. de cornisa y se como remate.
introduce la cornisa | Pretiles de muro
de piedra. continuo, a veces
de pilar y herreria.
relacién Predominio de Predominio de los | Equilibrio entre los
. los macizos sobre los | macizos y los vanos
MacIzos = | j3cizos sobre vanos y estos presentan
vanos los vanos platabandas que
los enmarcan.
altura total 5.00 mts. 5.50 mts. 6.00 mts.




La Habana Vieja Familia Tipolégica: Unifamiliares de dos o mas plantas. Tipo: Complejo de entresuelo

pectos esenciales del tipo Expresiones asumidas por

Caracterizacion de elementos componentes
Esquema basico Mantiene la organizacion distributiva del tipo Ancho Entre 8y 25 Patio lateral y exponentes
Complejo, de dos 6 mas plantas, pero aprovecha el . metros _ ) principal | central actuales
alto puntal alcanzado por el piso bajo para L | Proporciones | Entre 1: 1y /;reasb_ "t
introducir un nivel intermedio. Este alcanza un a parcela EredTm'n?ntes 8:1 - escublertas T - 0 1
puntal libre muy bajo con relacion a los restantes ocallzaciones elsqulnas, raspatio | por lo genera
niveles de la casa. El descanso de la escalera mas comunes | plazas y st, seguin
- . . L plazuelas variantes
principal Iocal|z_’ada en !a galeria que c0|r'1C|de con Enfrentada si el patio es
la segunda crujia °°“3“‘U¥9 el acceso mas comun Primera Presenta dos o mas locales, uno Relacion lateral. Con el patio central
al entresuelo. Otras soluciones de acceso son las crujia baja | de ellos, el zaguan zaguan patio | aparece frecuentemente la
escaleras secundarias, de una rama, ubicadas en variante enfrentada.
locales interiores, o la eventual de caracol, ubicada en galeria de o ) Cubierta inclinada Cubiertas planas
en el zaguan. Segln variantes, los entresuelos acceso a zaguan Escalera |la segunda > |cubiertay sobre armaduras entrepisos sobre y
pueden o no expresarse en la primera linea de Solucién de Circulacion | principal | crujia proxima © |entrepisos | 4. madera. mu estrusturas de vigas
fachada, o en la segunda en casos con portales. acceso vertical al zaguan 2 decoradas 'en |ay de madera 9
Resolvian ha_bitaciones para la servidumpre, gsi Escalera vinculada al » segunda mitad del tablazon Lgsa por
como las oficinas y el despacho del propietario. vano principal individual secundaria 33%32225}% § s!glo. Entrepiso de tapla enla s_egunda
pueden estar Cocina, En dltimas crujias de la © vigas de, madera mitad del siglo XIX.
Galerias en los cuatro posicion planta alta, vinculada al £ y tablazon.
Circulacion lados del patio traspatio. 9 o
horizontal seglin 2 | muros Muros de Muros de silleria
Pasillos variantes, en Bario, En ultimas crujias, K mampuestos, a de piedra y de
lados largos del posicién vinculado al traspatio. veces combinados ladrillos de barro.
patio con sillares de piedra
Observaciones: ; o | Puerta espafiola Puerta de dos hojas
Este tipo perfecciona la segregacion de funciones domésticas, econémicas y productivas. En ocasiones, la variante de patio central presenta la llamada “casa almacén”, cuya carpinteria ventanas ze ’ de tableros con )
planta baja se destina, casi toda, a depésito de mercancias y reservas para el consumo. Se complementa con accesorias perimetrales destinadas al alquiler. Asociado a las tableros o de ostiqos. Ventana de
familias de mas alto rango social, este tipo, en su variante de patio central, ocupa las localizaciones privilegiadas, ya sean esquinas, plazas y plazuelas, o calles principales. Sus cuarterones que 503 r?o'aé incorporan
exponentes fundamentales corresponden a los siglos XVIIl y XIX, con mayor peso en este Ultimo. I que. Jas, rpor
egan hasta el nivel | la luceta alta de cristal
del piso. y persianas
francesas.

Principales variantes mostradas por el tipo Proteccién | Reia de balaustres | Se mantiene la reja

de madera, tejadillo | de hierro y madera.

avanosy | e el balcon Surgen las rejas de
« |balcones apoyado en pies hierro forjado y luego
g derechos de madera. | de fundicion.
I A ﬁ Surge reja que Aparecen los
4= © combina los guardapolvos sobre
M H H 3 e barrotes de hierro los vanos. Portada en
W W Bl m S con travesafios de acceso principal de
madera. Portada de | motivos clésicos.
- LIS RARIIE 1 % . - , influencia barroca
C “Casa almacén”, con zaguan
A Cualquiera de las variantes del A E’:\E‘Z’;ﬁjg 2;22&3‘?}”;?'6 do remates Tejaroz amodode | Cornisa de piedra
tipo Complejo de dos 6 mas == B Cualquiera de las variantes del tipo el perimetro de las fachadas. cornisa que, en corrida. Pretiles de
plantas con entresuelo no i complejo de dos 6 més plantas con & ¢ B Accesorias en la primera crujia ocasiones, introduce | muro continuo, a
expresado en la fachada. Lt entresuelo expresado en la fachada. R de la planta baja. la cornisa de piedra | veces de pilar y
herreria
relacién Predominio de los Equilibrio entre
. macizos sobre los macizos y los
L D Cualquiera de las variantes macizos — || < vanos. vanos, estos con
bk [| L[]} anoresiocomorna
Area ocupada por N Wi Wl b | localizaciones junto a plazas, los enmarcan.
el entresuelo HH HH ﬂ ﬂ plazuelas y paseos o calzadas. Altura total |entre 13y 14 mts | entre 14y 15 mts.




La Habana Vieja

Aspectos esenciales del tipo

Esquema basico

Acceso a través del zaguan en primera crujia. Galerias al
menos en los lados cortos del patio y, en dependencia del
ancho del lote, se suman uno de los lados largos 6,
excepcionalmente, los dos. Afalta de galeria en la planta alta
aparecen balcones corridos volados hacia el patio. Estos
patios pueden ser laterales los mas abundantes o centrales.
Con el paso a un segundo nivel aparece la escalera, ubicada
en la galeria de la segunda crujia. Se posibilita la
segregacion de las funciones. La planta baja cumple
funciones de servicio y desarrolla “accesorias” en locales
inmediatos a la fachada, mientras que la alta contiene los
aposentos y salones principales familiares

Observaciones:

Familia Tipolégica: Unifamiliar de dos o mas plantas

Caracterizacion de elementos componentes
Ancho Entre 8y 25 patio lateral o
metros i principal central
La parcela |Proporciones Entre 1,5 : 1y Areas
predominantes 3:1 descubiertas
Localizaciones | cualquiera traspatio segun
mas comunes variantes
Enfrentada si el patio es
Primera Presenta dos o més locales, uno Relacion lateral. Con patio central
crujia baja | de ellos, el zaguan zaguan patio | predomina la acodada y
rara vez la enfrentada.
En segunda
acceso a zaguan Escalera crujia,
principal préxima al
Solucién de Circulacion zaguan
acceso vertical Vinculada al
vano principal |individual Escalera traspatio en
secundaria |ultimas
crujias
Galerias en dos o tres Cocina, En dltimas crujias de la
lados del patio posicién planta alta, vinculada al
Circulacion traspatio.
horizontal segun variantes
Pasillos en lados largos Bario, En ultimas crujias
del patio posicién vinculado al traspatio

Este tipo posibilita dar una respuesta mas eficiente a la combinacién de las funciones domésticas con las comerciales y productivas que alberga,
perturbando menos la privacidad y el confort de la vida familiar. La planta alta mantiene la estructuracion de las crujias proveniente de la planta baja pero
las ajusta a las necesidades familiares con la introduccion de tabiques divisorios. Aunque se trata de una solucién proveniente de las primeras etapas de
la Villa, no es sino a partir de la ocupacion total del area intramural que logra su maximo desarrollo. Lo encontramos tanto con las cubiertas inclinadas
como con las planas, en correspondencia con el periodo constructivo al que corresponde cada caso.

Principales variantes mostradas por el tipo

[T ]

1 EHnmminin

A Patio lateral y traspatio con
galerias en los lados cortos del
patio. Balcdn en el lado largo.
Zaguan enfrentado.

ST T

noG

A=t

oy C Patio central con galerias en los
T"T lados cortos y balcones

longitudinales en los lados B
N A largos. Zaguan enfrentado. ,

- R - Accesorias en primera crujia. I

D Patio central, con galerias en
s dos o tres lados del patio y
zaguan acodado.

B Patio lateral y traspatio con galerias

en los tres lados del patio.
Zaguan enfrentado.

[Jatll (1111
[T

E Cualquiera de las variantes
anteriores incorporando el
portal y loggias en lasegunda
planta, en localizaciones
junto a plazas, plazuelas y
paseos.

Tipo: Complejo

Expresiones asumidas por el tipo

exponentes
actuales

cubierta y Cubierta inclinada | Cubierta inclinada | Cubiertas planas Cubiertas planas
o |entrepisos sobre arma_dura de | sobre arma_dura de |y entrepisos sob_re sobr’e_ perfiles
> madera. Tejas madera. Tejas estructuras de vigas| metalicos y losas
'..3 criollas como criollas como de madera y prefabricadas de
=} terminacion. terminacion. tablazoén. Losa por | diversas variantes.
..3 Entrepisos de Entrepisos de vigas | tabla en los Losas de hormigén
c vigas de maderay |de maderay exponentes de la armado en los
8 tablazén. tablazén. segunda mitad exponentes mas
© del siglo XIX. contemporaneos.
g muros Muros muy anchos | Muros de Muros de Muros
% de tapia y rafias , mampuestos y silleria de piedra de ladrillos
5 otros de sillares de piedra y de ladrillos

mampuestos sobre todo en las

fachadas.

carpinteria

Puerta de acceso
espafiola clavadiza
con postigo.
Ventanas de tablero
postigos. Balcones
corridos cubiertos
con tejadillos

Puerta espafola,
ventanas hasta el
piso de tableros o
cuarterones con
laceria en relieve
Balcones corridos
cubiertos con

Puerta de dos
hojas de tableros
con postigo.
Ventanas de dos
hojas que
incorporan la
luceta alta de

Puerta principal

de tableros
tallados. Lucetas de
cristal en parte alta
de las puertas.
Ventanas con
lucetas altas y

apoyados en pies | tejadillos mas tarde cristal y persianas | laterales.
derechos de eliminados. francesas. Persianeria
madera. francesa.
i4n | Balaustres de Balaustres de Rejas de hierro y Rejas muy
g proteccion madera torneada | madera en madera. Rejas de | elaboradas de
g avanosy | o, entanas yen ventanas y como hierro forjado y de | hierro forjado
G |balcones |paranda de los baranda del balcén. | fundicion. que incorporan
& balcones. Reja que combina | Guardapolvos motivos florales
barrotes de hierro | sobre los vanos o temas del art
con travesafos de |y portada deco.
madera. Portada enmarcando el
elaborada marcandq zaguan.
el zaguan.
remates Tejaroz a modo Tejaroz a modo Cornisa corrida El pretil incorpora
de cornisa. de cornisa y otros | como remate. balaustres de
con la cornisa de Pretiles de muro mortero
piedra. continuo, a veces | prefabricados.
de pilar y herreria.
relacion Predominio de Predominio de Equilibrio entre Predominan los
. los macizos sobre | los macizos sobre | macizos y vanos vanos muy
macizos — los vanos los vanos. que enmarcan las | esbeltos que
vanos platabandas. acentdan la
verticalidad.
altura total| 10 a 11 metros 11 a 12 metros 12213 metros.| 12 a 14 metros




La Habana Vieja

Aspectos esenciales del tipo

Familia Tipologica:

Unifamiliares de dos o mas plantas. Tipo:Complejo de vestibulo 5

Expresiones asumidas por el tipo

"\-\w_.

- Caracterizacion de elementos componentes
Esquema basico Ancho Entre 8y 10 patio lateral exponentes
metros ) principal actuales
La parcela | Proporciones Entre3:1 y Areas
predominantes [4:1 descubiertas
Localizaciones |mediania de traspatio segun
B : R mas comunes | cuadra variantes
| Primera Presenta dos o mas locales, uno Relacién el vestibulo siempre se
B E crujia baja | de ellos, el vestibulo vestibulo presenta enfrentado al
L patio patio
L Escalera |Enel
1 acceso a_| vestibulo principal vestibulo °
Vinculada al =2 | cubierta y Cubiertas planas Cubiertas planas
§ J_ " Solucién de Circulacion | Escalera traspatio en © . sobre estructuras sobre perfiles
- E acceso vano compartido vertical secundaria | Ultimas S | entrepisos | o vigas de metalicos y losas
principal corujias como = madera y tablazon refabricadas en
Corresponde a inmuebles que desarrollan una vivienda en cada uno de acceso ala g y P .
sus niveles en parcelas relativamente estrechas que obligan al patio azoteay a un o 0 de losa por tabla. dlvgrsas varlanteis
lateral. A diferencia de los Simples de dos 6 més plantas, los accesos en pﬁs'b'e cuarto o A fines de los afios
este “tipo” se resuelven a través de un vestibulo que ocupa parte de la Galeri - Cooi Enait ato Gl © Veinte d_eI S. XX, losas
primera crujia la que comparte con la sala de la casa baja- y que alerla jen oi:e;smrlwes,fy ocina, In ut |mﬁs cry]laT de al QE, de hormigén armado.
contiene a la escalera. Desde este vestibulo se accede a la casa baja, y Circulacién paralela al patio posicion tpr:sn Zt?o a, vinculada a ®
por la escalera, a cada nivel superior. La segunda crujia se utiliza como horizontal orimetrales al patio patio. ® muros . .
saleta, y en ella desemboca la escalera en los pisos superiores. La Pasillos gn lantas altaspsin Bafio En titimas cruifas Muros de ladrillos Muros de ladrillos
distripucién_ de los restantes locales interiores es similar a los de galgrias posici‘c')n vinculado al trzjauspatio
los tipos Simples carpinteria Puerta de dos hojas de | Puerta de tableros

Observaciones:

Este tipo es muy caracteristico de las primera décadas del siglo XX, aunque tiene su origen en las Ultimas del XIX. Se relaciona con el proceso de aparicion del automaovil
en sustitucion de los coches, lo cual lleva a la pérdida de sentido del zaguan. Muestra una notable concentracién en el Paseo del Prado donde aparece en la versiéon con
portal y loggias en las plantas altas. Las escaleras, ubicadas en esta solucion en el vestibulo, asumen por lo general disefios muy elegantes y estilizados.

Principales variantes mostradas por el tipo

tableros. Ventana de
dos hojas con lucetas
altas de cristal y la
persianeria francesa.

tallados con lucetas
altas. Ventanas con
lucetas altas y
laterales que llegan o
no hasta el piso.
Persianas francesas.

Rejas de hierro

Rejas muy elaboradas

« | proteccion ) ) .
o p forjado y luego las de | de hierro forjado y
el avanos, fundicion. barras finas.
g balcones y | Guardapolvos sobre los| Aparecen motivos art
4« | otros vanos. Guardavecinos | houveau y art deco.
=TT entre colindantes
—] | Fﬂ- 0
’ H 1 Mﬂ il H H remates Cornisa corrida Cornisa corrida como
" T c 0 como remate. Pretiles | remate, pretiles de
I — H H H H H H H H H H de muro continuo y, a | muro continuo y otros
Hoo veces de pilar y de balaustres de
—1 herreria. mortero.
o . i B Variante en parcelas mas anchas
— A Variante en _parcela§ mas que incluye gAaIerA|a Iongltud|ngl lacié Equilibrio entre los Predominan los vanos
Gabinete st estrechas, sin galeria longitudinal entre las habitaciones y el patio. relacion . | bre | .
L4 entre las habitaciones y el patio. En este caso con portal y loggia, macizos — macdzos y los vanos, Sobre los macizos.
. I . coincidiendo con localizaciones éstos con platabandas Surggn z6calos con
L ’ junto a plazas, plazuelas y paseos. vanos que los enmarcan. azulejos.
— - - (Valido esto ultimo para ambas
oy Variantes). altura total |en dos niveles, en dos niveles

entre 12y 13 m. entre 13y 14 m




Esquema basico

Corresponde a inmuebles que desarrollan una vivienda en cada uno de sus
niveles en parcelas estrechas que obligan al patio lateral. Primera crujia,
paralela a la calle, ocupada por un local Unico: la sala. La segunda crujia
puede contener un solo ambiente, la saleta, o quedar compartida entre una
saleta mas pequefia y la primera de la serie de habitaciones que se desarrollan
de modo longitudinal, paralelas al patio lateral. Los accesos, ala planta bajay
a las altas, quedan resueltos por un vano Unico, principal en la fachada, con
puerta de dos hojas. Una de ellas da acceso ala casa baja, la otra, ala escalera
que sube a la casa alta y que desemboca casi al final de la segunda crujia.(la
saleta e inmueblesdedos plantas, o el descanso para una nueva rama en los.
inmuebles de mas de dos )

Observaciones:

Este tipo, con una vivienda individual en cada uno de sus niveles, presenta un alto peso en el Centro Histérico. Puede considerarse como un crecimiento en altura
del uniplanta simple, especialmente en su variante mas contemporanea, o sea, la casa de “sala y saleta”. Muestra entonces una organizacién espacial similar a
aquel, aunque con la introduccion de la escalera. Su aparicion corresponde con la segunda mitad del siglo XIX, vinculado al sistema del “inquilinato”, aunque
alcanza su maximo desarrollo en las primeras décadas del XX. Se encuentra mayoritariamente en soluciones de dos 6 tres plantas, y por excepcion llega a cuatro.

Muchos exponentes de este tipo presentan la version de “casas gemelas”.

el 11
fililil

A Saleta pequefia en la segunda
crujia la que se comparte con el
gabinete o la primera de la serie
de las habitaciones.
Bafio y cocina al fondo vinculados
al traspatio, o sea, el patio de servicio.

Caracterizacion de elementos componentes

exponentes
actuales

Ancho Entre 6y 8 patio lateral
metros i principal
La parcela |Proporciones Entre3:1 y Areas
predominantes |4 : 1 descubiertas
Localizaciones |mediania de traspatio segun
mas comunes | cuadra variantes
Primera Ocupada por un Unico local: la
crujia baja |sala
acceso a |directo a la sala Escalera Directa a la
casa baja principal fachada
Escalera En dltimas
Solucion de Circulacion | secundaria | crujias junto
acceso vano Compartido por la vertical al traspatio
principal | casa baja y las altas como acceso
através de la ala azoteay
escalera a un posible
cuarto alto
Cocina, En ultimas crujias de la
Circulacién |Pasillos | perimetrales al patio posicion planta alta, vinculada al
horizontal en plantas altas sin traspatio.
galerias Baiio, En Ultimas crujias
posicion vinculado al traspatio

[kl |
L

B Sala y saleta ocupando las primeras
y segundas crujias respectivamente.
Esta variante, en su version mas,
contemporanea resuelve el bafio
intercalado, vinculado directamente
Ala serie de las habitaciones.

o
E cubierta y Cubiertas planas Cubiertas planas
g entrepisos sobr'e estructuras sobrg' perfiles
s de vigas de metalicos y losas
tl:! madera y tablazén prefabricadas en
o o de losa por tabla. diversas variantes
© A fines de los afos
E veinte, del s. XX, losas
o de hormigdén armado.
et
» |Muros
n Muros de ladrillos Muros de ladrillos
H 1 Puerta de dos hojas de | Puerta de tableros
carpinteria tableros. Ventana de | tallados con lucetas
dos hojas con lucetas | altas. Ventanas con
altas de cristal y la lucetas altas y
persianeria francesa. | laterales que llegan o
no hasta el piso.
Persianas francesas.
proteccion
a vanos Rejas de hierro Rejas muy elaboradas
y ! ) :
balcones forJafic_)’y luego las de | de hierro forjado y
- y fundicién.Guardapolvos| barras finas.
< |otros sobre los vanos. Aparecen motivos
g Guardavecinos Art nouveau y art deco.
g entre colindantes
G
remates Cornisa corri_da como | Cornisa corri_da como
remate. Pretiles de remate. Pretiles de
muro continuo y, a muro continuo y otros
veces de pilar y de balaustres de
herreria. mortero.
relacion " )
macizos — Eqw_llbrlo entre los Predominan Io_s vanos
macizos y los vanos, sobre los macizos.
vanos éstos con platabandas | Surgen zécalos con
que los enmarcan. azulejos.
altura total |en dos niveles, en dos niveles
entre 11y 12m. entre 12y 13 m




La Habana

Aspectos esenciales del tipo

Vieja

Esquema basico

A

A

Corresponde a inmuebles que desarrollan hileras de habitaciones
perimetrales a un patio lateral o, con mas frecuencia, central,
destinadas a su alquiler como viviendas. Los servicios basicos
bafios, cocina, lavaderos se resolvian de modo comun, o sea,
compartidos por las familias, y localizados al fondo del inmueble o en
areas del propio patio. La fachada muestra un acceso principal,
directo al patio, y viviendas principales o accesorias.

Observaciones:

Familia Tipolégica: Multifamiliares

Caracterizacion de elementos componentes
Ancho Variable, entre patio lateral y mas
10 y 15 metros principal frecuente, el
La parcela |Proporciones |Entre2:1 y Areas central
predominantes |3 :1 descubiertas
Localizaciones | mediania de traspatio segun
mas comunes | cuadra variantes
Escalera En pasillo
Acceso directo al pasillo-patio principal en |junto a la
principal variantes |fachada o en
Solucion de Circulacion |de varias | areas del
acceso vertical plantas propio patio
Excepcional,
vano Compartido por el Escalera |en ultimas
principal |grupo de vivienda secundaria | crujias como
acceso a la
azotea
Por el propio patio en planta baja Cocina, La original comun, en
Circulacion |y por pasillos perimetrales al posicién locales de Ultimas crujias
horizontal patio en las soluciones de varios Bafio, Comunes, en cubiculos al
niveles. posicién fondo del inmueble

Corresponde con la solucion mas especulativa dentro del sistema de inquilinato. Tiene como zona fundamental de desarrollo las areas expandidas de la Ciudad pero llega
aintroducirse también en la Habana Vieja, aunque con menos peso. Los ejemplares actuales se muestran con transformaciones sistematicas, entre ellas, laincorporacion
de pequefios bafios y cocinas en parte de las areas del patio y conectados a las habitaciones a través de sus vanos.

Principales variantes mostradas por el tipo

i N
A Uniplanta de patio lateral
En parcelas estrechas o medianas.

B Uniplanta de patio central
En parcelas anchas.

L. 1L..

C De dos 6 tres plantas y patio central

[

p .‘

en parcelas anchas.

Tipo: Ciudadela

7

exponentes

actuales

9 . .

£ | cubiertay Cubiertas pIana_s sobre Cub_|ertas pl’a_nas sobre
3] trepisos estructuras de vigas de | perfiles metalicos y losas
g entrep madera y tablazon. prefabricadas en

7] Losa por tabla a diversas variantes. En los
5 mediados del siglo XIX. | afios veinte —del siglo XX
o losas de hormigon

o] armado.

£

L 'muros

% Muros de silleria de Muros de ladrillos

piedra y de ladrillos

carpinteria

Puerta de dos hojas de
tableros con postigo.
Ventana de dos hojas
que incorporan las
lucetas altas de cristal y
persianas francesas.

Puerta de tableros
tallados con lucetas
altas. Ventanas con
lucetas altas y laterales
que llegan o no hasta e
piso. Persianas

© francesas.
=]
_::u proteccion Se mantiene la reja Rejas muy elaboradas de|
g de hierro y madera. hierro forjado y de barras
+ |avanos, Aparecen las rejas finas. Aparecen los
balcones y |de hierro forjado y motivos art nouveau y
otros luego las de art deco.
fundicién. Guardapolvos
sobre los vanos.
remates Cornisa corri_da como Cornisa corr_ida como
remate. Pretiles de muro | remate, pretiles de muro
continuo y, a veces de continuo y otros de
pilar y herreria. balaustres de mortero.
relacion Equi_librio entre los Predominan Iqs vanos
. macizos y los vanos, sobre los macizos.
macizos — éstos con platabandas | Surgen los zécalos con
vanos que los enmarcan. azulejos.
altura total |Una planta: 6.00 m Una planta: 6.00 m

dos: entre 12y 13

dos: entre 13y 14




Esquema basico

Apto

Apto

L

Observaciones:
Estas edificaciones se incorporan al territorio a finales de la década de los afios treinta del siglo XX con soluciones aun discretas posibilitadas por la expresion formal cédigos
neocoloniales, art deco y alturas controladas. A partir de los afios cincuenta resultan violentadas las alturas y las expresiones racionalistas subrayan el contraste con el entorno
histérico al cual se insertan. Las posiciones de esquina resultan excepcionales pues el valor del suelo propicia la reserva de la planta baja para un destino comercial, lo que da
entonces lugar al tipo de edificio mixto.

Corresponden a edificaciones que
desarrollan un grupo de viviendas
con todo el equipamiento
indispensable en cada uno de sus
niveles. Presentan un acceso
comun desde la calle a través de un
pasillo o de un vestibulo en los
cuales se ubica generalmente la
escalera y el elevador, en los casos
de alturas notables. La circulacion
horizontal que da acceso a cada
apartamento se resuelve a través
de pasillos. La solucién dominante
para la ventilacion es el patinejo,
pero en ocasiones esta aparece
combinada con los patios
tradicionales, laterales o centrales.

Caracterizacion de elementos componentes
ancho variable patios eventuales,
lateral o
proporciones entre1:1y Areas central
La parcela |predominantes |3: 1 descubiertas
patinejos | multiples,
localizaciones | mediania de como
mas comunes | cuadra solucion
dominante
escalera enel
acceso a vestibulo principal y | vestibulo
posible vinculado a
Solucién de Circulacién | ascensor | la fachada
acceso vertical de servicio,
vano principal | compartido escalera como
secundaria |acceso a la
azotea
perimetrales al Cocina, en cada apartamento en
Circulacion | pasillos patio posicion posicién variable
horizontal o interiores Bario, en cada apartamento en
cubiertos posicion posicion variable

Apto

Apto

Apto

Apto

Apto

apto

Apto

00 0[] Z[

00 [0 L
HDD HDD H -

apto

Apto

|

A Solucioén en parcela medianera
estrecha y alargada, donde se
combinan los patinejos con el
Patio lateral.

B Solucion simétrica en parcelas
medianeras mas anchas y que

permiten el empleo del patio central

combinado con los patinejos.

Apto

hpto

Apto

Apto

-

Nota:

La variante C resulta poco
frecuente, teniendo en cuenta el
mayor valor del suelo en las
posiciones de esquinas. Esto
propicié la reserva de locales
comerciales muy rentables en la
planta baja, y el desarrollo de los
apartamentos en los niveles
superiores, solucion
correspondiente a la familia
tipolégica de los edificios Mixtos.

Expresiones asumidas p

o

or el tipo _

exponentes
actuales
o |cubiertay Cubierltas planas y Cubiertas planas sobre
> |entrepisos entrepisos sobre estructuras horizontales
;3 P estructura horizontal y verticales de
= de vigas metdlicas y hormigén armado.
ﬁ losas de mortero Vigueta y bovedillas en
g prefabricadas. En los | los afios 80, siglo XX.
afios 20 —siglo XX-
3]
© estructuras de
£ hormigén armado..
7]
+ | Muros
g Muros de ladrillos Muros de ladrillos y

de bloques de mortero.

C Solucién compacta en parcelas mas
cuadradas de esquina. Aprovecha el
contar con un mayor perimetro libre
para la ventilacion, la que se
complementa con patinejos y pasillos
junto a los muros medianeros.

carpinteria

Puertas y ventanas
de tablero con
persianas francesas
y lucetas de cristal.

Persianas Miami que se
combinan con grandes
Parios de cristal.
Aparecen proporciones
horizontales. Otros
materiales metalicos

y plasticos surgen a
finales del siglo XX.

proteccion

a vanos, Rejas muy Rejas mas simples en
balcones elaporadas con ventanas. Muros
Y | motivos art nouveau macizos
otros y art deco. El en balcones a veces
balaustre de combinados con la
mortero aparece en herreria.
balcones
y antepecho
% de las ventanas.
& |remates . .
o Cornisas corridas Aleros volados de
8 o aleros volados de hormigén y pretil
hormigoén. Pretiles macizo continuo.
con pilar y herreria, A veces,
con muro corrido o aparece solo este ultimo
con balaustres de elemento, o sea, la
mortero. fachada sin remate.
relacion En las primeras No se observa regla
macizos — décadas vanos muy por Ia_ variedad de
esbeltos acenttan soluciones y
vanos la verticalidad y proporciones. Los vanos
predominan sobre pueden llenar toda una
los muros. A partir fachada.
de los '40 disminuye
dicha esbeltez y se
logra un mayor
equilibrio.
altura total |entre 13y 16 mts entre 13y 25 mts




La Habana Vieja Familia Tipolégica: Mixtos de dos o mas plantas. Tipo:Con vivienda unifamiliar

Aspectos esenciales del tipo

Esquema basico

Local
comercial

a

Inmueble que combina una planta baja destinada al uso comercial o
productivo cuya espacialidad se caracteriza por presentar amplias
luces que brinda una estructura vertical de tipo puntual- con plantas
altas destinadas al uso residencial, desarrollando una vivienda por
planta, o dos, en la variante de casas gemelas. Las mismas presentan
una organizacién similar al tipo Unifamiliar de dos 6 mas plantas simple,
con patio lateral, que en este caso no llega al primer nivel y escalera
directa a la fachada detras de un vano estrecho. Los restantes vanos de
fachada en la planta baja alcanzan gran amplitud.

Observaciones:

El Mixto con vivienda unifamiliar constituye uno de los tipos de mas fuerte peso dentro de la arquitectura doméstica del Centro Histérico. Con su origen en la segunda mitad del

Caracterizacion de elementos componentes

expresiones asumidas por el tipo

i

Obispo 415

Ancho Entre6y 8 patio lateral, que
metros principal no llega a
La parcela |Proporciones |Entre3:1 vy Areas planta baja
predominantes |4 :1 descubiertas
Localizaciones | mediania de traspatio seguiin
mas comunes | cuadra variantes
Primera Ocupada por un unico local: el directa a la
crujia baja | comercio Escalera fachada
principal junto ala
acceso a | local comercial Circulacion medianera
Solucion de vertical en ultimas
acceso vano unico del local Escalera |crujias como
(a planta principal | comercial secundaria |acceso ala
baja) azo.tea yaun
posible cuarto
alto
Cocina, En Ultima o pendlitima
Circulacion |Pasillos | perimetrales al patio posicion crujia, vinculada al
horizontal lateral en las plantas (en p. altas) |traspatio.
altas. Bafio, En la ultima crujia o
posicion intercalado entre las
(en p. altas) |habitaciones (exponentes

mas contemporaneos)

Cubiertas planas
sobre estructuras de
vigas de madera 'y
tablazén o de losa por
tabla. En planta baja
columnas de hierro
fundido como
estructura vertical.

Cubiertas planas sobre
perfiles metalicos y
losas prefabricadas de
diversos tipos. A finales
afios 20 (del siglo XX)
losas de hormigon
armado. En planta baja
columnas de hierro
fundido o de hormigén
armado.

exponentes
actuales

S

5 |cubiertay
S entrepisos
=]

[

c

o

o

©

£

[]

]

L —

® | muros

Muros de ladrillos

Muros de ladrillos

siglo XIX, alcanza su maximo desarrollo en las primeras décadas del XX, periodo dominante en las edificaciones del territorio.

Las soluciones mas comunes presentan dos y tres niveles. Los altos puntales y las expresiones formales neoclasicas o eclécticas aseguraron su total integracion al contexto

urbano. Sumayor concentracion se produce en las vias de borde, las calles comerciales y los sectores centrales.

Principales variantes mostradas por el tipo

LOcAL
COMERCIAL

X 11 {11

A Planta baja libre destinada al uso
no residencial.
Plantas altas con una vivienda
en cada nivel.

PA

B Planta baja libre destinada al uso no
residencial.
Plantas altas con dos viviendas
gemelas, en disposicion simétrica.

carpinteria

Puertas y ventanas de
tableros con lucetas
altas y persianas
francesas. En planta
baja amplios vanos
con puertas

metalicas arrollables o
de madera y cristal.

Puertas y ventanas de
tableros con lucetas
altas y persianas
francesas. En planta
baja amplios vanos con
puertas metalicas
arrollables o de madera
y cristal.

« |Proteccion | Rejas de hierro Rejas muy elaboradas
g avanosy forjagig’y luego las de |de hlerrp forjado y
c lcones fundicién.Guardapolvos barr_as finas. Aparecen
g balco sobre los vanos. motivos art nouveau y
- Guardavecinos entre | art deco. Toldos y a
colindantes. Toldos y | veces marquesinas en
a veces marquesinas | en los vanos de la
en los vanos de la planta baja comercial.
planta baja comercial.
remates Cornisa corrida como| Cornisa corrida, a los
remate. Pretiles de | Pretiles de antes se
muro continuo, a E“:"a” los c;e
veces de pilar y alaustres de mortero.
herreria.
Se mantiene el Predominan los vanos
relacion equilibrio en plant.a sobre los muros en Iz?
. alta pero en la baja planta alta y en la baja
Macizos = |45 vanos resultan los vanos pueden
vanos dominantes y llegan a | ocupar todo el ancho
ocupar casi toda la de la fachada.
fachada.
Altura total | en dos niveles, en dos niveles

entre 11y 12 m.

entre 12y 13 m




Esquema basico

Apto

Local}|comercial

Apto

Observaciones:

Edificio que combina parcial o
totalmente una planta baja destinada
al uso comercial o productivo, cuya
espacialidad se caracteriza por las
amplias luces brindada por una
estructura vertical de tipo puntual. Las
restantes areas del inmueble el resto
de la planta baja en el primer caso, y
los pisos superiores en ambos se
destinan al uso residencial, en la
modalidad de apartamentos, o sea,
varias unidades de viviendas en cada
unadelas plantas.

Expresiones asumidas por el tipo

El tipo Mixto con apartamentos constituye la solucion mas representativa de la segunda mitad del siglo XX dentro de la arquitectura doméstica del Centro Histérico. Caracteriza,
conjuntamente con el Mixto con vivienda unifamiliar, los bordes, los sectores comerciales y muchas de las esquinas del mismo. En el caso particular de estas edificaciones, se
producen, generalmente, incrementos en cuanto al nimero de plantas, por lo cual derivan en volumetrias contrastantes con el contexto historico.

Apto

Apto

Local
comerci

5

Apto

é Apto

I |

P8 A PA

A Planta baja completa libre,
Parcelas medianeras.

Local
camercial

PE  a

B Planta baja compartida (area
comercial y viviendas) en parcelas

medianeras.

Caracterizacion de elementos componentes Q e
ancho variable, entre patios en 1
10 y 20 metros ocasiones, exponentes :
proporciones  |entre 1:1 y ) el lateral que actuales
predominantes |3 : 1 Areas no llega ala
La parcela descubiertas planta baja.
todas, pero, patinejos | multiples,
localizaciones | preferiblemente como
mas comunes | las esquinas solucion
dominante
Primera Dos o mas locales, uno de ellos, escalera enel cubierta Cubiertas planas y Cubiertas planas y
crujia baja | el vestibulo de acceso a altos principal y | vestibulo trepi Y entrepisos sobre estryatataepisos sobre
local comercial posible vinculado a g entrepisos | o izontal de vigas | estructuras
acceso a y al vestibulo Circulacion |ascensor |la fachada -;3' metalicas y Iosqs de hori_zontales y
Solucién de que da acceso vertical 3 mortero prefabricadas verticales de
acceso (a a plantas altas 7 A flngles de los afos hprmlgon armadlo.
planta baja) de servicio, g 20, (siglo XX') Vigueta y bovedillas
- . estructuras de en los afios 80.
vano principal | unico del local escalera como o hormigén armado
comercial secundaria |acceso a la g =
azotea 2 | muros Muros de ladrillos Muros de ladrillos y
perimetrales al Cocina, en cada apartamento en 0 de bloques de
Circulacion | pasillos posible patio posicion posicién variable » mortero.
horizontal o interiores Bafio, en cada apartamento en carpinteria |Puertasy ventanas | Persianas Miami
cubiertos posicion posicion variable de tablero con combinadas con
persianas francesas | grandes pafios de
y lucetas de cristal cristal. Proporciones
surgen variantes horizontales.
“bay windows” Materiales metalicos
En planta baja puertas y plasticos a finales
metdlicas arrollables | del siglo XX. La
o de madera y cristal | planta baja mantiene
que llenan los ampliog soluciones anteriores
vanos.. con nuevos materiales
proteccion o ) o
a vanos, Rejas mas sencillas | Rejas mas simples
balcones y El balaustre de en ventanas.
mortero aparece en Muros macizos en
otros balcones, pretiles y | balcones a veces
1] antepechos de las combinados con
g ventanas. la herreria.
i £
fr - & | remates Cornisas corridas Aleros volados de
| o aleros volados de | hormigén y pretil
i | | hormigén. Pretiles | macizo continuo.
' con pilar y herreria, cqrA veces, aparece
toto pta pta prto Anta muro corrido o con solo este ultimo
balaustres de elemento, o sea,
[ mortero. la fachada sin
- remate.
. - . relacion Ep las primeras No se observan
Apart, b local cotercl fpto w0 macizos — | décadas vanos muy | reglas por la
- esbeltos acenttian variedad de las
r n |_ vanos la verticalidad y soluciones y las
N = N Py predominan sobre proporciones. Los
los muros. A partir vanos pueden
) . . de los '40 disminuye | ocupar toda una
C Planta baja compartida (area
gzrgz;ﬂﬁ: g viviendas), en parcelas Il?ne?:?:rltfé()q,uli?i%?c: fachada.
altura total |entre 13y 16 mts entre 13 y 25 mts




Familia Tipolégica:
Aspectos esenciales del tipo

Esquema basico
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| Local comercial Almacén
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Se trata de un inmueble que se localiza en la esquina de una manzana dentro de la cual puede ocupar una o varias parcelas.
Desarrolla siempre una instalacion comercial a la que se le reserva, precisamente, la posicién principal, o sea, la esquina, mientras
que en el resto de su superficie se resuelve un grupo de viviendas del “tipo” simplerepetidas en serie.

Mixtos Uniplantas

12

Tipo: De entresuelo

Aspectos esenciales del tipo

PB Pa

Se trata de un inmueble casi siempre de pequefias dimensiones y que generalmente ocupa esquinas de las manzanas. Desarrolla un
local comercial y habitaciones altas, contenidos todos dentro de la altura equivalente a un nivel tUnico de puntal alto. Las fachadas
muestran vanos muy esbeltos cuya carpinteria unifica a ambos niveles y el entrepiso de madera se expresa sin énfasis. Esta solucion
se remite a la antigua tradicién de comercio asociado a la vivienda del propietario.

Caracterizacion de elementos componentes
Ancho variable patio laterales en
principal |las
viviendas
La parcela | Proporciones variable, segun Areas patinejos | posibles en
predominantes |las parcelas descubiertas lugar del patio
incluidas y en el local
Localizaciones |siempre en comercial
mas comunes | esquinas
Primera En las vivienda un unico local: la Cocina, En ultimas crujias de
crujia baja | Sala. En el comercio local Unico posicion cada una de las viviendas
Accesos a directo a la sala En ultimas crujias o
de cada casay intercalado en cada una
Solucion de al local Barfio, de las viviendas. Sencillo
accesos comercial posiciéon en el local comercial
Vano principal |individual a
cada funcion

Se trata de un “tipo” con muy poco peso relativo en La Habana Vieja pero de fuerte presencia en aquellas areas de la
Ciudad desarrolladas durante las ultimas décadas del siglo XIX y las primeras del XX, como, por ejemplo, el Municipio
Centro Habana, en el cual aparece también en la version de dos plantas, y desarrollando una serie de viviendas que, en
ocasiones, ocupan casila totalidad de una cuadra.

Caracterizacion de elementos componentes
La parcela |Ancho: entre 8y 12 m Areas patio pequefos
descubiertas | principal al fondo de
la parcela
Proporciones  |entre 1:1y 2:1 patinejos posibles,
predominantes en lugar de
Localizaciones |generalmente patio
mas comunes | en esquinas
Primera Local unico Cocina, variable, en planta alta
crujia baja posicion
Solucién de | Directo al local comercial bajo y Bano, principal, en planta alta,
acceso a través de escalera sencilla, por posicion en posicién variable hacia
lo general interior, al altillo o el fondo de la parcela;
entresuelo En posicion similar y mas
Circulacion |Escalera |interior, en ocasiones sencillo, en local bajo
vertical principal |expresada en comercial.
fachada.

Se trata de un “tipo” de muy débil peso relativo en el Centro Histérico, aunque caracteristico de las areas de
la Ciudad desarrolladas durante el siglo XIX, como el actual Municipio Centro Habana, dentro del cual
aparece con notable frecuencia, aunque, muchas veces, con el espacio comercial adaptado a vivienda.




ANEXO No. 12
Regulaciones Urbanisticas del centro histérico La Habana Vieja

Seccion tercera. El uso segun el grado de proteccion y la tipologia

El uso de acuerdo con el grado de proteccién

ARTICULO 302. El grado de proteccién condicionara, en parte, el uso de cada
inmueble, por la incompatibilidad de ciertas funciones con las exigencias de
conservacion en los clasificados como de grado de proteccion | 6 Il, tal y como se
enuncia en el Articulo 273, inciso c).

ARTICULO 303. Se consideran usos preferentes en edificaciones de grado de
proteccion | y Il aquéllos que, ademdas de garantizar la conservacion de sus valores y
caracteristicas tipolégicas, permiten un realce de dichos valores:

a) Asi, por definicion, uso preferente es aquél que conserve la funcién, actividad
especifica y forma de explotacién para la cual fue concebido el inmueble.

b) Son usos preferentes los concebidos para actividades publicas, especialmente para
usos culturales, comerciales, de hospedaje, de servicios gastronémicos y oficinas.

ARTICULO 304. Se consideraran incompatibles aquellos cuyos requerimientos
modifiquen las caracteristicas tipologicas y atenten contra la conservacion de los
valores arquitecténicos y artisticos del inmueble, principalmente:

a) La actividad manufacturera no artesanal y los almacenes de todo tipo como
actividad Unica para un inmueble o cualquiera de sus plantas, en toda su extension.

b) Las viviendas tugurizadas, ya sea de tipo ciudadela o cuarteria.

El uso de acuerdo con la tipologia del inmueble

ARTICULO 305. Las presentes Regulaciones establecen como maxima prioridad
la adecuacion de las actuales funciones de los inmuebles a su “vocacién de uso”,
entendida como la conservacion, siempre que sea posible, de su funcion original, sin
descartar la imprescindible modernizacion de las redes técnicas y otros componentes.

ARTICULO 306. Las presentes Regulaciones reconocen la importancia de
adecuar cada inmueble y, en general, al Centro Histérico, a las funciones
contemporaneas que garanticen su utilidad y continuidad, asi como al dinamismo que
requieren tanto los inmuebles como el territorio.

ARTICULO 307. Los locales destinados originalmente al uso comercial o de
servicios en planta baja, y que hayan sido modificados para un uso incompatible con la
tipologia del inmueble, deberan ser recuperados de acuerdo con los usos que se han

definido como preferentes para cada sector, siempre que sea posible, dado el caracter



reversible de dicha modificacion. En la determinacion del uso se recomendara
considerar el original u otro vinculado a la memoria popular.

ARTICULO 308. Las edificaciones de tipologia doméstica podran, ademas del
priorizado uso habitacional, asimilar funciones culturales, educacionales,
gastronOmicas, de hospedaje, de educacion y de salud. Su uso no se considera
compatible para funciones productivas, administrativas y de transporte.

ARTICULO 309. En las edificaciones de tipologia doméstica que hayan perdido
su funcion original o hayan sido alteradas tipolégicamente, todos los locales de planta
baja inmediatos a la via y como minimo hasta la segunda crujia, seran reservados
para el desarrollo de funciones comerciales, gastrondmicas y recreativas. El resto de
la edificacion podra, si su tipologia lo permite, mantener las funciones habitacionales,
siempre que se garanticen accesos independientes.

ARTICULO 310. Las edificaciones de tipologia doméstica que hayan sufrido
transformaciones significativas en sus plantas bajas para asimilar usos incompatibles,
podran recuperar dichas areas para reponer la funcion original, con excepcion de los
sectores potenciales para actividades terciarias (T1, T2, T3y T4).

ARTICULO 311. No se permite la adaptacion de locales comerciales, de servicio
y oficinas en planta baja, para su utilizacibn como vivienda.

ARTICULO 312. La localizacién de viviendas en plantas bajas de inmuebles del
tipo mixto tendra un caracter excepcional, y sera posible siempre que cuenten con
acceso independiente desde la calle.

ARTICULO 313. Las plantas altas de los edificios mixtos residenciales deberan
conservar el uso de vivienda.

ARTICULO 314. Se admite la adaptacion de plantas bajas libres, especialmente
los grandes contenedores con tipologia de almacén, para usos comerciales,
gastronémicos, recreativos, deportivos y servicios.

ARTICULO 315. Se considera incompatible cualquier otra funcion en
edificaciones disefiadas para la actividad administrativa. Por excepcion se analizaran
casos de inmuebles de alto valor cultural para algin uso jerarquizado.

ARTICULO 316. Se establece como prioridad la recuperacion para actividades
comerciales o de servicios, de los locales de esquina, especialmente los de caracter
barrial en los sectores residenciales (R1y R2), y mixto - residencial (MR).

ARTICULO 317. Cuando un inmueble combine uso habitacional y cualquier otro,
las instalaciones de este ultimo no podran perturbar el desarrollo de las funciones
habitacionales con la introduccion de algun tipo de equipamiento técnico (extractores,

montacargas, transformadores, etc.).



Prescripciones de uso por tipologia de vivienda

ARTICULO 318. Las edificaciones domésticas del tipo “unifamiliar simple” que
hayan sufrido un proceso de tugurizacion, deberan ser rehabilitadas con el fin de
rescatar sus valores culturales —tipolégicos y arquitectonicos— y, consecuentemente,
su condicion de vivienda unifamiliar, o a otra funcion que no altere sus valores.

ARTICULO 319. En las viviendas ubicadas en edificaciones de tipologia
doméstica, y que tengan un area superior a los 70 metros cuadrados, se podra
combinar el uso residencial (70 % como minimo del area total) con otros usos:

- En edificaciones de tipo Unifamiliar uniplanta simple seran usos permitidos: Oficina
particular, comercio, servicio y gastronomia por cuenta propia en salén de primera
crujia.
- En edificaciones de tipo Unifamiliar uniplanta compleja serdn usos permitidos: Oficina
particular, comercio, servicio y gastronomia por cuenta propia en salén de primera
crujia. Podran ubicarse también en el zaguan de los inmuebles ocupados por una sola
familia.
- En edificaciones de tipo Unifamiliar de dos 6 mas plantas simples y complejas de
vestibulo seran usos permitidos: Oficinas particulares, servicio y gastronomia por
cuenta propia en sala y saleta de las dos primeras crujias de cualquier planta. En pisos
altos deberéa contarse con la aprobacion de los restantes vecinos.
- En edificaciones de tipo Unifamiliar de dos 6 mas plantas compleja (con o sin
entresuelo) serdn usos permitidos: Oficina particular, comercio, servicio y gastronomia
por cuenta propia en locales (accesorias) de planta baja y/o salén de primera crujia.
Cualquiera de estos usos que ocupe la totalidad de la planta baja podra utilizar
ademas el entresuelo. Debera garantizar el acceso independiente a los niveles de
vivienda.
- En edificaciones de tipo Multifamiliares: cuarterias seran usos permitidos: Oficina
particular, comercio, servicio y gastronomia por cuenta propia en planta baja y locales
con acceso directo por la fachada.
- En edificaciones de tipo Multifamiliares: edificio de apartamentos seran usos
permitidos: Oficina, servicio y gastronomia por cuenta propia, siempre gue se cuente
con la aprobacién de los vecinos restantes.
- En edificaciones de tipo Edificios mixtos residenciales seran usos permitidos:
Cualquier uso compatible que ocupe la totalidad del area comercial. Debera

garantizar el acceso independiente a los niveles de vivienda.
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